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1. Divody k porizeni zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Zvole

Obec Zvole ma platnou izemné planovaci dokumentaci, a to uzemni plan Zvole
(déle také jen ,,UP Zvole*), vydany dne 26. zafi 2014 jako opatfeni obecné povahy
¢. 1/2014/O0P Zastupitelstva obce Zvole a u€inny dne 11. Fijna 2014.

Ve sledovaném obdobi byla pofizena Zména ¢. 1 UP Zvole, vydana dne
17. dubna 2020 a acinna od 4. kvétna 2020, a Zména ¢. 2 UP Zvole, vydand dne
12. srpna 2022 a u¢inna od 27. srpna 2022.

Zprava o uplathovani tzemniho planu Zvole (dale jen ,,Zprava“) byla zpraco-
vana na zakladé § 107 odst. 1 a 2 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni poz-
déjsich ptedpist (déle jen ,,stavebni zakon®).

Potizovatelem Zpravy a zmény &. 3 UP Zvole je v souladu s § § 46 odst. 1
pism. d) stavebniho zdkona Obecni urad Zvole, ktery ziskal potvrzeni Krajského tra-
du StredoCeského kraje, odboru tizemniho planovani, a krajského stavebniho ufadu,
¢.J. 080400/2025/KUSK ze dne 10. €ervna 2025 o zajisténi splnéni kvalifikacnich po-
zadavki pro vykon izemné planovaci ¢innosti, prostfednictvim pracovnikl spole¢nosti
PRISVICH, s.r.0., Ing. Ladislava Vicha a Bc. Ladislava Vicha, DiS., jako zastupcii po-
fizovatele, opravnénych k vykonu tizemné planovaci ¢innost podle § 53 stavebniho za-
kona. Uzavieni smlouvy se spolecnosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, disponujici
osobami spliujicimi piedpoklady pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 46
odst. 2 pism. c) stavebniho zdkona jako zéstupci potizovatele v souladu s § 50 az 53
stavebniho zdkona schvalila Rada obce Zvole podle § 27 odst. 2 pism. f) stavebniho za-
kona usnesenim ¢. R5/1-2025 dne 7. dubna 2025.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

Uzemi obce Zvole je tvofeno katastralnim izemim Zvole u Prahy, jehoZ vyméra
je 726,3987 ha, z toho je:

—zeméd¢lsky ptdni fond 370,8600 ha (51,05 % vymeéry)

—lesni pozemky 278,0600 ha (38,28 %)

—vodni plochy 1,9560 ha (0,27 %)

—zastavéné plochy 17,2605 ha a ostatni plochy 58,2622 ha (celkem 10,40 %)

Dle udaji CSU k 1. lednu 2025 méla obec Zvole 1964 obyvatel.

Uzemni plan vymezuje zastavéné tizemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
uzemi, zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSené¢ho tzemi, vySkovou regulaci
zastavby, urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zele-
né, prvktt USES a vymezuje dvé plochy piestavby P1 a P2.

Z hlediska koncepce rozvoje tzemi obce UP déli feSené uzemi na: stabilizované
uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové uzemi (plochy zmén, zastavitelné plochy).

Uzemni plan obce vymezil 17 zastavitelnych ploch a 4 plochy uréené pro
zmény v krajiné.

Celkem ¢ini zabor pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajin€ cca 30 ha.
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Mezi lety 2010 a 2025 doslo k narlistu o pfiblizné 400 obyvatel. Ocekava se, Ze
do roku 2040 by se pocet obyvatel mohl ustalit na piiblizn¢ 2500. Vymezené stavaji
zastavitelné plochy pro bydleni jsou na tento narust pripraveny s dostateCnou ka-
pacitou.

Uzemni plan vymezuje plochy RP1a, RP1b a RP2 s pozadavkem na poiizeni
a vydani regulacniho planu.

Uzemni plan vymezuje celkem 2 plochy US1 a US2 s podminkou zpracovani
uzemni studie. Uzemni studie byla pofizena a zaevidovana pro ob¢ plochy.

Uzemni plan nevymezuje Z4dné plochy, kde je rozhodovani o zménach podmi-
néno uzavienim dohody o parcelaci.

Uzemni plan nevymezuje plochy tizemnich rezerv.

Uzemni plan vymezuje plochy veiejnych prostranstvi, jejich? soudésti jsou
plochy zahrnujici vefejné piistupné plochy s upravenou zeleni.

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, koncepci usporada-
ni krajiny.
Uzemni plan vymezuje veFejné prospéné stavby (VPS) pro dopravni a tech-

nickou infrastrukturu a verejné prospé§na opatfeni (VPO), pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé§né stavby, pro ktera lze uplatnit pied-
kupni pravo (PP1 — areal zakladni Skoly).

Uzemni plan nevymezuje zadné stavby pro asanaci.
Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Uzemi, tzv. etapizaci.

Z provedeného vyhodnoceni UP je potieba konstatovat zejména nasledujici ne-
dostatky a nutné aktualizace na soucasnou platnou legislativu, které je zapotiebi FeSit
a provérit v nasledujici zméné:

e Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude nutné provéftit, zda na nich doslo
k realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadné provést
aktualizaci zastavéného izemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona;

e Provedeni konverze UP podle § 59 stavebniho zakona a provad&cich pravnich
predpist, kterou bude zajiiténo zpracovani standardizovanych ¢asti UP v jednot-
ném standardu pfi splnéni poZadavkil na geodeticky referen¢ni systém, strukturu
standardizovanych ¢asti, grafické vyjadieni standardizovanych casti, vyménny
format dat a metadata;

e Vypustit z UP poZadavek na piedkupni prave dle § 327 odst. 2 stavebniho
zakona;

e Provéfit a piipadné vypustit z UP podrobnosti, které svym obsahem néleZeji do
navazujici Uzemné planovaci dokumentace nebo do rozhodnuti podle § 72
odst. 1 stavebniho zdkona. V opaéném piipad¢ provéfit pofizeni zménu s prvky
regula¢niho planu podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona;

e Uvést do souladu s platnou legislativou vySe zmiflovana zadani regulacnich
plani obsazena v dokumentaci UP a stanovit lhiitu nabyti jejich €innosti.

e Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu
ORP CernoSice. Provérit piipadny dopad této schvalené izemni studie na uze-
mi obce Zvole.
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3. Problémy k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (UAP) byly potizeny v souladu se
zakonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve
znéni pozd¢jsich predpisl, a jsou pribézné aktualizovany. Posledni Gplnéd aktualizace
UAP byla provedena v roce 2024.

Urc¢eni problémii k FeSeni v UPD — poZadavky na odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zavady
» nezadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny bez ndvaznosti na plivodni sidlo;

dopravni zavady
= nedostatek parkovacich a odstavnych stani;
= patefni komunikace v zastavéném tizemi s nevyhovujici pé$i dopravou — navrhnout
feSeni p&si dopravy v zastavéném uzemi;
= cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci — provéfit vedeni cyklotrasy, ktera ne-
odpovidéa svymi parametry a provedenim;

hygienické zavady
= znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad - navrh G¢inné li-
kvidace;

NEGATIVA
= nedostatecna kapacita vodovodu;
= vypousténi balastnich vod do splaskové kanalizace;
ohrozZeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
= velkd ¢ast zemédélské plidy meliorovana — problematické zatsténi do obce ve vy-
chodni ¢asti izemi (dochézi k ¢astecnému povrchovému rozlivu.

4. Vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadirazenou uzemné planovaci dokumentaci

PUR CR
Ve sledovaném obdobi byla schvalena vladou CR Aktualizace ¢. 2, 3, 4, 5, 6, 7,
zmény ¢. 8 a €. 9 PUR CR.

Vydany tizemni plan po zméné €. 2 byl v souladu s Politikou izemniho rozvoje
Ceské republiky (dale také PUR CR), ve znéni Aktualizace €. 1,2,3,4 a 5.

Resené uzemi obce Zvole je soudasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni roz-
vojova oblast Praha“, vymezené pro fesené tzemi spravnim obvodem mésta Cernosi-
ce, obce s rozSifenou pusobnosti) a plochy dopravni infrastruktury — vodni doprava
(VD2 — Vodni cesta vyuZivana na VItavé v tseku Mélnik (soutok s Labem) — Praha
— Tiebenice).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v ko-
ridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri vyme-
zenych dle PUR CR.

Soulad a piipadné dopady na UP Zvole Aktualizaci €. 6,7 a zménou &. 8 a &. 9
PUR CR se pozaduje provéfit v ramci potizeni zmény UP.
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URP CR

Uzemné planovaci dokumentace Ceské republiky, Uzemni rozvojovy plan Ceské
republiky (URP CR), vydala vlada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 dne 28. srpna 2024
v souladu s § 104 odst. 2 a ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou opatie-
ni obecné povahy a uéinnosti nabyl dne 29. ¥ijna 2024. URP CR je jednou z nadfaze-
nych Gizemné planovacich dokumentaci, ktera zpFesiiuje ziméry vymezené v PUR CR
v souladu s cili a ukoly zemniho planovani, vymezuje dal§i zamé&ry, zohlediiuje poza-
davky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkd
a pfispiva k jejich napliiovani.

Soulad a ptipadné dopady na UP Zvole od nadiazené Gizemné planovaci doku-
mentace URP CR se pozaduje provéfit v ramei potizeni zmény UP.

ZUR Stfedodeského kraje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiredoces-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. tinora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Stftedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne
19. prosince 2011 a G¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Usnesenim:

¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stredoceského

kraje vydani 1. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 26. srpna

2015,

o (. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje vydani 2. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla uéinnosti dne 4. za¥i 2018,

e usnesenim €. 027-16/2022/ZK ze dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. kraje, kterd nabyla u¢innosti dne
25. srpna 2022,

e usnesenim €. 033-18/2022/ZK ze dne 12. zati 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
eského kraje vydani 6. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla uc¢innosti dne
3. listopadu 2022,

e usnesenim €. 035-26/2023/ZK ze dne 26. Cervna 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 3. aktualizace ZUR Sté. kraje, kterd nabyla u¢innosti dne
9. listopadu 2023,

e usnesenim €. 036-26/2023/ZK ze dne 26. Cervna 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 10. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
9. listopadu 2023,

e usnesenim €. 040-27/2023/ZK ze dne 18. zati 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stedo-
eského kraje vydani 11. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
4. ledna 2024,

e usnesenim €. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zati 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stedo-
eského kraje vydani 8. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla ué¢innosti dne
26. dubna 2024,

e usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvalilo Zastupitelstvo Stiedo-
Geského kraje vydani 9. aktualizace ZUR St¢. kraje, kterd nabyla G&innosti dne
26. listopadu 2024,

e usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvalilo Zastupitelstvo Stredo-
Geského kraje vydani 12. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne
12. dubna 2025,

e usnesenim ¢. 049-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvalilo Zastupitelstvo Stredo-
Geského kraje vydani 14. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne
15. dubna 2025,
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e usnesenim €. 039-04/2025/ZK ze dne 31. biezna 2025 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 15. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla Gi¢innosti dne
26. ¢ervna 2025,

e usnesenim ¢. 040-04/2025/ZK ze dne 31. biezna 2025 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
dogeského kraje vydani 16. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla Gi¢innosti dne
26. ¢ervna 2025.

Vydany Gizemni plan po zméné &. 2 byl v souladu se ZUR Sté&. kraje, ve znéni
aktualizace 1 a 2.

’Ve sledovaném obdobi byla vydana 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 aktuali-
zace ZUR St¢. kraje.

Soulgld a ptipadné dopady na UP Zvole 3, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 ak-
tualizaci ZUR St¢. kraje se poZzaduje provéfit v ramei pofizeni zmény tzemniho planu.

Pro uzemi obce Zvole ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky
k feSeni:

a) koridor V15 — skupinovy vodovod VOVEVRA DolnobieZansko (Vestec

— Hodkovice — Dolni BieZany — Zvole — Bfezova — Vrané nad Vltavou);

b) regionalni biocentrum RC 1401 Zvolskd Homole;

c) regionalni biokoridor RK 1198 Zvolska Homole — Zahotansky dul;

d) regionilni biokoridor RK 6021 Sance — Zvolska Homole.

5. Vyhodnoceni vlivii uplatiovani izemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvi-
danych dopadii, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrZzitelny rozvoj izemi nebyly pii vyhodnoceni tzemniho
planu Zvole zjistény a neptedpokladaji se.

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych
zamgera, ¢i pripravnych praci, v souladu s platnym uzemnim planem, zaznamendny zad-
né negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Platny iizemni plan vytvaii pfedpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pievazné obytnou funkci, pfiCemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovéna stavajici urbanisticka koncepce a uspo-
radani sidla.

6. Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uizemné planovaci doku-
mentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni poti‘eby porizeni nové izemné planovaci dokumentace

Na zaklad¢ provedené¢ho vyhodnoceni uplatiiovani UP Zvole se pofizeni nového
uzemniho planu nenavrhuje.
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Vyhodnoceni potieby porfizeni zmény izemné planovaci dokumentace

Na zakladé provedeného vyhodnoceni uplatiiovani UP Zvole vyplynula potieba
pofizeni zmény izemniho planu Zvole, a to zmény €. 3 tzemniho planu Zvole
(dale také jen ,,Zména &. 3*). Proto je soucasti Zpravy niZe uvedeny navrh za-
dani zmény &. 3 UP Zvole podle § 107 odst. 3 stavebniho zékona.

NAVRH ZADANI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU ZVOLE
v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zakona:

Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich z vyhodnoceni uplatiiovini vizemné plano-
vaci dokumentace.

Nedostatky a nutné aktualizace na soucasné¢ platnou legislativu, které je zapo-
tiebi FeSit a provérit v nasledujici zméné €. 3:

Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude nutné provéfit, zda na nich doslo
k realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadné provést
aktualizaci zastavéného uzemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona;

Provedeni konverze UP podle § 59 stavebniho zédkona a provadécich pravnich
predpist, kterou bude zajiiténo zpracovani standardizovanych &asti UP v jednot-
ném standardu pfi splnéni poZadavkil na geodeticky referen¢ni systém, strukturu
standardizovanych ¢asti, grafické vyjadieni standardizovanych Casti, vyménny
format dat a metadata;

Vypustit z UP poZadavek na piedkupni pravo dle § 327 odst. 2 stavebniho
zakona;

Provéfit a piipadné vypustit z UP podrobnosti, které svym obsahem naleZeji do
navazujici zemné planovaci dokumentace nebo do rozhodnuti podle § 72
odst. 1 stavebniho zdkona. V opacném piipadé provéfit potizeni zménu s prvky
regulacniho plianu podle § 82 odst. 3 stavebniho zékona;

Uvést do souladu s platnou legislativou zadani regulacnich plani RP1a, RP1b
a RP2 obsazend v dokumentaci UP a stanovit lhitu nabyti jejich u¢innosti.

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu

ORP CernoSice. Provérit piipadny dopad této schvalené izemni studie na uze-
mi obce Zvole.

Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky iizemniho rozvoje a z tizemniho
rozvojového planu

Soulad a pfipadné dopady na UP Zvole Aktualizaci &. 6,7 azménoud.8ad. 9
PUR CR se pozaduje provétit v ramci potfizeni zmeény €. 3 UP.
Soulad a ptipadné dopady na UP Zvole od nadiazeného URP CR se pozaduje

provéfit v rdmcei pofizeni zmény €. 3 UP.

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Soulad a p¥ipadné dopady na UP Zvole 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 ak-
tualizaci ZUR St¢. kraje se pozaduje provétit v ramei pofizeni zmény izemniho
planu.

Pro uzemi obce Zvole ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky
k feseni:
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a) koridor V15 — skupinovy vodovod VOVEVRA DolnobfezZansko (Vestec
— Hodkovice — Dolni BieZany — Zvole — Biezova — Vrané nad Vltavou);

b) regionalni biocentrum RC 1401 Zvolskd Homole;
c) regionalni biokoridor RK 1198 Zvolska Homole — Zahotansky dul;
d) regionilni biokoridor RK 6021 Sance — Zvolska Homole.

6.4. Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména
z problémii uréenych k ieSeni v tizemné planovaci dokumentaci a pripadné
z dopliiujicich prizkumit a rozbori

Urceni problémi k FeSeni v izemné plinovaci dokumentaci — poZadavky na
odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zavady
* nezadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti
na puvodni sidlo;

dopravni zavady
= nedostatek parkovacich a odstavnych stani;
» patefni komunikace v zastavéném Uzemi s nevyhovujici pési do-
pravou — navrhnout feSeni pési dopravy v zastavéném tzemi;
» cyklotrasa vedend po stavajici komunikaci — provéfit vedeni cyk-
lotrasy, kterd neodpovida svymi parametry a provedenim;

hygienické zavady
= zneCiSténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad
- navrh uc¢inné likvidace;
NEGATIVA
* nedostatecnd kapacita vodovodu;
= vypousténi balastnich vod do splaSkové kanalizace;
ohrozZeni uzemi napriklad povodnemi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
= velka ¢ast zemedelské pidy meliorovana — problematické zauste-
ni do obce ve vychodni ¢asti izemi (dochazi k castecnému povr-
chovému rozlivu.

6.5. PoZadavky na rozvoj uzemi obce

6.5.1. na zakladé podnéta jinych subjektd uvedenych v § 109 odst. 1 staveb-
niho zékona, kterym bylo vyhovéno Zastupitelstvem obce Zvole usneseni
¢. 25/U/3 ze dne 30. zati 2025, jsou vymezeny tyto zaméry k provétreni
navrhem zmény ¢. 3 UP Zvole (oznaceni zamérii je v souladu s grafickou
Piilohou ¢. 2 Zpravy):

Oznaceni . ozemek | Vyméra P ' L
lokality k. 0. pparc. Y ¥/ m2 Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
Z3-1 Z |399/7 2427 SV - plochy smiSené obytné - SV - plochy smiSené obytné -
venkovské venkovské — bez omezeni

Plocha Z10 — pouze zahrady
v ramci ploch SV

k. 0. Z = katastralni uzemi Zvole u Prahy
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6.5.2. podnéty obce Zvole k provéfeni moznosti jejich feSeni ndvrhem zmény
¢.3 UP Zvole schvalenych Zastupitelstvem obce Zvole usnesenim
€.25/U/3 ze dne 30. zéaii 2025 (oznaceni zdaméru je v souladu
s grafickou Prilohou ¢. 2 Zpravy):

1. Pozemky parc. ¢. 502/31, 502/58, 502/61 a st. 272, v§echny v k. 0. Zvole
u Prahy jsou soucasti funkéniho vyuziti OV — plochy obcanského vybaveni
— vefejnd infrastruktura. Zménou se poZaduje provéfit nalezeni nového
funk¢niho vyuziti tak, aby na téchto pozemcich mohl byt vystavén bytovy
dim (bytové domy) — lokalita Z3-2.

2. Pozemky parc. €. 162/6 a 162/7 v k. 0. Zvole u Prahy jsou soucésti funk¢ni-
ho vyuziti plochy zemédélské. Zménou se pozaduje provétit presun do
funkéniho vyuziti plochy smiSené obytné — venkovské tak, aby ohraniceni
zastavitelné plochy tvotilo pfimku — lokalita Z3-3.

6.6. Stanovisko piislus§ného organu ochrany prirody podle zakona o ochrané pii-
rody a krajiny k navrhovanému zaddni zmény & 3 UP Zvole, ve kterém uvede,
zda je mozZné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast)

K navrhu Zpravy vydal stanovisko piislusny organ ochrany prirody, Krajsky
ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi,
¢j. 152572/2025/KUSK ze dne 28. 11. 2025 (viz podani k navrhu Zpravy pod por.
¢ 4), podle § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, Ze lze vy-
loudit vvznamny vliv izemniho planu Zvole v¢. navrhované zmény €. 3, samo-
statn€ 1 ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pii-
sluSnymi vladnimi natfizenimi, které spadaji do kompetence Krajského utadu.

Na uzemi obce Zvole (s jednim katastralnim izemim Zvole u Prahy) v jeho se-
verozéapadni €asti zasahuje jedno takové izemi v jeho pisobnosti. Jedna se o ev-
ropsky vyznamnou lokalitu (EVL) CZ0210153 Zvolsk4 homole s péti pfedméty
ochrany, kterymi jsou typy evropskych stanovist. Vzhledem k dosavadnimu
uplatiiovani tzemniho planu (nebyly napt. zaznamenany Z4dné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj Gizemi) 1 v souvislosti s navrhovanou zménou (ve které se
jedna prevazné o provéfeni zmeén vyuziti nékterych pozemkt a funkénich ploch,
umisténych ve vétsi vzdalenosti od této EVL), ve vztahu k pomérim a vazbam
v Uzemi a povaze ptislusnych predméti ochrany, je zfejmé, ze v disledku uplat-
novani navrhované koncepce nelze dotceni vySe uvedené ani zadné jiné (dalsi se
Jiz v ptimé blizkosti feSeného tizemi nenachazeji) evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti v pisobnosti Krajského ufadu ptedpokladat. Organ ochrany
ptirody proto vydal stanovisko ve smyslu vySe uvedené¢ho vyroku.

6.7. Stanovisko krajského uradu jako prisluSného uiadu k navrhovanému zaddani
zmény ¢& 3 UP Zvole, ve kterém i s piihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany
prirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény ¢. 3 posuzovdn
z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, pripadné stanovi podrobnéjsi poZadavky
podle § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, Krajsky tfad Stredoceské-
ho kraje, ptislusny podle § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi, v souhrnném vyjadieni €j. 152327/2025/KUSK ze
dne 3. 12. 2025 k navrhu Zpravy (viz podani k navrhu Zpravy pod por. ¢. 3) sdé-
luje, Ze na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 za-
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kona a pfedlozenych podkladi nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmé-
ny ¢. 3 UP Zvole na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Navrzené zmény nebudou pfedstavovat vznik novych vyznamnych vlivl na zi-
votni prostiedi. Neni pfedpokladdn vznik vyznamného negativniho ovlivnéni
slozek zivotniho prostiedi, jelikoZ se jedna o drobné zmény v koncepci rozvoje
vymezené v UP. Zménou Gzemniho planu se vyznamné neméni zakladni kon-
cepce rozvoje obce.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v pftiloze ¢. 8 zdkona, kterd mohou byt
navrhovanym obsahem zmény dotcena, piisluSny urad dospél k zavéru, Ze zmé-
nu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona. Ostatni kritéria uvedena v pii-
loze ¢. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény rele-
vantni.

6.8. PoZadavky vyplyvajici 7 projednani navrhu Zpravy
Ptipadné uplatnéné pozadavky budou doplnény na zaklad€ projednani Zpravy.

6.8.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 3 se pozaduje provéfit dopad nové navrhovanych zmén na urbanis-
tickou koncepci stanovenou vydanym UP Zvole.

6.8.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Pozadavky na reSeni dopravni infrastruktury

Zménou €. 3 se pozaduje provétit dopad nové navrhovanych zmén na koncepci
dopravni infrastruktury stanovenou vydanym UP Zvole.

Pozadavky na reSeni technické infrastruktury

Zmeéna €. 3 bude respektovat stavajici 1 nov€ navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani zemnim plynem
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady

Pozadavky se nestanovuji.

6.8.3. PoZadavky na koncepci uspoiadani krajiny

Zmeénou €. 3 se nepiedpokladaji nové skutecnosti, které by se projevily na plos-
né a prostorové usporadani krajiny fesSené v UP Zvole.

Zménou ¢. 3 se nepozaduje vyslovné vyloucit povoleni staveb a zafizeni podle
§ 122 odst. 1 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi.
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PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
Dotceni prvki USES a zajmi ochrany prirody a krajiny

Pti feSeni poZadavkl provedenych Zménou €. 3 se pozaduje respektovat rozsah
vymezenych prvkl uizemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit je-
jich ochranu.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Pozadavky se nestanovuji.
Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF)

Ve zméné €. 3 bude provedeno vyhodnoceni diisledkit navrhovaného feSeni na
zeméd¢€lsky ptdni fond.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného tizemi bude soucasti odiivod-
néni zmény tzemniho planu vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 108 odst. 4
stavebniho zakona.

P¥i zpracovani navrhu zmény & 3 UP Zvole bude respektovano vyjadieni
organu ochrany ZPF, uvedené v souhrnném vyjadieni Krajského ufadu Stiedo-
Ceského kraje, feditele krajského ttadu, ¢j. 152327/2025/KUSK ze dne 3. 12.
2025 (viz podani k navrhu Zpravy pod por. ¢. 3), ve kterém organ ochrany ZPF
upozoriiuje, ze novy zabor ZPF muze byt zdejSim ufadem odsouhlasen, pouze
pokud bude kompenzovéan zrusenim jinych, dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch na ZPF a jejich navracenim do ploch zeméd¢lskych.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pozadavky se nestanovuji.

Ochrana ovzdusi

Zmeénou €. 3 nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi.

6.8.4. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
PoZadavky na obranu statu a civilni ochranu

Na celém uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolo-

vani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité

na § 317 odst. 2 stavebniho zikona (dle UAP jev 119).

Na celém Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
L, II. a II1. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zaklad-
nové stanice...)

— vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

— vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)
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Zménou ¢&. 3 se pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a za-
pracovat do kapitoly ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany* textové casti
odiivodnéni navrhu Zmény ¢. 3 a do grafické ¢asti jeho odiivodnéni, pod le-
gendu koordinacniho vykresu, textovou poznamku: ,,Celé tizemi obce Zvole
je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmeno-
vanych druhiu staveb*.

PoZzadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném Uzemi Zménou €. 3 se pozaduje dodrzovani veskerych hygienicky
ptedpisi.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu

Pozadavky a upozornéni Hasi¢ského zachranné sboru, uplatnéné ve vyjadre-
ni ¢j. HSKL-9951-2/2025-PCNP ze dne 18. 11. 2025 (viz podani k navrhu Zpra-
vy pod por-. & 1), které pozaduji zohlednit p¥i zpracovani zmény ¢&. 3 UP Zvole.

V souladu s § 89 odst. 5 pism. a), zdkona ¢. 283/2021 Sb., se do izemniho planu
zapracuje navrh ploch (i viceucelovych) odpovidajici pottebam obce, které vy-
plyvaji z pozadavki civilni ochrany uvedenych § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.
Pfi zménach uzemniho planu zhodnotit jejich vliv na jiz zpracované pozadavky
civilni ochrany a v ptipad¢ nevyhovujiciho stavu je nutné provést Upravy (popf.
nove feSeni) pozadavk civilni ochrany.

V technické infrastruktufe pii feSeni zasobovani vodou pozadujeme navrhnout
1 zasobovani vodou k hasebnim uceliim, a to v souladu s pfisluSnymi technicky-
mi a pravnimi piedpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty poZarni vodou ze
stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodu, vytvofit podminky pro
vystavbu a Udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbé&rni
mista z vodnich ploch atd.).

Plochy pro umisténi novych komunikaci v¢etné tprav komunikaci stadvaji-cich
by mély odpovidat pozadavkim na zajisténi ptijezdu a piistupu techniky slozek
integrované¢ho zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek pozarni
ochrany, a to 1 v ndvaznosti na nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi
a pravnimi pfedpisy pozadovany. Piipadny zasah poZarnich jednotek musi byt
proveditelni mimo ochrannd pasma nadzemnich energetickych vedeni. S timto
souvisi i feSeni odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych plochéch,
zejmeéna u bytové vystavby.

K vytvofeni podminek pro spravnou ¢innost integrovaného zachranného systé-
mu je nutné zejména v oblasti funk¢nosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit
podminky pro varovani a informovani obc¢anti. Dale se véno-vat rozvoji a ochra-
né kritické infrastruktury, kterd je nezbytnou soucasti potieb pro udrzitelny roz-
voj posuzovaného tizemi. Nedilnou soucasti musi byt zohlednéni dopadu nové
pfipravovanych feSeni na funk¢ni systém ochrany obyvatelstva hendikepova-
nych a zdravotné postizenych obcantl.

Upozoriiujeme na povinnost obce dle § 29 zdkona ¢. 133/85 Sb. o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisil, zabezpecovat pro potteby svého tzemni-
ho obvodu v ramci ob¢anské vybavenosti, popi. ploch vefejné vybavenosti 1 vy-
stavbu a Udrzbu objektl poZzarni ochrany a poZzarné bezpe€nostnich zafizeni
a umoznovat dislokaci jednotek hasi¢ského zachranného sboru.

Pti feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dals§i vyvoj jak novych staveb, tak by-
valych vyrobnich a skladovacich areali predev§im z pohledu bezpe¢nosti obyva-
telstva (nebezpe¢i vzniku pozar, mimoiadnych wudalosti s tunikem ne-
bezpecnych latek atd.).
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Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feseném uzemi se nevyskytuje zZadné chranéné loziskové tizemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni loZisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pi'ed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 3 se poZadavky nestanovuji.

Rizikové ptirodni jevy se v izemi nevyskytuji.

6.9. Pozadavky na vyhodnoceni piedpoklidanych viivii zmény & 3 UP Zvole na
udrZitelny rozvoj tizemi

Ptipadné uplatnéné poZzadavky budou doplnény na zaklad€ projednani Zpravy.

7. Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci dokumentace

Na zéklad¢ § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., zdkona o obcich, ve znéni poz-
déjsich predpisii (dale jen ,,zakon o obcich®), rozhodlo Zastupitelstvo obce Zvole usne-
senim €. 25/U/3 ze dne 30. zati 2025 o celkem Ctyfech podnétech jinych subjektl na po-
fizeni zmény ¢ 3 UP Zvole. Tyto podndty byly uplatnény do 26. &ervna 2025
u potizovatele, Obecniho ufadu Zvole, ktery je posoudil podle § 110 odst. 1 stavebniho
zakona a predlozil je Zastupitelstvu obce Zvole k rozhodnuti.

Do navrhu Zpravy rozhodlo Zastupitelstvu obce Zvole zaradit jeden podnét na
pofizeni zmény €. 3 UP Zvole, a provéfit moznost jeho feSeni;

Dale bylo na stejném jednani zastupitelstva rozhodnuto usneseni ¢. 25/U/3 ze
dne 30. zafi 2025 o zafazeni dvou podnétii obce na pofizeni zmény ¢. 3 UP Zvole, kte-
ré schvalilo Zastupitelstvo obce Zvole, do navrhu Zpravy.

Zatazené podnéty jinych subjektli a obce na poiizeni zmény & 3 UP Zvole do
navrhu Zpravy jsou uvedeny v kapitole 6.

8. Podnét na zménu nadrazené izemné planovaci dokumentace
nebo politiky uzemniho rozvoje

Zadny podnét se neuplatiiuje.

9. Grafické prilohy zpravy o uplatiiovani izemniho planu Zvole

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé€ vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR St¢. kraje), grafické méfitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmény Z3-1 az 7.3-3 na podkladé koordina¢niho vy-
kresu UP Zvole, bez méritka
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Prehlednéd mapa oblastl

Mapovy podklad: Koordinaéni vykres ZUR StF. kraje (stav 2025)




JEVY NAVRHOVE

PLOCHY A KORIDORY
NADMISTNIHO VYZNAMU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

koridor pro leteckou dopravu

koridor pro silniéni dopravu

[ ]
[ ]

silnice |, tfidy
- ¥ wyznamna vodni elekirama
® mimouroviova kfizovatka
ostatni silnice o ae e PiyOVOd VVTL
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
i ’ piynoved VTL
D koridor pro zadsobovani elektrickou energii ® mimodoviiond iattdvatia
a reguiatni stanice VVTL
. n i~ Z6z0iniCni trat
koridor pro zasobovani plynem ; i kel R,
blok budov
koridor pro ropovod a produktoved o] dackmlkpimt
les . dalovod
I:, koridor pro zasobovani vedou
vodnitk e dalkovy teplovod
l: koridor pro vedni hospodafstvi a protipovodfiovou ochran pitetnl kabelovy 3poj
vodni plocha
- rozvedny wznamny radcreleovy papesek
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
viznamnd radiorelecva stanice
(<] regulaéni stanice

koridor pro Zelezniéni dopravu a framvaje

sl diinice

ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

& — nadzemni el vedani 400 KV
N hranice kraje

nadzemni el vedeni 220 kv

- hranice spravniho obvodu ORP
nadzemni el vedani 110 &V

hranice obce 0 rozvodna 400 KV

hranice katastru . rozvodna 220 kV

. rozvodna 110 kv

i dilnice

v Vyznamna tepaind elekirama

® vodojemy {1} siinice |. thidy achranng pasmo vyznamného ieleckena
radionsvigaining zatizen|
UZEMNi REZERVY E = 00 ainice senssassesses dBIROVY piivadBE pitné vooy
i rezerva - koridor pro silniéni dopravu % oUW e L".‘.".'.K.‘.&TES"J.‘.'NW e
—=Ml——  2ozeinini traf
rezerva - koridor pro zelezniéni dopravu
“aletové a phstavaci drahy latist
rezerva - koridor pro zasobovani elektrickou energii
i ochranné pasmo les4té s viskovim omezenim staved
7 : A
% rezerva - lokality pro akumulaci povrchovych vod wyZnamné hiukové cchranné pasmo wtists
a sozvadiy + letiste mezindrodni vefene
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY >0 MelSmardehinasnns
W nadregionaini . + Ietiste vnitrostatni velejne
- Ietidé vnitrostatni nevedejng
nadregionaini bickoridor
weneerasenses yodni costa
| regiondlni biocentrum .
wiznamny plistav
regionalni biokoridor - wyznamné plavebai komora
4 &+ Havnicykiotrasy
ROZVOJOVE OBLASTI A OSY URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY
OB1  rozvojova oblast dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OBk1 rozvojova oblast nadmistni

0OS1  rozvojova osa dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OSk1

rozvojova osa nadmistni

o pamatka UNESCO

narodni kulturni pamatka

pamatkova rezervace

hranice rozv. osy dle PUR CR (up! & i)

a0ood

prochézejici rozv. oblasti nadmistni

SPECIFICKE OBLASTI

SOBk1

1

specificka oblast nadmistni

KATEGORIZACE CENTER

vy$3i centrum ostatni

stfedni centrum vyznamné

stfedni centrum ostatni

niz&i centrum vyznamné

nizsi centrum ostatni

lokalni centrum

ostatni obec s povéfenym obecnim ufadem

0000000

jina obec

pamatkova zéna

]

krajinna pamatkova zéna

archeologicka rezervace

POVRCHOVE A PODZEMNi VODY

4 chranéna oblast pfirozené akumulace vod

i vrt a pramen CHMU a jeho ochranné pasmo

OP vrtu a pramene CHMU

ochranné pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

ochranna pasma pfirodnich lécivych zdroju 2. stupné

* . vnitini Uzemi lazefiského mista

zaplavové uzemi Q100

ochranng pdsmo vyznamné radioreleové stanice [

PRIRODA A KRAJINA

chranéna krajinna oblast

maloplosné ZCHU pfirody > 10 ha

-
R

maloplosné ZCHU piirody < 10 ha

pfirodni park

mezinarodné registroavny mokfad

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita

NATURA 2000 - ptati oblast

geopark UNESCO Cesky raj

biosféricka rezervace UNESCO Kiivoklatsko
biotop vybranych zviasté chranénych druhl velkych savcl - jadrové (zemi

biotop vybranych zviasté chranénych druh velkych savel - migraéni koridor

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

l dobyvaci prostor tézeny > 10 ha

J dobyvaci prostor netézeny > 10 ha
= dobyvaci prostor tézeny < 10 ha

= dobyvaci prostor netézeny < 10 ha

chranéné loZiskové Gzemi > 10 ha

L chranéné loziskové Gzemi < 10 ha

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

%
% vyhradni bilancované lozisko (subregistr B) > 10 ha

¥ dované lozisko D)> 10 ha
hvaleny progi zdroj vy ych nerosti gistr P) > 10 ha
j hvaleny prognézni zdroj y ych nerosty (subregistr R) > 10 ha
* vyhradni bilancované loZisko (subregistr B) < 10 ha
" ¥ i lozisko gistr D) < 10 ha
* hvaleny prognozni zdroj vy ych nerostl (subregistr P) < 10 ha
* schvaleny prognézni zdroj nerosty (subregistr R) < 10 ha
% tézené nevyhradni lozisko > 10 ha
. tézené nevyhradni lozisko < 10 ha
poddolované Gzemi - PLOCHA
o poddolované Gzemi - BOD
D aktivni sesuvné Gzemi>10 ha
v aktivni sesuvné Gzemi < 10 ha

LE@ENDA

k mapovému podkladu
Prilohy €. 1

Zprava o uplatriovani
UP Zvole

ZUR Stifedoéeského kraje

koordinacni vykres
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ZPRAVA O UPLATNOVANI Bl

AUT AEHITEKT KA 002687

KUBIETOVA B/1D1, PRAHA 4
KANCELAR TROUICKA 1/386, PRAHA 2
r ° 4 ZPRACOVATELE:
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