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Podpis opravnéné liedni
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2. ODUVODNENI ZMENY &. 1 UP ZVOLE
TEXTOVA CAST

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM, SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANiI A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECiICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Spravni Uzemi obce Zvole je tvofeno jednim katastralnim uzemim Zvole u Prahy jehoz vyméra je 726
ha. Obec Zvole mé platnou tizemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan Zvole (dale také jen ,UP
Zvole* nebo pouze ,UP*), vydany dne 26. zafi 2014 jako opatfeni obecné povahy &. 1/2014/O0P
Zastupitelstva obce Zvole. Uginnosti nabyl dne 11. fijna 2014. V nasledujicim obdobi nebyla
zpracovana zadna zména UP Zvole. Zadani zmény ¢&. 1 je souéasti ,Zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Zvole“, schvalené usnesenim zastupitelstva obce Zvole ¢. 19/U/2 ze dne 20
éervna 2019.

Zprava je zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Pofizovatelem Zpravy je Obecni Ufad Zvole.
Resené Gizemi je soutasti ORP mésta Cernosice, pro néz byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (stavebni zakon) a jsou prib&zné aktualizovany. Uplna aktualizace UAP byla
provedena v roce 2016.

Jako podklad pro zpracovani zmény slouzil stavajici UP Zvole, Generel cyklotras a cyklostezek Ste.
kraje, UAP ORP Cernosice a dale pracovni priizkum zpracovatele k vyhodnoceni limitt Gzemi a jeho
hodnot.

Z hlediska SirSich uzemnich vztaht je zménou €. 1 zanesena trasa nadmistniho vodovodniho
pfivadéCe Dolnobfezansko dle projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti: DolnobfeZansko —
zasobovani vodou, d plus projektova a inzenyrska a.s., 09/2018. Trasa vodovodniho pfivadé¢ Vestec —
Hodkovice — Vrané nad Vitavou umoziuje vybudovani infrastruktury regionalniho vyznamu -
zasobovani pitnou vodou pro sousedni obce.

2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Zvole se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha a v plose
dopravni infrastruktury — vodni dopravy (VD2 — Vodni cesta vyuzivana na Vitavé v iseku Mélnik
(soutok s Labem - Praha — Trebenice) vymezené v PUR CR, schvélené usnesenim viady Ceské
republiky €. 929 ze dne 20. Cervence 2009, ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvélené usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. dubna 2015 (déle jen ,PUR CR,,) a
Aktualizaci €. 2 a &. 3 PUR CR schvalenych usnesenim vlady &. 629 ze dne 2. zaFi 2019.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v koridorech a plochéch
dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych dle Aktualizaci €.
1,2a3PURCR.

Z&dné konkrétni dkoly pro izemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

ODUVODNENI{ ZMENY &. 1 UP ZVOLE 03/2020



Pro fe$eni Zmény & 1 UP Zvole nevyplyvaji z Aktualizace ¢. 1 PUR CR zadné zvlatni pozadavky
kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Reseného Uzemi se tykaji zejména priority:

(14) chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice
(16) pri stanovovani zplsobu vyuZiti izemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku

(19) hospodarné vyuzZivat zastaveéné uzemi, omezit negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi.

(22) vytvaret podminky pro rozvoj riiznych forem cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi

(24) vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz$ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury

(28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi a poZadovat jeho
feSeni ve vdech potfebnych dlouhodobych souvislostech.

Tyto priority jsou ve zméné &. 1 UP Zvole respektovany.

Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stfedogeského kraje):

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. dnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, Uginné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla ucinnosti 4. zari 2018.

Pro Uzemi obce Zvole ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- Uzemni systém ekologické stability

- regionalni biocentrum VPO: RC 1401 (Zvolska Homole)

- nadregionéini biokoridor VPO: NK 59 (Udoli Vitavy - Stéchovice)
- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje oblanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu Kkrajiny
- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceského kraje
- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v fe§eném tzemi

Navrh zmény €. 1 je v ramci feSeného Uzemi (celé Uzemi obce) v souladu s pfedmétnou nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh zmény &. 1 UP Zvole je v souladu scili a Ukoly Uzemniho planovani, véetné poZadavki na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.

Zména &. 1 je v souladu se stavajici platnou izemné planovaci dokumentaci-UP Zvole, s ohledem na
stavajici podobu Uzemi i na krajinny rdz. Zména €. 1 vymezuje dvé mensi zastavitelné plochy Z10 a
Z11 o celkové rozloze 0,39 ha. Obé lokality pfimo navazuji na zastavéné Uzemi obce a nezvysuji
naroky na dopravni a technickou infrastrukturu.
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Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Zvole, se zménou &. 1 zasadné neméni. Zména
feSi 6 lokalit o celkové vyméfe 3,17 ha, aktualizuje hranici zastavéného Uzemi a upravuje vedeni
vodovodniho pfivadéée DolnobfeZzansko vc€etné upfesnéni polohy navazujici plochy technické
infrastruktury pro vodojem (WT1). Navrh zmény vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti z platné uzemné planovaci dokumentace obce, v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou
zménou €. 1 Castecné doplnény regulativy plochy VK.

Aktualizaci zastavéného uzemi nad mapou KN ke dni 8.10.2019 bylo zjiSténo, Zze v obdobi mezi
vydanim UP Zvole (r. 2014) a zpracovanim Navrhu zmény &. 1 v zastavitelnych plochach doslo
k zastavbé Casti plochy Z8 a v plochach Z3a a Z4a doSlo ¢aste¢né nebo Uplné (Z4a) k vyjmuti
z PUPFL. Dale doslo k pfevedeni lokality Z1-6 do zastavéného uzemi a zméné funkéniho vyuziti z NZ
Plochy zemédélské na VZ Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba vzhledem ke stavu
v Uzemi.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména uzemniho
planu ma fesit, byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény &. 1 UP odpovida pozadavkim pilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.
Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Zvole je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY &.1 NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, VYHODNOCENI
SOULADU S POKYNY PRO NEPODSTATNOU UPRAVU PRED VYDANIM

V navrhu zmény €. 1 jsou zohlednény pozadavky, vyplyvaijici z pokynl pro zpracovani navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu

1. Jednotlivé plochy v 7 lokalitich zmény byly provéfeny a zafazeny do zplsobu vyuziti dle Zadani
s pfihlédnutim ke konkrétnim zamérim.

2. Vsouladu se zadanim byla aktualizovana trasa navrhu vodovodniho pfivadége Vestec — Hodkovice —
Vrané nad Vitavou dle dokumentace této liniové stavby k UR. Vzhledem k souvisejicimu navrhu
vodojemu (WT1) byla upravena poloha vodojemu a rovnéZ vymezena rozvojova plocha pro technickou
infrastrukturu Z9. Pfivadéc byl zafazen do VPS jako vefejné prospésna stavba pro vyvlastnéni WT2.

3. Vsouladu se Zadanim byla plocha pfestavby P1 vymezena jako vefejné prospésSna stavba s moZnosti
uplatnéni pfedkupniho prava PP1 pro $kolské zafizeni, sportovisté a télocvinu.

4. Zastavéné uzemi bylo zménou ¢&.1 aktualizovano ke dni 8.10.2019

5. Vsouladu se zadanim byla v lokalité Z1-1 provedena zména funkéniho vyuziti z NZ stav na SV-plochy
smiSené obytné-venkovské navrh. (Funkéni vyuziti BV uvedené Zadanim nebylo pouzito z ddvodu
absence funkéni plochy BV v ramci UP Zvole).

6. Vlokalité Z1-2 bylo pozadovano funkéni vyuziti, umoznujici pfi¢lenéni Uzemi k sousednim zahradam na
pozemcich rodinnych domu. VeSkeré zahrady v feSeném Uzemi jsou zahrnuty ve funkénich plochach
SV. Lokalita Z1-2 byla tedy vymezena pro zménu funkéniho vyuziti z NS stav na SV navrh.

7. Vzhledem k pozadavku na zménu funkéniho vyuziti lokality Z4-1 umoziuijici vystavbu objektu obecniho
Ufadu byla lokalita vymezena jako funkéni plocha OV Plochy obganského vybaveni — vefejna
infrastruktura — navrh a zafazeno do plochy prestavby P2.

8. Lokalita Z1-6 byla zafazena do zastavéného Uzemi a bylo upraveno jeji funkéni vyuziti na VZ plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, jedna se o uvedeni Uzemniho planu do souladu se stavem
v Uzemi.
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9. Do regulativd funkéni plochy VK Ploch vyroby a skladovani — komeréni zéna-navrh byla doplnéna pro
zastavitelnou plochu Z8 moZnost napojeni ze silnice 111/1042 (lokalita Z1-7).

10. Byly doplnény regulativy pro plochy SV, Rl a OV ve vzdalenosti do 50m od hranice PUPFL: pro vedkeré
zastavitelné i zastavéné plochy plati pfi umistovani jakychkoliv staveb do vzdalenosti 50m od hranice
PUPFL nutnost souhlasu organu statni spravy lesa, a pro lokalitu zmény Z1-5 (plocha pfestavby P1), Ze
do vzdalenosti 20 m od hranice lesa nelze umistovat Zadné nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a
pfistaveb stavajicich objektd smérem odvracenym od ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné
technické a dopravni infrastruktury.

11. Byla prodlouzena Ihdta pro pofizeni regulaénich pland na 5 let od nabyti G¢innosti zmény €. 1.

12. Zménou &. 1 je do UP doplnéna informace o tom, Ze Uzemni studie US1 a US2 jiz byly pofizeny a
evidovany.

V navrhu zmény €. 1 jsou zohlednény pozadavky, vyplyvajici z pokynu pro nepodstatnou Upravu
navrhu zmény pred vydanim

VP*1 Podminky prostorového uspofadani plochy VZ Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

byly doplnény o odrézku tohoto znéni: ,pfi zapadni hranici bude realizovan pas zelené, ktery vytvofi harmonicky
pfechod sidla do krajiny*

VP* Podminky prostorového usporfadani plochy VZ Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba byly
doplnény o odrazku tohoto znéni: ,kazdy jednotlivy zamér bude posouzen z hlediska ochrany krajinného razu
podle § 12 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.,0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, protoze
nedo3lo s organem ochrany pfirody, M&stskym Gfadem Cernosice k dohod& o podminkach plo$ného a
prostorového uspofadani a podminkach ochrany krajinného razu®

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi

CIiLE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY C.1

Davodem pofizeni zmény €. 1 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Zvole ze dne 20.6.2019 -
schvaleni Zpravy o uplatiiovani UP Zvole, jejiz sougasti jsou ,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.
1 Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény* (kap. 6 Zpravy).

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavku na vyuziti Uzemi obce (zména funkéniho
vyuziti v zastavénych plochach, drobné doplnéni zastavitelnych ploch), vymezeni novych VPS a
aktualizace zastavéného Uzemi.

Zména fesi 7 lokalit:
*= Vlokalitach dochazi k vymezeni dvou novych zastavitelnych ploch Z10 (Z1-2) a Z11 (Z1-1),
k vymezeni plochy pfestavby P2 pro stavbu obecniho ufadu (Z1-4), k pfevedeni lokality Z1-6
do zastavéného uzemi dle stavu v Uzemi, k aktualizaci trasy vodovodniho pfivadéCe vcetné
polohy vodojemu dle projektového feSeni a zafazeni do VPS (Z1-3) a k vymezeni vefejné
prospédné stavby PP1 pro 3kolské zafizeni, sportovisté a télocviénu v plode pFestavby P1
(lokalita Z1-5).

Zménou €.1 dale dochazi:

= kuvedeni funkénich ploch UP Zvole do souladu se stavem v Gzemi v podobé aktualizace:
pfevedeni Casti zastavitelné plochy Z8 do zastavéného Uzemi jako jiz stabilizované plochy a
vymezeni plochy Z4a a Casti plochy Z3a jako plochy SV (jiz bez prekryvné funkce, kde Ize
Zadat o vynéti z PUPFL a kde trvalé vynéti téchto pozemkl z PUPFL je zakladni podminkou
pro jejich zplsob vyuziti SV) v souvislosti s jiz provedenym vyjmutim téchto ploch z PUPFL

» kaktualizaci hranice zastavéného Uzemi ke dni 8.10.2019 dle udaji mapy KN

» kdoplnéni regulativi funkéni plochy VK

» ke stanoveni Ihity pro pofizeni regulacnich plant a doplnéni informace o jiz provedeném
zaevidovani uzemnich studii
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Koncepce rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce vefejné infrastruktury se neméni a jsou
zménou C. 1 respektovany. Clenéni Uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle
schvaleného UP Zvole zUstava zachovana.

Do textové &asti UP Zvole je zménou é. 1 doplnéna kapitola ,,H) Vymezeni vefejné prospésnych
staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim v i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich
Udajl podle § 8 katastralniho zakona“

Abecedni oznaceni nasledujicich kapitol véetné stavajici kapitoly H je z divodu vlozZeni 1 kapitoly
upraveno (posunuto).

Textova &ast platného UP Zvole se zménou &. 1 dopliiuje a upravuje v kapitolach ,A, C,D, F, G a J,
K (dle nového znaceni)*

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano k 8.10.2019. Plochy pifevedené zménou ¢€.1 do zastavéného uzemi
(stejné jako nové zastavitelné plochy a plocha pfestavby) jsou vyznaCeny ve vyfezech vykresu €.1 -
Zakladni Clenéni uzemi a vykresu €.2 -Hlavni vykres.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména &. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Zvole. Re$ené
lokality zmény lezi bud v zastavéném Uzemi, nebo jsou malého rozsahu: 2 nové zastavitelné plochy
maiji celkovou rozlohu pouze 0,39 ha, navazuji na zastavéné Uzemi a nevyvolavaji vznik nové dopravni
a technickeé infrastruktury. Z ¢asti jde v FeSenych lokalitach o aktualizaci stavu v Uzemi nebo zafazeni jiz
existujici rozvojové plochy ¢i zaméru do VPS.

Z hlediska SirSich vztahu je vyznamné zaneseni trasy vodovodniho pfivadé¢ Vestec — Hodkovice —
Vrané nad Vitavou, ktery umoznuje vybudovani infrastruktury regionalniho vyznamu — zasobovani
pitnou vodou pro sousedni obce. Na Uzemi Zvole dochazi zménou ¢.1 k upfesnéni trasy dle projektové
dokumentace a k dopInéni koncepce technické infrastruktury.

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi- urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny:

Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snaZi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z koncepce
zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad unosného zatiZeni Zivotniho
prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni. Zména vytvafi pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Uzemi. Vymezeni
zastavitelnych Uzemi nezasahuje do chranénych Uzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje s vyznamnymi
prvky technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty Uzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nedochazi k nevhodnym zasah(m do krajinného razu. V pfipadé
zafazeni lokality Z1-6 nachazejici se ve volné krajiné do zastavéného Uzemi se jedna o aktualizaci
stavu v Uzemi.

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, lokality feSené zménou nezasahuji do
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti soustavy Natura 2000.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou &. 1 respektovana. Clenéni
lzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Zvole z(istava zachovana.

Zména €.1 doplfiuje dvé nové drobné zastavitelné plochy a upravuje polohu zastavitelné plochy Z9
(pro umisténi vodojemu) bez zmény v jejim rozsahu. Zménové lokality jsou pfehledné uvedeny a
popsany nize v tabulce lokalit Zmény.
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Zménou je vymezena jedna nova plocha pfestavby.
Systém sidelni zelené neni zménou dotéen.

V lokalité Z1-1 je zménou vymezena drobna zastavitelna plocha Z11 pro plochy smiSené obytné SV.
Lokalita pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a nevyvolava zvySené poZadavky na dopravni a

IMENA C. 1 UP ZVOLE - PREHLED LOKALIT
PP Rozloha RozSifeni
oznucenleOKALITY lokality Stavajici zpusob vyuZiti dle zménou zastavitelné
i ZvMﬂ 3 (ha) navrhované funkéni vyuziti plochy (ha)
k.4 /€.pozemkl
Z‘I -1 0,07 NZ — Plochy zemédélské SV — Plochy smigené obytné — +0,07
Zvole 162/5 (stav) venkovské (navrh)
71-2 0.32 NS — Plochy smiené SV — Plochy smigené obytné — +0.32
Zvole 39977 cast, 404/83 ’ nezastavéného uzemi (stav) venkovské (navrh) ’
NZ — Plochy zemédélské (stav)
NZ — Plochy zemédélské TI — Plochy technické infrastruktury
11-3 016 (stav) (navrh) 0
- ’ T1 — Plochy technické Uprava trasy vodovodniho
infrastruktury (navrh) prfivadéce Dolnobfezansko a polohy
vodojemu
e . | OV - Plochy ob&anského vybaveni
11-4 0,11 sv _f:/(;cnhkﬁigk'ge(gg%b YINe | _ \etejna infrastruktura (navrh) 0
Zvole st. 61, 571/19 Plocha pfestavby P2
Z1 '5 OV - Plochy ob&anského vybaveni
Zvole st. 311, 404/2, 404/3 OV - Plochy ob&anského — vefejna infrastruktura (navrh)
,404/4, 40415, 404/7,404/8, 1,69 vybaveni — vefejna vefejné prospésna stavba 0
404/85, 404/87, 404/100, 414/5, infrastruktura (navrh) s moznosti uplatnéni pfedkupniho
41416, 414/8, 881, 883, 884, 885, prava PP1
886
_ XL VZ — Plochy vyroby a skladovani —
Z1-6 0,82 NZ P'chaz\/"imede's"e zem&délska vyroba (stav) 0
Zvole 180/3, 583 zafazeni do zastavéného uzemi
VK P,Io,chy vyvropy' alvk Plochy vyroby a skladovani —
Z] -7 skladovani — komeréni zéna - PR . oo .
= 1,28 . komeréni zéna —navrh -pfipustné 0
navrh L oo
napojeni na silnici 11/1042

technickou infrastrukturu, jedna se o 1 pozemek v navaznosti na stavajici zahrady rodinnych doma.

V lokalité Z1-2 dochazi k vymezeni zastavitelné plochy Z10 pro plochy smiSené obytné venkovské
SV. Jedna se o pas néletové zelené zafazené dosud do ploch smiSenych nezastavéného uzemi NS.
Lokalita je Uzkym pasem, ktery je sevien mezi zastavénou plochou s funkénim vyuzitim SV a silnici
[11/10115. Moznosti vyuZiti lokality pro zemédélstvi nebo v souvislosti se zvySenim ekologické stability
Uzemi a napojeni na systém krajinné zelené jsou vzhledem k poloze a tvaru lokality minimalni.
Zafazeni lokality do ploch SV nevyvolava potfebu dodateéné dopravni infrastruktury a dopliuje
stavajici strukturu uzemi, divodem je umoznéni pficlenéni plochy k zahradam pfilehlych rodinnych
domil a tedy k rozsitenim jejich stavajicich zahrad. Uzemni plan Zvole nedisponuje zplisobem vyuziti
,Zelei soukroma a vyhrazend®, zahrady jsou zahrnuty spole¢né s bydlenim ve funkci SV Plochy
smi$ené obytné — venkovské.

V lokalité Z1-3 dochézi dle dokumentace pro Uzemni rozhodnuti: DolnobfeZansko — zédsobovani vodou
k upravé trasovani vodovodniho pfivadéce Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou a k upfesnéni
polohy vodojemu. Stavajici zastavitelna plocha Z9 pro plochu technické infrastruktury Tl je mirné
posunuta a je upraven jeji tvar. V ramci posunu rozvojové plochy Ti pro umisténi vodojemu nedochazi
ke zvét8eni zaboru ZPF. Trasa pfivadéCe je zménou €.1 vymezena jako vefejné prospésna stavba
WT2. (Vodojem byl zafazen jako VPS WT1 jiz v platném UP Zvole).

Lokalita Z1-4 je vymezena jako plocha pfestavby P2 a dochazi zde ke zméné funkéniho vyuZiti na
Plochy obganského vybaveni — vefejné infrastruktury OV pro vystavbu objektu obecniho Ufadu.
Dotéené pozemky jsou ve vlastnictvi obce. Lokalita tedy nebyla vymezena jako VPS.

Lokalita Z1-5 byla vymezena jako VPS PP1 pro Skolské zafizeni, sportovisté a télocviénu. Funkéni
vyuziti lokality OV a jeji zafazeni do plochy prestavby P1 z(stava zachovano.
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V lokalité Z1-6 se jedna o aktualizaci stavu v Uzemi v podobé zafazeni lokality do zastavéného uzemi
a prevedeni do funkéni plochy VZ Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. V KN jsou
dotéené pozemky vedeny jako jind a manipulaéni plocha bez evidovaného BPEJ.

Lokalita Z1-7 je vymezena jako navrhova plocha VK (v platném UP jiz vymezena jako Z8), pro kterou
se dopliuje do regulativii moznost dopravniho napojeni ze silnice 11I/1042. Oproti zadani neni
vymezena pouze na pozemku 290/46, ale z diivodu umoznéni obsluzitelnosti v rozsahu celé dosud
nezastavéné Casti plochy VK. Zména se tyka pouze textove ¢asti.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepce dopravni infrastruktury

Celkovéa koncepce dopravni infrastruktury na uzemi obce z(stava zachovana.

Zménou €. 1 doslo k aktualizaci vedeni cyklotras dle Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského
kraje. Doplnéné trasy jsou zobrazeny ve vykresu ¢. OD1 Koordinaéni vykres.

Koncepce technické infrastruktury

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou neni zménou ¢€.1 dotéena. Zména respektuje stavajici i nové
navrhovand zafizeni technické infrastruktury, v€etné pfislusnych ochrannych pasem.

Trasa vodovodniho pfivadéCe Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou umoziuje vybudovani
infrastruktury regionalniho vyznamu — zasobovani pitnou vodou pro sousedni obce. Na Uzemi Zvole
dochazi zménou ¢€.1 k upfesnéni trasy dle projektové dokumentace. Cela aktualizovana trasa pfivadéce
(VPS WT2) v€etné aktualizované polohy vodojemu (VPS WT1) je oznagena jako lokalita zmény Z1-3.
Zakladni bilance stavby: Vodovodni pfivadé¢ bude vybudovany z tvarné litiny DN 500, DN 400, DN 300
a DN 200. Kapacita potrubi je dimenzovana tak, aby pokryla sou¢asnou potfebu vody a zarucila
moZznost rozvoje celého regionu. Pfedpokladany termin vystavby: 2021-2023.

Re$eného Uzemi se tykaji useky 2b (8ast)4a,4b,6 a 7 (dle dokumentace pro Uzemni rozhodnuti:
DolnobfeZansko — zasobovani vodou, d plus projektova a inzenyrské a.s., 09/2018)

Prehledna situace-C1-Vodovody-Dolnobrezansko:
Cervenou elipsou vyznaceny pfedmétné useky 2b (Cast),4a,4b,6 a 7

USEK 2b
DN 400, dl. 3072 m

............

T

7v + 3flIs Zvoie
T Erma

T <
* Bt - Qlgdio g
. 450m3 - a2

Holey

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
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KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU
Koncepce usporadani krajiny neni zménou €. 1 dotéena.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky prostorového uspofadani ploch VK Plochy vyroby a skladovani — komeréni zéna se
upravuji takto (dopInény text je zvyraznén kurzivou):
= jediné mozné dopravni napojeni nové navrhovanych (plocha Z8) i stavajicich arealu je mozné
pouze ze silnic lll. tfidy &. 111/10115 a é&. Hll/1042
Pripustné a nepfipustné vyuZiti ploch SV Plochy smiSené obytné — venkovské je dopinéno tak, aby
v plose Z10 (lokalita Z1-2) umozriovalo pouze rozSifeni stavajicich zahrad sousednich rodinnych
domdl, resp. neumozfiovalo vystavbu RD ani staveb pro rodinnou rekteaci:
= v plose Z10 jsou pripustné pouze oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo
uzitkovou

= v plose Z10 jsou nepripustné stavby bydleni v rodinnych domech a stavby pro rodinnou
rekreaci

Do regulativii ploch SV, Rl a OV bylo doplnéno, ze pro veskeré zastavitelné i zastavéné
plochy plati pfi umistovani jakychkoliv staveb do vzdalenosti 50m od hranice PUPFL nutnost
souhlasu orgdnu statni spravy lest

Do regulativi ploch OV bylo pro feSenou lokalitu zmény Z1-5 (plocha prestavby P1) doplnéno,
Ze do vzdalenosti 20 m od hranice lesa nelze umistovat zadné nové nadzemni objekty vyjma
nastaveb a pristaveb stavajicich objekti smérem odvracenym od ploch lesa a vyjma oploceni a
nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury.

Podminky prostorového usporadani ploch VZ Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
se doplfiuji 0 2 odrazky tohoto znéni:
= pfi zapadni hranici bude realizovan pds zelené, ktery vytvori harmonicky prechod sidla
do krajiny
» kazdy jednotlivy zamér bude posouzen z hlediska ochrany krajinného rdazu podle § 12

v

odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.,o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, protoze nedoslo s organem ochrany pfirody, Méstskym ufadem Cernosice k
dohodé o podminkach plosného a prostorového usporadani a podminkach ochrany
krajinného razu

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Cela aktualizovana trasa vodovodniho pfivadéCe Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vltavou (zafazeno
do VPS s ozna¢enim WT2) vCetné aktualizované polohy vodojemu (VPS WT1) je oznaCena jako
lokalita zmény Z1-3.

V tabulce Navrh technické infrastruktury-vodni hospodarstvi se doplnuje fadek WT2 tohoto znéni:

WT2 Vodovodni pfivadé¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou -useky 2b, 4a, 4b,
6a7

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH GISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Zmeéna €.1 vymezuje v souladu se Zadanim tyto plochy, pro které je mozno uplatnit pfedkupni pravo (a
doplfuje kapitolu H) do textové ¢asti UP Zvole):
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Oznateni | Popis VPS

Obcanské vybaveni a verejna prostranstvi

PP1 Skolské zafizeni, sportovisté a télocviéna v plose P1

k.U. Zvole u Prahy-794058

KN: st. 311, 404/2, 404/3, 404/4, 404/5, 404/7, 404/8, 404/85, 404/87, 404/100, 414/5,
414/6, 414/8, 881, 883, 884, 885, 886

Predkupni pravo je zfizovano pro obec Zvole, Hlavni 33, 252 45 Zvole, 1C0:00241890

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh Zmény €. 1 nezasahuje svym FeSenim do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
soustavy Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
prislusnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény tzemniho planu Zvole €. 1
zjistény.

2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.
Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj Uzemi se nepozaduje zpracovat.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou je do uzemniho planu zanesena 1 zalezZitosti nadmistniho vyznamu, a to Vodovodni privadéé
Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou v lokalité Z1-3.

Zdivodnéni potfeby zaméru a jeho umisténi: Zamér umozni vybudovani infrastruktury nadmistniho
vyznamu — zasobovani pitnou vodou pro Zvoli a sousedni obce.

Z4dné daldi jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni zmény.

2.6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
Zména ¢.1 nevymezuje zadné prvky regulacniho planu.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zabory ZPF

Zména €. 1 vymezuje pouze dvé nové drobné zastavitelné plochy Z1-1 a Z1-2, které pfedstavuji zabor
ZPF.

V pfipadé aktualizace polohy a tvaru zastavitelné plochy Z9 v ramci lokality Z1-3 nedochazi ke zvétSeni
zaboru ZPF. Pozemky pfevedené do zastavéného Uzemi v ramci lokality Z1-6 nemaiji evidované BPEJ,
tudiz k novému zaboru nedochazi. V lokalité Z1-7 jde pouze doplnéni regulativa.

Zabory ZPF vyvolané zménou ¢.1:
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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan te$i celé spravni Uzemi obce Zvole, které se rozklada na jednom
katastralnim uzemi.

kod KU nazev KU vyméra kod obce nazev obce nazev kraje
794058 | zvoleuPrahy | 092 | 539907 Zvole Strﬁfacj?ces"y

Zvole je obci ve StfedoCeském kraji, v okrese Praha-zapad, ve spravnim uzemi obce s
rozSifenou plsobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim
Ufadem Jesenice.

Zastavéne uzemi bylo vymezeno v souladu s § 59 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale stavebni zakon), aktualizovano zménou ¢.1 UP a graficky

je

znazornéno ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi. Hranice zastavéného uzemi byla vy-

mezena a zachycuje stav k 8.10.2019.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemi je tvoreno reliéfem, pfirodnimi ekosystémy, lidmi pozménénymi ekosystémy a
urbanizovanym uzemim. Rozvoj uzemi je zalozen na (a) kultivaci a udrzbé
stabilizovanych ploch a s nimi souvisejicich systému a dale na (b) vystavbé budov a
zafizeni pro lidské aktivity (urbanizaci), s ¢imz Gzce souvisi i (c) vystavba a ddrzba
infrastruktury. Koncepce rozvoje stanovi, které c¢asti uzemi (plochy) jsou stabilizované,
kde jsou navrzeny zmény (bud’ zmény vyuZiti, anebo urbanizace dosud nezastavénych
ploch) a jaka infrastruktura je potieba k zajisténi stabilizovanych i navrhovanych zpisobu
vyuZiti tzemi.

Koncepce rozvoje je zachycena ve vykresové dokumentaci a blize specifikovana
v textové casti.

Zvole leZi ve StfedoCeském kraji v jiznim segmentu prazského pfiméstského regionu.
Obec je funkéné integrovana do Prazské aglomerace, je dobfe dostupna po silnici i
pravidelnou autobusovou dopravou.

Zvoli Ize strucné charakterizovat jako obytny satelit Prahy s vyraznym a dochovanym
historickym jadrem (Zvole), s enklavou zahradni rekreaéni étvrti (Cerniky), i s novotvarem
suburbanni obytné zény (Nova Zvole). Obec je situovana na rozhrani zemédélsky
vyuZivané Prazské ploSiny a pfirodné hodnotného Vitavského udoli. V obci dominuje
funkce obytna, doplnéna o urcity podil vyroby a sluzeb. Vyznamna je i funkce rekreaéni,
pficemz paralelné s postupnou prfestavbou rekreacnich chat na bydleni dochazi k narastu
kratkodobé rekreace v krajiné.

Obec byla v minulosti silné poznamenana intenzivni rodinnou vystavbou. Jizné od sidla
Zvole vznikl urbanisticky novotvar (Nova Zvole), jehoZ propojeni a provazani s okolni
krajinou pfedstavuje i po mnohych letech problém.
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Uzemi obce Zvole je soudasti rozvojove oblasti republikového vyznamu OB1 Praha,
vymezené v Politice Uzemniho rozvoje CR (PUR) a v Zasadach uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje (ZUR).

Pro klasifikaci zastavéného Uzemi obce byl pfijat koncept Siroce formulované funkeni
plochy SV (plochy smiSené obytné — venkovské), do které je zafazena pfevazna Cast
stavebné vyuzitych ploch i jeho rozvojovych potenciald.

B.1) Koncepce rozvoje feSeného tuzemi

Rozvoj feSeného uzemi spociva ve:

= vytvofeni podminek pro kvalitni urbanistické feSeni stavajicich rozvojovych ploch (regula¢ni
plany, s dirazem na vymezeni vefejnych prostranstvi a s akcentaci urbanistickych os
struktury uzemi)

= podpofe polyfunkéniho feSeni Uzemi v ramci Siroce nastavenych regulativii plochy SV a tak
vytvoreni podminek pro eliminaci suburbanizaénich jevu (nocleharny z obytnych sidel)

= vytvofeni podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit v urbanisticky vhodnych plochach i
mimo uzemi SV, tedy tam, kde by dochazelo ke konfliktdm s bydlenim

» koncepCnim FeSeni dopravy, ktera zddraziiuje dopravou cyklistickou a péSi (Uprava
kfizovatek, vystavba cyklostezek v hlavnich urbanistickych osach, bezpe&né a kvalitni
propojeni se sousednimi obcemi)

» kultivaci obytného Uzemi obce (péCe o vefejna prostranstvi, vysadba vefejné zelené
podél hlavnich urbanistickych os) a rozvoj ob&anské vybavenosti;

» oslabeni negativniho pusobeni satelitniho bloku Nové Zvole obklopenim kvalitné
regulovanou zastavbou

= dobudovani mistni infrastruktury (kapacita COV, vodojem, kanalizace, povrchy silnic,
chodniky, kabelizace elektrorozvodu)

= koncepCni feSeni problematiky rodinné rekreace, chatovych osad, pfestavby chat na
bydleni zejména v oblasti prolinani zastavby a lesnich ploch (zapadni okraj zastavéného
uzemi obce)

= zvySeni ekologické stability krajiny (zaloZeni nefunké&nich prvk USES), doprovazené
rozvojem Setrné rekreace v krajiné (cykloturistika, péSi a prochazkové trasy) a péci o obraz
obce v krajiné

B.2) Hodnoty uzemi

Na uzemi Zvole se nachazeji pfirodné i kulturné hodnotné ¢asti, které jsou pfedmétem
rdznych zplsobu a stupnd ochrany:

pfirodné hodnotna je zapadni a zejména severozapadni &ast FeSeného uzemi,
s vyznamnym poélem pfirodnich hodnot - Zvolskou Homoli, kde je vyhlaseno maloplosné
zvlasté chranéné uzemi Pfirodni rezervace Zvolskd homole (PR1223) vietné
ochranného pasma; uzemi je ale chranéno v ramci NATURA 2000 — Evropsky vyznamna
lokalita Zvolska homole (CZ0210153) a je zde dale vymezeno regionalni biocentrum RC
1401; nachazi se zde ale i nemovita kulturni pamatka: vysinné opevnéné sidlisté -
hradi$t€¢ Na Homoli (archeologické stopy)

cela zapadni ¢ast Uzemi je pokryta lesy, kterymi jsou vedeny skladebné prvky tzemniho
systému ekologické stability (USES) — funkéni lokalni (LBC 154) i regionalni (RC 1401)
biocentra a regionaini biokoridor (LBK 129). Podél jizni hranice uzemi obce jsou pak
vedeny navrzené lokalni biokoridory (LBK 133, LBK 134, dale pak LBK 130- pouze
v dotyku s feSenym uzemim) s vloZzenymi biocentry (LBC 156, LBC 157). V centru Zvole
jsou dva rybniky a uUzemi je odvodnéno nékolika potoky (Zvolsky potok, Chaloupecka
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strouha, Ohrobecky potok), které se vlévaji do Vitavy, nachazejici se za zapadni hranici
obce.

Vétdina Uzemi obce je soudasti pfirodniho parku Stfed Cech s &imz souvisi i zvy$ena
ochrana krajinného razu zejména v pohledové exponovanych velkych rozvojovych
plochach (Z1a, Z1b, Z5, Z7, Z8). Zakladnim poZadavkem ochrany krajinného razu je
v ramci feSeni ploch Z1a, Z1b a Z8 vymezeni pasu stromové vefejné zelené podél silnice
I11/10115, ktera je zaroven jednou z hlavnich urbanistickych os obce.

Nemovité kulturni pamatky (NKP): kromé& hradi§té Na Homoli (USKP: 28972/2-2372) se
na pfirodné cennych a lesnich pozemcich nachazi téz zanikla ves Hfibov (archeologické
stopy, USKP: 46314/2-3415). Ostatni NKP se jiz nachazi v samotné Zvoli: kostel sv.
Markéty (USKP: 16574/2-2350), stodola u &.p. 12 (USKP: 53749/2-2351) a tvrz - tvrzi$té
(archeologické stopy, USKP: 16929/2-3414) pii &.p. 7.

Urbanisticky hodnotné je centrum Zvole. Stavby a zmény staveb (nastavby, pfistavby),
stavebni upravy a terénni upravy by mély respektovat urbanistické a architektonické
hodnoty Uzemi, zejména historicky utvafenou urbanistickou strukturu, tvarové a hmotové
uspofadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby.

Celé uzemi Zvole je uzemim s moznymi archeologickymi nalezy. V okoli nékterych NKP
je uzemi archeologickych nalez( prvni kategorie.

C) URBANI’STICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanisticka koncepce se zabyva zastavénym a zastavitelnym tGzemi a je zakreslena ve
vykrese Zakladniho Clenéni Gzemi, v némz jsou vymezeny zastavitelné plochy, plochy
s poZadavkem na regulacni plany &i uzemni studie, a dale je urbanisticka koncepce
zakreslena v Hlavnim vykrese, v némz jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti tzemi, k nimz se vztahuji nize uvedené requlativy jejich vyuZiti (viz. kap. F).

C.1) Urbanisticka koncepce

Obec Zvole sestava ze tfi velkych urbanizovanych ploch provazanych hlavni dopravni i
urbanistickou osou uzemi — silnici I11/10115 (ulice Ohrobecké a Jilovska). Jde o Zvoli,
Novou Zvoli a Cerniky. Kromé t&chto urbanizovanych ploch se v feSeném Uzemi nachazi
nékolik mensich chatovych lokalit (Harkovo pole vychodné od Nové Zvole a chaty podél
Ohrobeckeého potoka).

Zakladem urbanistické koncepce je propojeni Zvole s Novou Zvoli vhodnou a kvalitni
zastavbou, zvyraznéni hlavni urbanistické osy uzemi, pokracovani v kultivaci vefejnych
prostranstvi v centru Zvole i jeho okoli a zapojeni obytné-rekreacni zastavby v tésném
sousedstvi lesnich pozemk( na zapadnim okraji obce do urbanizované tkané sidla.

Centrum obce Zvole tvofi zemédélska ves navesniho typu v zavéru udoli Zvolského
potoka. Stfedu navsi dominuji dva rybniky lemované velice kvalitni a udrzovanou
vefejnou zeleni. V severozdpadnim rohu navsi se nachazi kostel sv. Markéty a mezi nim
a rybnikem stoji budova zakladni Skoly. Severni frontu navsi, stejné jako jeji jihozapadni
roh, tvofi pfevazné rekonstruované plivodni statky, zapadné od navsi se nachazi vétSina
obCanské vybavenosti (obecni ufad, mistni knihovna, posta, matefska skola, fotbalové
hristé).

Okolo centra obce se rozprostira obytné uzemi — a to zejména zapadnim a jiznim
smérem. V jihovychodnim segmentu, u silnice 111/10115, jsou soustfedény vyrobni a
komercni plochy. Na okraji centra se nachazeji dva mensi arealy zemédélské vyroby —
zemédélské usedlosti pomérné vhodné zapojené do urbanistické struktury sidla.
V pfipadé zminénych vyrobnich a komercnich plochach je tfeba upravami dosahnout
jejich lepSiho provazani s obrazem centra Zvole.

Urbanisticka koncepce obce navrhuje opustit trend extenzivni rozvoje obce a soustfedit
se na intenzivni vyuzZiti uzemi: stavét a upravovat stavby nejen na dosud volnych
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plochach, ale i vyuzivat vnitfni rezervy sidla jak dil¢im zplsobem (zmény staveb
z rekreace na bydleni, zménu byvalého vyrobniho arealu na ob&anské vybaveni), tak i
celkové zvySenim kvality prostfedi jiz konstituovaného (vefejna prostranstvi, ob&anska
vybavenost).

Jako nastroj fizeni konkrétni podoby rozvoje obce je ve vyznamnych plochach vyuzito
moznosti ulozZit pofizeni regulaénich pland (RP1a, RP1b, RP2) a v méné rozsahlych
uzemich pak pofizeni uzemnich studii (US1, US2). Regulaéni plany pfi tom budou
respektovat urbanistické osy - ulice Jilovskou a Bfezovskou, budou se zabyvat koordinaci
kvalithiho a bezpetného feSeni dopravy cyklistické i péSi s ostatnimi druhy dopravy,
budou fesit stejné jako vytvoFeni pfiméfené Sirokého pasu verejné zelené podél silnice
[11/10115. Budou se zabyvat propojenim obou urbanistickych os pasem vefejné zelené
v plose Z1b.

Ve smiSenych obytnych plochach (SV) vymezuje Uzemni plan nové plochy o celkové
vyméfe 25,87 ha, z ¢ehoz je 2,58 ha v plochach Z3a, Z3b, Z4a a Z4b, které jsou uvnitf
hranic zastavéného uUzemi, ale jsou v sou¢asné dobé lesnimi pozemky a funkéni vyuziti
SV je podminéno jejich vynétim z PUPFL. Rozvoj plochy pro komeréni zénu (VK) je
vymezen o vyméfe 1,80 ha, plocha pfestavby Uuzemi vyrobniho arealu na oblanské
vybaveni (OV) je o vyméfe 1,73 ha a plocha pro vystavbu vodojemu (Tl) €ini 0,08 ha.

Cerniky byly ptvodné& chatovou osadou, ktera zadala byt postupné pfestavovana na
obytnou lokalitu. Diky postupné vystavbé i prestavbé Ize Cerniky povazovat za kvalitn&;jsi
typ obytného osidleni nez blizkd Nova Zvole. Uzemni plan pogitd s postupnou
pfestavbou celé lokality na lokalitu obytnou, byt proces bude limitovan omezenymi
moznostmi vefejné pfistupnych komunikaci v misté.

Negativni obraz Nové Zvole bude postupné eliminovan propojenim s mistni ¢asti Zvole i
ddrazem na vyuziti ozelenéné pfirodni plochy NS lemujici satelit pfi jeho vychodnim
okraji.

C.2) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené navazuje na koncepci usporadani krajiny a tyka se zelené a
pfirodnich ploch v sidle (1j. v zastavéném a zastaviteIném uzemi).

NejdulezitéjSim prostranstvim s vefejnou zeleni v obci je naves Zvole a jeji okoli.

Vzhledem k absenci vefejné zelené v nedavno budovanych uUzemich je doporuceno
vysazet aleje v hlavnich urbanistickych osach (ulice Ohrobecka a Jilovska — tj. podél
silnice 111/10115), a v ose vedlejSi — v ulici Bfezovské.

Vramci feSeni RP1b (rozvojové plochy Z1b) je pozadovano propojeni tras vySe
jmenovanych ulic pasem vefejné zelené, a to jako soucasti koncepcniho navrhu
podrobné regulace téchto ploch. Vefejna zelenn bude zaroven slouZit jako cézura a
hranice mezi Zvoli a Novou Zvoli a jako vefejné prostranstvi pro obyvatele (j. v€etné
lavi¢ek, a dalSich prvkd mobiliare).

Vyznamné je zelen zastoupena v zastavénych plochach, zejména v soukromych
zahradach ve star§i zastavbé (severni ¢ast obce) a v Cernikach (plochy SV), pfipadné
jako vefejna zelen Ci polovefejné ozelenéné prostory v plochach obCanského vybaveni
(OV, OH).

Ve vyrobné — komerénich aredlech (VK) je doporuCeno opatfit ulici Jilovskou
oboustrannou vysadbou doprovazejici patfichou hranici pozemku.

C.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan ve znéni zmény &.1 vymezuje celkem 9 11 zastavitelnych ploch (€lenénych na dilgi
lokality) a 4 2 plochy pfestavby. Do vyCtu jsou zafazeny i plochy, které jsou v sou€asné dobé les-
nimi pozemky a kde je podminkou pro funk&ni vyuZiti SV jejich vynéti z PUPFL (Oznaceni ploch
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bylo ponechano jako Z3a, Z3b, Z4a, Z4b, jelikoz funkce SV a jakakoliv zména nebo umisténi stav-
by na téchto pozemcich je podminéno vynétim z PUPFL.)

Zastavitelné plochy:

Oznaceni |Vymeéra |ZpUsob vyuziti | Vyméra Podminky vyuziti
plochy [ha] celkem
[ha]
Z1a 4,78 SV
Z1b 6,65 SV
11,76
Z1c 0,33 SV vynéti z PUPFL v &asti plochy (pozemky 381/9,387/6)
Z2 5,84 SV 5,84 vynéti z PUPFL v &asti plochy (pozemky 464/2,464/3)
Z3a 1,05 SV vynéti z PUPFL
0,92 g
1,35
Z3b 0,43 SV vynéti z PUPFL
Z4a 0,09 SV whdtizPUPEL— jiZ vynato z PUPFL
Z4b 1,01 SV 2,17 vynéti z PUPFL
ZAc 1,07 SV
Z5 2,21 SV 221 zpracovani-Uzemni studie US1 — Zvole — severozapad
’ -jiz pofizena a evidovana
Z6 0,60 SV 0,60
Z7 1,81 SV 1 81 zpracovani-Uzemni studie US2 — Zvole — severovychod
’ -jiz pofizena a evidovana
Z8 1,80 VK 1,80
1,28 1,28
Z9 0,08 TI 0,08
Z10 0,32 SV 0,32 pouze zahrady v ramci ploch SV
Z11 0,07 SV 0,07
Plochy pfestavby:
Oznaceni |Vymeéra |ZpGsob vyuziti | Vyméra Podminky vyuziti
plochy [ha] celkem [ha]
P1 1,73 ov 1,73
P2 0,11 oV 0,11

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Verejna infrastruktura zahrnuje dle dikce Stavebniho zakona infrastrukturu dopravni
(plochy pro dopravu), infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), obéanské vybaveni
(stavby a aktivity slouzici obyvatelstvu), a verejna prostranstvi.
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Tézisté spoleCenskych a ekonomickych aktivit — centrum obce — se nachazi v historickém
jadru Zvole a pfi hlavni urbanistické ose - silnici 111/10115 (komercéni zéna). Trasa vedouci
smérem k Vranému (silnice 111/1043) je sice v souCasnosti méné zatizena, pfedstavuje
vS8ak dullezitou osu kompozi¢ni a dopravni. Dulezitou kompozi¢ni osou a zklidnénou
spojnici mezi jadrem obce a Novou Zvoli je vedlejsi urbanisticka osa — ulice Bfezovska.

D.1) Verejna infrastruktura — vefejna prostranstvi a obéanské vybaveni

D.1.1) Vefejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje 2 typy vefejnych prostranstvi: uliéni prostor (PV) a vefejnou zelen
(PZ). Vefejna prostranstvi budou dale soucasti zastavitelnych ploch, a to podle
pozadavk(l na jejich vymezovani sou¢asné s konkretizaci pozemkl pro stavebni vyuziti
téchto ploch.

Vefejnymi prostranstvimi jako prostoru pro klidovy pobyt a spoleCenskou komunikaci jsou
dnes vyznamné ¢asti vefejnych ploch — naves a prostor okolo kostela sv. Markéty ve
Zvoli. Uzemni plan klade dtraz na vytvareni dal$ich takovych klidovych ploch prostych
motorové dopravy, které, zejména v nové parcelovanych uzemich, vtisknou uzemi
identitu a kvalitu. Vyznamnym zédmérem je dale provazani klidovych center vytvofenim
dostatecnych koridord pro péSi a cyklistickou dopravu, tvorba Citelné struktury verejnych
prostorQ i zapojeni koridorl silnice 111/10115, ul. Hlavni a ul. Bfezovskeé.

Zasady pro formovani novych vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou plochy pro
motorovou dopravu :

" NejmenSi Sirka verejného prostranstvi (plochy PV), jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, je stanovena na 8 m, pfi
jednosmérném provozu 6,5 m.

. minimalni Sifrka hlavni urbanistické osy (kap. C.1) bude navrzena podle moznosti,
nicméné bude pfi respektovani vyse uvedenych hodnot usilovat o rozSifeni podle moznosti
az na 12m; vhodné usporadani bude podfizeno moznostem mista, nicméné bude
usilovano o rozsifeni tohoto uspofadani pro vymezeni doprovodného klidového pruhu a
prostoru pro vefejnou zelen.

" V ulicich s jednosmérnym provozem povolit cyklistdm prijezd v obou smérech.

Uzemni plan Zvole fes$i problematiku vefejnych prostranstvi i ve vSech tfech regulaénich
planech (RP1a, RP1b, RP2).

D.1.2) Obéanské vybaveni

Obec Zvole disponuje zakladnim ob¢anskym vybavenim: Obecni Ufad, mistni knihovna,
posta, matefska a zakladni Skola.

Pro dopInéni nabidky aktivit obCanského vybaveni jsou vytvofeny podminky
v regulativech ploch OV, dale v ramci pfipustnych funkci v plochach SV, VK i OS.

Jako koncepé&né vymezena plocha ob&anského vybaveni je v UP Zvole zafazena plocha
prestavby P1 na okraji Nové Zvole pro Skolské zafizeni, sportovisté a télocvic¢nu, pro
vystavbu objektu obecniho Ufadu je vymezena plocha pfestavby P2.

Respektovany a zaclenény do struktury uzemniho planu jsou tyto provozy a aktivity
ob&anského vybaveni: ve Zvoli pravidelné ordinuje prakticky Iékaf; vedle hasiCské stanice
existujici restaurace a ubytovna; fotbalové hfisté s klubovnou TJ Sokol Zvole, turisticky
oddil a dal$i télovychovné spolky. Na okraji obce se nachazi mistni hrbitov.

Pro dopInéni nabidky aktivit oblanského vybaveni jsou vytvofeny podminky
v regulativech ploch OV, dale v ramci pfipustnych funkci v plochach SV, VK i OS.

Co se tyCe veSkeré vys8i vybavenosti, Zvole jednoznaéné spaduje do Prahy.
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D.2) Dopravni infrastruktura
Zakladem komunikacniho systému v obci je infrastruktura ulic a vefejnych prostranstvi.

D.2.1) Silniéni doprava
Napojeni Zvole na silni¢ni sit’ zajistuji silnice 111/10115 (Dolni Bfezany — Ohrobec — Zvole
— Bfezova-Olesko), 111/1042 (Zvole — Okrouhlo — Jilové u Prahy) a 111/1043 (Zvole — Vrané
na silnici 11/101 a skrze ni na silni¢ni okruh kolem prahy (R1). Silni¢ni sit’ je v feSeném
uzemi stabilizovana a jeji Upravy se nepfedpokladaiji.

Obec se nachazi mimo hlavni dopravni tahy, avS8ak vysSi intenzity dopravy i v tomto
prostoru souvisi s procesem suburbanizace celého Uzemi: ve Zvoli a okolnich obcich
dominuji obytna a rekreaCni uzemi a dojizdka do prace je realizovana predevsim
individualni automobilovou dopravou a zastoupenim dopravy hromadné.

Vychodni obchvat obce a sousediciho Ohrobce, dfive uvadény v uzemné planovaci
dokumentaci, byl z UP vypustén.

D.2.1.1) Mistni sbérné komunikace

Jako mistni sbérné komunikace funguji silnice treti tfidy. U sbérnych komunikaci, do
nichz je sméfovan hlavni objem dopravy v feSenim uUzemi, je z kapacitnich a
bezpecnostnich divodu navrzeno vymezit oddéleny prostor (pruh) pro kazdy dopravni
mad (jejich Sirky viz kap. D.1.1).

D.2.1.2) Mistni obsluzné komunikace

Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice (plochy PV), pfedstavujici hlavni prostfedi
vnitinich struktury obytnych ploch. Nové obsluzné komunikace je doporu¢eno navrhovat
a stavajici v zastavéném uzemi postupné rekonstruovat do podoby obytnych zén, podle
ustanoveni Technického podkladu TP 103 Navrhovani obytnych zén.

Cilem je integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci vefejného prostoru,
pficemz uvnitf feSenych ploch je doporu¢eno pouzivat rizonorodé povrchy komunikace
(zivice, dlazba, mlat, Stétovany povrch), uzivat smérovych omezeni, situovat vyhrazena
parkovaci stani, vymezit zelen. V zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby budou
trasy novych komunikaci feSeny tak, aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace
IV. tfidy (zklidnéné komunikace — obytné zény).

Komunikace budou pfevazné napojeny na stavajici mistni komunikace tak, aby byl
zajistén prujezd, nebo budou ukoncéeny obratisti. Slepé ulice budou navrhovany pouze
vyjimeéné, nebude-li jiné vhodné feSeni. VesSkeré nové budované komunikace a
komunikace k rozSifeni Ci rekonstrukci budou uspofadany s ohledem na zabezpeceni
pfijezdu jednotek hasiCské zachranné sluzby, lékafské sluzby a odvoz odpadku.
Minimalni poZadovana trvale pridjezdna Sifka komunikace je 3,5 metru.

Potfeba odstavnych stani bude zajisténa individualné na pozemcich majiteld (parkovani
na terénu, garaze). Parkovaci stani v novych obytnych okrscich a ostatnich zdrojich a
cilech dopravy budou zajistény parkovanim u uli¢ni hrany a na parkovacich plochach
budovanych jako souc€ast nové zastavby.

v v s

D.2.2) Pési doprava

K pési dopravé po obci slouzi chodniky, stezky a zklidnéné ulice: jednostranné chodniky
o Sifce 1,5 m, doplnéné pfechody pro chodce, je tfeba vybudovat po celé délce vSech
urbanistickych os. V rdmci obytnych zén je navrhovana je integrace pési, cyklistické a
motoristické dopravy vramci vefejného prostoru. Obci prochazi nékolik turistickych
znacCenych tras: Cervena znacka z Jarova na Zvolskou homoli a na nadrazi do Vraného;
zlutd znacka zrozcesti u Zvolské homole prfes Zvoli a podél Zvolského potoka do
Vraného. Pro péSi rekreaci v krajiné se dale pfredpoklada vyuziti stavajicich verejné
pfistupnych uc€elovych komunikaci, lesnich a polnich cest. Nové pési trasy je mozné
podle potfeby zfizovat v ramci vétSiny druhu ploch, chybi pésiny ¢i chodniky podél silnic
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lll. tfidy, které jsou obvykle t€mi nejpfirozenéjSimi p&simi spojnicemi. Jejich budovani je
doporuceno ve formé sdruzenych tras pro dopravu cyklistickou a pési.

D.2.3) Zelezniéni doprava

Zapadnim okrajem feSeného uzemi je vedena Zelezni¢ni trat €. 210, (,Posazavsky
Pacifik“), s nejblizSimi Zelezni¢nimi stanicemi Vrané nad Vitavou a Jarov. Tyto stanice
jsou ale ze Zvole vzdaleny 3-4 km, takze vyznam ZelezniCni dopravy lze povazovat
pouze za okrajovy, nicméné Zvole je dosazitelna nékolika uzivanymi pésimi cestami pres
lesni komplexy Zvolské Homole.

D.3) Technicka infrastruktura

D.3.1) Zasobovani elektrickou energii

Vychodni ¢asti uzemi prochazi vedeni velmi vysokého napéti (VVN) 110 kV. Soubézné
s timto vedenim protina jihovychodni cip katastralniho uzemi vedeni velmi vysokého
napéti (VVN) 220 kV. K napojeni zastavby na elektrorozvodnou sit slouzi nadzemni
vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV. Mimo zastavéné uzemi jsou odbocCky vedeni VN
k trafostanicim 22/0,4 kV vedeny nadzemnim vedenim, uvnitf zastavéného uzemi jsou
rozvody VN zajidtény podzemnim kabelem.

Koncepce zasobovani energii UP neméni. Pfipadné prelozky vedeni a nové trafostanice
v rozvojovych plochach budou feSit poZzadované regulaéni plany a uzemni studie. Pro
zasobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochach se pfedpoklada vyuziti
stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN.

D.3.2) Zasobovani plynem

Uzemi Zvole neni plynofikovano a UGzemni plan s plynofikaci v navrhovém obdobi
nepodita.

D.3.3) Vodni hospodafrstvi

V obci Zvole je vybudovan obecni vodovod a kanalizace. Cast obce Cerniky dosud neni
zasitovana ani vodovodnim ani kanalizacnim fadem.

D.3.3.1) Zasobovani pitnou vodou

Zvole je zasobovana vodou z pfivadéCe pfes obec Liben, ktery je zasobovan ztzv.
Posazavského vodovodu, ktery je ve spravé VHS BeneSov, a je napojen na vodarenskou
soustavu Stfedni Cechy, pfipojenou na vodovodni $tolovy pfivadés Zelivka. Voda je do
obce dopravovana pfivadéCem z Libné, kde se téZ nachazi vodojem s €erpaci stanici.
Tento vodovod zasobuje téz obce Obrobec, Bfezova a Vrané.

Zménou €. 1 je vymezena trasa liniové stavby technické infrastruktury regionalniho
vyznamu - vodovodniho pfivadéce Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vltavou.

Uzemni plan Zvole poéita s novou koncepci zasobovani DolnobfeZzanska vodou (viz. téZ
OdGvodnéni UP), coz znamena vybudovani nového vodojemu vychodné od obce (VDJ
Zvole 400 m3; 405,00-400,00), stejné jako nového zasobniho fadu z Hodkovic, okolo
Dolnich BfeZan a Ohrobce a pak vychodné od Zvole dale do Bfezové a do Okrouhla.

Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajisténi potfeby pozarni vody
obecnim vodovodem s poZadovanymi parametry. V nové zastavbé budou v ramci sité
vodovodnich fad(l budovany také pozarni hydranty.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pithou vodou a nezavadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych predpisu.
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D.3.3.2) Kanalizace splaskova

Zvole ma v lese zapadné od centra obce vybudovanou Cistirnu odpadnich vod (Cov),
provozovanou Vodohospodarskou spole¢nosti BeneSov s.r.o. COV ma kapacitu 3000
ekvivalentnich obyvatel. Recipientem je Zvolsky potok.

Na tuto COV je pomoci spladkové kanalizace napojena celd Zvole a Nova Zvole. Stoky
jsou pfevazné gravitacni, v zapadni a jihozapadni ¢asti diky terénni konfiguraci dopIinéné
o Cerpaci stanice. Stokova sit je vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi. Na
stokovou sit budou napojeny i vSechny rozvojové lokality ve Zvoli.

Nové kanalizacni fady v rozvojovych lokalitdch je doporu¢eno budovat soubézné a
souCasné s novymi fady vodovodnimi. V odlvodnénych pfipadech je mozné povolit
individualni zpasob likvidace splaskovych vod (napf. pomoci domovnich mikrogistiren i
kofenovych COV).

Odpadni vody z objektd, které nejsou napojeny na kanalizaci (zejména chatové lokality),
jsou svadény do fekalnich jimek a odvazeny k likvidaci na COV feka-vozy.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pithou vodou a nezavadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych predpisu.

D.3.3.3) Dest'ové vody
Destova kanalizace je tvofena systémem otevienych a zatrubnénych pfikopu.

U nové zastavby budou odpadni vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovani na
vlastnim pozemku. PFi vétS§im rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pripravé celkd
rozvojovych ploch je doporueno zpracovani hydrogeologického posouzeni mistnich
vsakovacich podminek, popf. navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry uzemi
nezmeénily.

D.3.4) Nakladani s odpady

Likvidace domovniho odpadu je FfeSena sbérem do nadob a svozem a ukladanim na
skladku mimo feSené Uzemi. Separovany sbér odpadu je zajistén do sbérnych kontejnert
na sklo, plast a papir.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych
odpadu. Plochy skladek se v feSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezeny.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNiI OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajm( a vztahtu v nezastavéné casti
rfeSeného Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti a limitd vyuziti a z hlediska zajma
ochrany pfirody a krajiny.

E.1) Koncepce uspoiadani krajiny
Uzemi Zvole se nachazi na rozhrani oblasti krajinného razu Riansko (vychod: obec,
pole) a Stfedni Povltavi (zapad: lesy). Obdobné &leni krajinu i ZUR, kde se Zvole nachazi
se mezi krajinou pfiméstskou (U19) na vychodé a krajinou zvySenych hodnot pfirodnich a
kulturnich (H16) na zapadé. Sama obec je pfitom zafazena do pasu sidelni krajiny (S22),
ktera se natahuje z Prahy pfes BfeZany az k Bfezové a Vranému.
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Na uzemi obce se nachazi
nezanedbatelné mnozstvi pfirodnich
hodnot Zvolska homole: kde je
vyhlaSena pfirodni rezervace Zvolska
homole (PR1223) vcetné ochranného [
pasma a Uzemi je chranéno téz v ramci
NATURA 2000 — Evropsky vyznamna |
lokalita Zvolska homole (CZ0210153) a |
je zde téZz vymezeno regionalni
biocentrum RC 1401. Ve vychodni a jizni
¢asti feSeného Uzemi se nachazeji |
skladebné prvky USES (viz. kap. E.3).
VétSina uzemi obce je soudasti
prirodniho parku Stfed Cech — a je zde
tedy nutno ve zvySené mife dbat =
ochrany krajinného razu: zejména
v pohledové  exponovanych  velkych
rozvojovych plochach (Z1a, Z1b, Z5, Z7,
Z8).

Zakladnim pozZadavkem ochrany krajinného razu je v ramci feSeni ploch Z1a, Z1b a Z8
vymezeni pasu stromové vefejné zelené podél silnice 111/10115, ktera je zaroven jednou z
hlavnich urbanistickych os obce.

Cela zapadni ¢ast uzemi je pokryta lesy. V centru Zvole jsou dva rybniky a uzemi je
odvodnéno nékolika potoky (Zvolsky potok, Chaloupecka strouha, Ohrobecky potok),
které se vlévaji do Vltavy, nachazejici se za zapadni hranici obce.

Uzemni plan Zvole koncepci usporadani krajiny neméni. V souvislosti s rozvojem obce
v8ak navrhuje néktera opatfeni, ktera snizi dopad této vystavby na krajinny raz (pas
zelené podél silnice 111/10115) a dopliuje také chybé&jici prvky Uzemniho systému
ekologické stability (LBK 132, LBK 133, LBK 134 a ¢ast LBC 157) tak, aby byla zajisténa
jeho spojitost. USES zaroven vytvofi plynuly pfechod mezi zastavbou Cemikd a Nové
Zvole a okolni otevienou zemédélskou krajinou.

Krajinny raz ve vychodni a zapadni &asti uzemi je velice odliSny. Zapadni a zejména
severozapadni ¢ast Uzemi je pfirodné i krajinafsky velice hodnotna (lesnaté hluboké udoli
Vitavy se skalnimi vychozy, ¢lenéné roklemi drobnych vodoteci), kdezto ¢ast vychodni
pfedstavuje fadni pfiméstskou zemédélskou krajinu velkého méfitka, naruSenou
technickymi prvky (vedeni VVN) a s minimem vegetace.

Protoze je zfejmé, Zze pomezi téchto dvou typl krajin je atraktivni pro bydleni, je zde i
pomé&mé znadny tlak na novou vystavbu. UP proto pfirodné a krajinafsky cenné tuzemi
chrani, pfi urbanizaci vétSich rozvojovych ploch pozaduje zpracovani regula¢nich plana,
anebo uzemich studii a otevienou zemédélskou krajinu doporucCuje podle moznosti
ozivovat vysadbou dfevinné vegetace tak, aby bylo zmen$eno jeji pfilis velké méfitko.
UrCitou pfilezitost v tomto ohledu predstavuji téz cyklostezky a cyklotrasy, podél nichz je
navrzeno vysazovat stromové aleje.

E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Uzemni plan Zvole vymezuje celkem 4 plochy zmén v krajiné:

Oznaceni |Vyméra |Navrzené | Podminky vyuziti

plochy [ha] vyuZziti

K1.1 0,27 NP USES - Usek navrzeného biokoridoru LBK 132
K1.2 1,77 NP USES — Usek navrzeného biokoridoru LBK 133
K1.3 0,49 NP USES - Usek navrzeného biokoridoru LBK 134
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K1.4 0,99 NP USES - rozsifeni biocentra LBC 157

Pozn.: vyznam zkratek navrZzeného vyuZiti viz kapitola F.

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)
L:Jzemnl' systém ekologické stability byl vymezen na podkladu ZUR, generelu mistniho
USES a dale upfesnén do méfitka uzemniho planu.
USES v zapadni &asti uzemi je funkéni. Casteéné funkéni je i USES v jihovychodni &asti
Uuzemi — napf. LBC 157 je pouze tfeba rozsifit na poZadovanou vyméru, le¢ biokoridory

jsou témér komplet navrzené — obvykle je tfeba na orné pudé zalozit pas trvalého
travniho porostu s dfevinami (LBK 133 a LBK 134).

Zapadni, zalesnéna c¢ast uzemi se nachazi v ochranném pasmu nadregionalniho

biokoridoru, dale pak v dotyku s LBK 130.
Skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni Urovern:

Oznaceni | Charakteristika OhroZeni Opatfeni
RC1401 Skalni Gtvar na soutoku Pfilisna Dle planu péce pfirodni rezervace,
(RBC 17) |Jarovskeho potoka s Vitavou, navstévnost, Cerné | postupni likvidace akatu
i spoleCenstva sklanich stepi, skladkovani, blizké
Zvolska teplomilnych kiovin a doubrav, chatové osady
homole dubohabfina
LBK 129 | PloSina a svahy lesniho komplexu | Zavadéni PFi obnové podpofit pfirozenou
Hfibov mezi Zvolskou homoli a monokultur druhovou skladbu
Zvolskym potokem, ochuzena
dubohabfina a acid. doubrava
LBC 154 | Mirny svah na ostrohu Zvolského | monokultura Postupné doplnéni druhové skladby
potoka a Chaloupecké strouhy,
ochuzena acidofilni doubrava s
monokulturou

Lokalni uroven:

Oznaceni | Charakteristika Ohrozeni Opateni
LBK 132 |Udoli Chaloupecké strouhy — Zavadéni Pfi obnové podpofit pfirozenou
roklinovy les, louka u ovéina a monokultur, druhovou skladbu, na orné zalozit
orna puda podél cesty skladkovani, pas TTP s dfevinami Sifky 15 m
chatové osady
LBC 156 |Lesni porost narovné, ochuzena |Zavadéni Postupné doplnéni druhové skladby
acidofilni doubrava monokultury
LBK 133 | Okraj lesa, mezni porosty podél Ruderalizace, smyv | na orné zalozit pas TTP s dfevinami
polni cesty, zalesnéna zahrada u | z poli, chatove Sitky 15 m
chatové osady Cerniky osady
LBC 157 |Orna plda, lesni remizek Ruderalizace, smyv | RozSifeni lesniho porostu na ornou
z poli pldu
LBK 134 | Orna plda, mezni porosty pfi Ruderalizace, smyv | na orné zalozit pas TTP s dfevinami
hranici katastru z poli Sifky 15 m

E.4) Prostupnost krajiny

Prostupnost Uzemi Zvole pro péSi lze povazovat za relativné dobrou — mj. i diky
rekreaCnimu vyuzivani krajiny, existenci turistickych znacenych tras (viz. kap. D.2.4) a
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ucelovych komunikaci, které zpfistupriuji kromé lesnich pozemkl a poli také rekreaéni
chaty.

Urcity nedostatek v p&Sim propojeni se sousednimi obcemi v8ak pfedstavuje fakt, Ze
nejkratSi cesta do Ohrobce, Okrouhla i Bfezové je po silnicich, podél nichz nejsou vedeny
zadné chodniky ani pésiny.

E.5) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng,
trvalé travni porosty, meze a doprovodna zelerni. Vodni erozi jsou ohrozeny pfedevsim
velké a necClenéné lany orné plady ve svahu. VfeSeném Uzemi jsou vSak zpravidla
takovéto svahy pokryty zcela Ci alespon ¢asteCné lesy, coz riziko ohrozeni erozi znacné
snizuje.

Z ploch zemédélské pudy jsou erozi mirné ohrozeny pouze nékteré plochy na sever od
Cernikil (na rozhrani pole a zastavby je v8ak vymezena plocha biokoridoru, ktera slouzi
m;j. jako ur€ita ochrana zastavby pfed smyvem z poli) a na SV od centra Zvole (kde je
vSak pole ¢lenéno alespori polnimi cestami).

Podél komunikaci a polnich cest je navrzeno obnovovat aleje, anebo nova stromofadi
zakladat. Pfi vysadbach zelené budou pouzivany vyhradné plvodni druhy dfevin.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pred povodnémi

Re$ené Uzemi se nachazi v povodi Vitavy a je odvodriovano pfimo do Vitavy Zvolskym
potokem a jeho levostrannym pfitokem — Chalupeckou strouhou a dale téz potokem
Ohrobeckym. Cast Uzemi okolo Cemikd je odvodné&na pravostrannym pfitokem
Zahofanského potoka, ktery téz usti do Vitavy.

V uzemi se nachazi dva rybniky v centru Zvole a dvé mensi vodni plosky v lese na
Zvolském potoku.

Zapadni okraj katastru pfimo sousedi s tokem Vltavy, takze je dotCen i jejimi zaplavovymi
pasmy (Q5, Q20, Q100, aktivni zéna zaplavy) — coz se tyka predevSim dopravni
infrastruktury, ktera je vtomto misté vedena (silnice II/1043, Zelezni¢ni trat ¢. 210,
cyklotrasa/cyklostezka podél Vitavy).

E.7) Rekreace

Zvole je diky atraktivni krajiné, harmonickému krajinnému razu, rozsahlym lesim a
blizkosti ku Praze rekreacné atraktivnim a aktivné vyuzivanym uzemim. Vyznamna je
individualni pobytova rekreace v chatach a chatovych osadach — predevsim v Cernikach,
na okraji Zvole a v Ohrobeckém udoli (viz. téz kap. C.1).

Uzemim prochazi nékolik znadenych turistickych tras (viz. kap.D.2.4), cest a stezek v
krajiné, které jsou vyuZivané pro kazdodenni, ale pfedevsim vikendovou rekreaci
obyvatel v krajiné.

Rekreace v krajiné je dale podpofena navrhem sité cykloturistickych tras (viz kap. D.2.3).

E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana uzemi

Geomorfologicky je Zvole soucasti Ceské vysodiny, Brdské oblasti, celku Prazské
plosiny, podcelku Ri¢anské ploSiny a nachazi se na zapadnim okraji okrsku Uhfinéveska
ploSina.

V feSeném Uzemi nejsou evidovana zadna loZiska surovin, chranéna loziskova uzemi ani
poddolovana uzemi.
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F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé Uzemi Zvole je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky 501/2006 Sb.
Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji €lenény.

VYMEZENI NEKTERYCH POJMU

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené vramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v procentech celkové
rozlohy stavebniho pozemku

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk( je mozné v odlvodnénych
pfipadech snizit 0 5%

obcanské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci i rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, t€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum

pojem drobné (napf. drobna vyroba ¢i obCanské vybaveni) zahrnuje zafizeni, aktivity ¢i sluzby
provozované bud Zivnostniky, anebo firmami i organizacemi do 5 zaméstnancl, ubytovani je
omezeno kapacitou 10 lGzek.

nerusici vyroba a nerusici sluzby (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi) je
vyroba (resp. sluzby), ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
negativnimi Gcinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji zivotni
prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (dodrzeni limitd hluku, vibraci a prasnosti
prostfedi v plochach pro bydleni). Pfikladem neruSicich sluZzeb je : kadefnictvi, krej€ovstvi, drobné
ubytovaci zafizeni, malé sportovni zafizeni, apod

nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje pfipojky, domovni COV, atd.

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi‘ a
,podzemni podlazi‘ definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlaZi je kazdé
podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi
urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; podzemni podlazi ma
uroven podlahy nebo jeji pfevazujici €asti nize nez 800 mm pod nejvy8Si Urovni pfilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

pojem ,podkrovi‘ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN 734301
Obytné budovy: podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dal8imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k u&elovému vyuZziti

fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jedna se o objekty, souvisejici nejméné jednou
spole¢nou nosnou zdi

prvky drobné architektury a mobiliafe predstavuji doplfikové drobné objekty, (altanky, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni
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VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

. SV
. RI
. ov
. 0sS
. VK
. \"74
. Tl
. PV
. Pz
. DS
. DZ
. W
. NZ
. NL
. NP
. USES
. NS

Plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Plochy vyroby a skladovani — komerc¢ni zéna

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Plochy technické infrastruktury

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

Plochy dopravni infrastruktury — silnicni

Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy zemé&délské

Plochy lesni

Plochy pfirodni

Plochy a koridory USES (pfekryvna funkce)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

Plochy smiSené obytné — venkovské

HLAVNI VYUZITI

bydleni v rodinnych domech

stavby pro rodinnou rekreaci

zména staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZitkovou

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,
s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

bydleni ve stavajicich bytovych domech
pozemky a stavby drobného ob&anského vybaveni a sluzeb

ob&anské vybaveni (napf. mistni sprava, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni
zafizeni, maloobchod, vefejné stravovani)

nerusici sluzby

drobna nerusici vyroba

drobné chovatelstvi a péstitelstvi v ramci doprovodnych staveb ke stavbé hlavni
garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

nezbytna souvisejici technicka vybavenost

ve vyznacenych plochach (pfekryvna funkce) Ize zadat o vynéti z PUPFL, trvalé vynéti téchto
pozemk(l z PUPFL je zakladni podminkou pro jejich zpusob vyuziti SV
v ploSe Z10 jsou pfipustné pouze oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou

Nepfipustné vyuziti

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekraduji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, tedy zejména
vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

v ploSe Z10 jsou nepfipustné stavby bydleni v rodinnych domech a stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk(: 600 m?
minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku v plochach Z1a, Z1b a Z2 : 800 m?

maximalni vyskova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi nebo 1+P (1 nadzemni podlazi plus
obytné podkrovi), max. 1 podzemni podlazi

koeficient zastavéni pozemku: max. 30%
koeficient zelené : min. 50%

v zastavéném Uzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objektd na pozemku mozno
prekrocit koeficient zastavéni 30%, a to az do vySe sou€asného nebo historického % zastavéni
pozemku.

zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni &i ndhrada novou stavbou pro bydleni jsou
mozné v pripadé, Ze splfiuji obecné technické pozadavky na vystavbu

stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za pfedpokladu,
ze kazdy ze vzniklych pozemku splfiuje pozadavky na dopravni dostupnost, pfipojeni na technické
vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemkU splfiuje poZadavek na minimalni vyméru:
minimalni velikost nové oddéleného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu musi
byt 600 m?

zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni ¢i nahrada novou stavbou pro bydleni jsou
mozné v pfipadé, Ze splfiuji obecné technické poZadavky na vystavbu, nova vystavba musi svym
hmotovym FeSenim, umisténim na pozemku, charakterem a vySkou respektovat stavajici charakter
obce, anebo jeji pfislusné Easti

pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby
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