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9 OBEC ZVOLE

ZASTUPITELSTVO OBCE
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Opatreni obecné povahy ¢. 1/2020/00P

[ )
ZMENA C. 1
UZEMNIHO PLANU ZVOLE
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Zastupitelstvo obce Zvole, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o t1zemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*),
podle § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni poz-
d¢jsich predpist (dale jen ,,spravni rad), § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ ana-
lytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé;-
Sich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*), ve spojeni s § 55 odst. 6 a § 55b odst. 7 stavebniho
zakona, usnesenim ¢. 20/U/2 ze dne 16. dubna 2020

vydava
zménu €. 1 uzemniho planu Zvole

ve formé opatieni obecné povahy (dale také jen ,,zména €. 1°), jejiz izemné planovaci dokumentaci
zhotovila spole¢nost PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Fo-
glarem, autorizovanym architektem CKA 02667, kterou se méni a dopliiuje izemni plan Zvole, vy-
dany jako opatfeni obecné povahy €. 1/2014 dne 25. zati 2014 a G¢inny dne 11. fijna 2014 (dale také
jen ,,UP Zvole“ nebo jen ,izemni plan®), zejména takto:

1. Zménou ¢. 1 se méni a doplituje textova ¢ast UP Zvole, jak je uvedeno v bodu 2 ,,Zménou &. 1 je
doplnéna a upravena textova ¢ast platného UP Zvole v téchto kapitolach nasledujicim zpi-
sobem®, v kapitolach nebo subkapitolach

a) A ,,VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI*,

b) C.3 ,,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby*,

c) D.1.2 ,,Obcanské vybaveni®,

d) D.3.3.1 ,,Z4sobovani pitnou vodou*,

e) F 3,STANOVENf PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VY-
UZITI«,

f) G.1,Vetejné prospesné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit®,

g) nové kapitoly H ,,VYMEZENI’ VEREINE PROSP}:ZSNYCH STAVEB A VEREJNYQH PRO-
STRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPN{ PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KA-
TASTRALNIHO ZAKONA* a dosavadni kapitoly H, I, J, K, L a M se ozna¢uji jako kapitoly
LJ,K,L,MaN,

_1-
Opatteni obecné povahy &. 1/2020/00P — zména &. 1 UP Zvole



11.

12.
13.

h) nové subkapitoly H.1 ,,UP vymezuje tyto plochy, pro které je mozno uplatnit predkupni pravo:*,
i) J,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

j) K, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI{ O ZMENACH
UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADAN[ REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT
O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI{“

textové casti zmény €. 1 oznacené jako ,,Textova ¢ast.
Zménou €. 1 je aktualizovano zastavéné uizemi ke dni 8. Fijna 2019 v souladu s § 58 odst. 3 sta-
vebniho zdkona v katastrdlnim uzemi Zvole u Prahy, jak je uvedeno v kapitole A ,,VYMEZENI

ZASTAVENEHO UZEMI*“ bodu 2 textové &asti zmény &. 1, vymezené ve vytezu &. 1 vykresu &. 1
,» Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi* grafické ¢asti zmény €. 1.

. Zménou ¢&. 1 se méni UP Zvole v 7 loKalitach, a to Z1-1, Z1-2, Z1-3, Z1-4, Z1-5, Z1-6 a Z1-7,

v rozsahu dle textové a grafické ¢asti zmény €. 1 v katastralnim tizemi Zvole u Prahy obce Zvole.

. Zménou €. 1 se v lokalitach Z1-1, Z1-2, Z1-4 az Z1-7 stanovuji podminky pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti takto

a) lokality Z1-1 a Z1-2 jako ,,SV — plochy smiSené obytné — venkovské*,

b) lokality Z1-4 a Z1-5 jako ,,OV — plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura®,
¢) lokalitu Z1-6 jako ,,VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba“,

d) lokalitu Z1-7 jako ,,VK — Plochy vyroby a skladovani — komer¢ni zéna“,

dle vykresu ¢. 2 HLAVNI VYKRES — vytezii 1 aZ 3 grafické &asti zmény &. 1.

. Lokality Z1-1 a Z1-2 zmény €. 1 se vymezuji jako zastavitelné plochy stanoveného zptsobu vy-

uziti dle pfedchoziho bodu 4.

. Lokalita Z1-4 se zménou ¢. 1 vymezuje podle § 43 odst. 1 stavebniho zakona jako plocha pre-

stavby pozadovaného zplisobu vyuziti dle pfedchoziho bodu 4.

V lokalitach Z1-5 a Z1-6 zmény €. 1 dochazi pouze ke zméné vyuziti jiZ tzemnim planem vyme-
zen¢ho zastavéného uzemi dle predchoziho bodu 4.

. Lokalitou Z1-3 se upravuje trasovani vodovodniho ptivadéce Vestec — Hodkovice — Vrané nad

Vltavou a upresiuje poloha vodojemu jako vefejné prospésné stavby WT2.

. Lokalitou Z1-7 zmény €. 1 se stanovuje pouze moznost piipustného napojeni na silnici I11/1042.
10.

Zména &. 1 vymezuje v plose P1 lokality Z1-5 novou vefejné prosp&nou stavbu PP1 ,,Skolské
zafizeni, sportovisté a télocvicna v plose P1%, pro kterou 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Zména ¢. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a kon-
cepci usporadani krajiny uvedené takto v UP Zvole.

Zména ¢. 1 nestanovuje kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

Nedilnou souéasti zmény é 1 je jeji textova Cast a vykresy grafické ¢asti zmény €. 1, kterymi se

méni obsah grafické casti UP Zvole takto

a) vykres ¢. 1 — vyrezy €. 1, 2 a 3 vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi — 1 : 5000, méni vykres €. 1
,» Vykres zékladniho ¢lenéni izemi* 1zemniho planu,

b) vykres €. 2 — vyfezy €. 1, 2 a 3 hlavniho vykresu — 1 : 5000, méni vykres ¢. 2 ,,Hlavni vykres*
uzemniho planu,

c¢) vykres ¢. 3 Vykres vefejné prospesnych staveb, opateni a asanaci — 1: 5 000, méni vykres €. 3
., Vykres vefejn€ prospéSnych staveb, opatieni a asanaci* tzemniho planu,
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d) vykres ¢. 4 Vykres koncepce technické infrastruktury — 1 : 5000, méni vykres ¢. 4 ,,Vykres
koncepce technické infrastruktury* izemniho planu.

14. Ode dne t&innosti zmény ¢ 1 UP Zvole (§ 55¢ stavebniho zakona a § 173 odst. 1 spravniho
fadu) plati nadale UP Zvole, pokud toto opatfeni obecné povahy, tj. zména €. 1, nestanovi jinak.

Odiuvodnéni

Odivodnéni zmény €. 1 obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI
1. Textova ¢ast odiivodnéni izemné plinovaci dokumentace zmény ¢. 1 zpracovana projektan-
tem v rozsahu ¢asti II odst. 1 prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., jako samostatna ¢ast
zmény & 1 oznadeni ,,2. ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP ZVOLE* je nedilnou souéasti to-
hoto oditvodnéni.

2. Postup pri porizovani zmény €. 1 izemniho planu Zvole

Zména ¢. 1 uzemniho planu Zvole byla pofizena na zakladé zpravy o uplatiiovani izemniho
planu Zvole za obdobi od jeho vydani dne 25. za¥i 2014 v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho za-
kona a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 UP
Zvole.

Pofizeni zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Zvole v uplynulém obdobi od jeho vydani
dne 25. zari 2014 (dale také jen ,,Zprava“) podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona, schvalilo Zastu-
pitelstvo obce Zvole svym usnesenim ¢. 18/U/1 ze dne 15. biezna 2018 podle § 6 odst. 5 pism. a)
a § 44 pism. a) stavebniho zékona z vlastniho podnétu, a soucasné poveéfilo Ing. Miroslava Stokla-
su, starostu obce, k tomu, aby spolupracoval s pofizovatelem Zpravy jako tzv. ,,uréeny zastupitel
ve smyslu § 47 a nasl. stavebniho zédkona (dale jen ,,uréeny zastupitel). Po komunalnich volbach
2018 byl usnesenim ¢. 18/U/5 Zastupitelstva obce Zvole ze dne 1. listopadu 2018 povéien urce-
nym zastupitelem opét Ing. Miroslav Stoklasa, starosta obce.

Porizovatelem Zpravy byl Obecni aiad Zvole, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho
zékona splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon izemné planovaci ¢innosti podle § 24 staveb-
niho zdkona prostiednictvim vykonného potizovatele, Ing. Ladislava Vicha, ktery mé osvédceni
Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zpiisobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a splituje
kvalifika¢ni pozadavky vzd€lani a praxe. Ing. Ladislav Vich je pracovnikem pravnické osoby,
spoleénosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, se kterou byla uzaviena smlouva na pofizeni Zpra-
vy. Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., opravnénou k uzemn¢ planovaci ¢innosti,
schvalilo Zastupitelstvo obce Zvole usnesenim ¢. 18/U/1 ze dne 15. bi‘ezna 2018 podle § 6 odst. 6
pism. b) stavebniho zakona.

Pied zpracovanim navrhu Zpravy byly potfizovatelem posouzeny podle § 46 odst. 2 a 3 staveb-
niho zakona a pfipraveny k rozhodnuti zastupitelstvu obce celkem 2 navrhy na potfizeni zmény €. 1
UP Zvole, jak byly uplatnény do dne 5. dubna 2018, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo obce Zvole
usnesenim ¢. 18/U/3 ze dne 28. ¢ervna 2018 a schvalilo zafadit do Zadani zmény ¢. 1 pouze
1 navrh na pofizeni zmény €. 1, jemuz bylo vyhovéno. Nebylo vyhovéno 1 ndvrhu, kterym byly
dotceny zeméedélské pudy II. tfidy kvality. K zafazenému névrhu byly pfipojeny 2 vlastni podnéty
obce Zvole. Thned po rozhodnuti Zastupitelstva obce Zvole o navrzich na potizeni zmény &. 1 UP,
byly jejich navrhovatelé obci Zvole dne 7. srpna 2018 informovani o vysledku jednani zastupitel-
stva podle § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

P¥i porizovani Zpravy bylo postupovano podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona s pouzitim § 47
odst. 1 az 5 stavebniho zékona v etap¢ ,,zprava o uplatiiovani®. Zpracovani variantniho feSeni
navrhu zmény €. 1 nebylo pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 Zpravy pozadovano.
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Névrh Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 zpracoval potizovatel ve spolupraci
s urCenym zastupitelem podle § 47 odst. 1 s pouzitim § 55 odst. 1 stavebniho zékona, a dorucil jej
vefejnou vyhlaskou ¢j. OUZ-090/2019 ze dne 18. Ginora 2019 s jejim vystavenim k vefejnému na-
hlédnuti po dobu 30 dnti ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky podle § 20 odst. 1 stavebniho zékona,
a to od 20. unora 2019 do 21. biezna 2019, a soucasné¢ ji potizovatel zaslal jednotlivé subjektim
uvedenym v § 47 odst. 2 stavebniho zdkona v pfiloze ozndmeni pofizovatele ¢j. OUZ-089/2019 ze
dne 18. unora 2019.

Na zakladé vysledkii projednani, tj. vyhodnoceni uplatnénych vyjadfeni, stanovisek, podnéth
a ptipominek k ndvrhu Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 pofizovatel s urcenym
zastupitelem, starostou obce Ing. Miroslavem Stoklasou, upravil navrh Zpravy s pokyny pro zpra-
covani navrhu zmény €. 1 a predlozil jej dne 10. ¢ervna 2019 ke schvaleni Zastupitelstvu obce
Zvole.

Zpravu o uplatiiovani izemniho plinu Zvole za obdobi od vydani dne 25. zati 2014, jejiz
soucasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 UP Zvole, schvalilo Zastupitelstvo

obce Zvole usnesenim ¢. 19/U/2 ze dne 20. ¢ervna 2019 podle § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5

ve spojeni s § 55 odst. 1 stavebniho zikona a dne 21. ¢ervna 2019 byla pfedana zhotoviteli,
spole¢nost PRISVICH, s.r.0., ICO 27101053. Schvalena Zprava byla zaevidovéana v registru tzem-
né planovaci ¢innosti na zdklad¢é navrhu potizovatele ze dne 21. ¢ervna 2019.

Pii schvalovani Zpravy rozhodlo Zastupitelstvo obce Zvole stejnym usnesenim ¢. 19/U/2019 ze
dne 20. ¢ervna 2019, Ze zména ¢. 1 UP Zvole bude, s pouzitim schvalené Zpravy s pokyny pro

zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Zvole, pofizovina zkricenym postupem podle § 55b odst. 1
stavebniho zakona, ve znéni uc¢inném od 1. ledna 2018.

Navrh zmény &. 1 zhotovila v jnu 2019 spolenost PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, projektan-
tem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym architektem CKA 02667, na zakladé
schvalen¢ Zpravy podle § 55b odst. 1 stavebniho zédkona a v rozsahu zmény €. 1 podle § 55 odst. 6
stavebniho zakona, a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a dne 1. listopadu 2019 jej pfedala potizovateli.
Vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj uzemi se nezpracovavalo, jeho zpracovani
nebylo Zpravou s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 poZadovano.

Potizovatel dorudil navrh zmény &. 1 UP Zvole z 10/2019 v piiloze dopisu &. 2019/161/Vi ze
dne 8. listopadu 2019 podle § 55b odst. 1 stavebniho zdkona dne 8. listopadu 2019 obci Zvole
a dne 8. listopadu 2019 Krajskému ufadu StredoCeského kraje, jako nadfizenému orgéanu, k po-
souzeni podle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, ve stanovené lhité, a to nejméné 30 dnl prede
dnem vetejného projednani ndvrhu zmény €. 1.

Verejné projednini navrhu zmény €. 1 ve zkraceném zpusobu porizovani podle § 55b odst. 2
stavebniho zédkona, obdobné s pouZitim § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, s vykladem projektanta
zhotovitele, Ing. arch. Akad. arch. Petra Foglara, natidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho
zékona na ¢tvrtek dne 12. prosince 2019 od 16:00 hodin ve spolecenském sale Polyfunkcéniho
domu, J. Stulika 13, Zvole. Veiejné projednani bylo oznameno dotdenym organiim, krajskému
ufadu, obci Zvole, sousednim obcim a opravnénym investorim (§ 23a stavebniho zédkona) jedno-
tlivé potizovatelem ozndmenim ¢j. OUZ-827/2019 ze dne 5. listopadu 2019. Soucasné potizova-
tel dorucil navrh zmény €. 1 vefejnou vyhlaskou ¢j. OUZ-828/2019 ze dne 5. listopadu 2019
a ode dne vyvéSeni vetejné vyhlaSky zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti minimalné po
dobu 30 dni, a to ode dne 12. listopadu 2019 do dne 19. prosince 2019. Vefejného projednani
se nezucastnil zddny zastupce ptizvanych dotéenych organi, krajského uradu ¢i sousednich obci.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, starostou obce Ing. Miroslavem Stoklasou, vy-
hodnotil podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vysledky vefejného projednani a konstatoval, Ze ve
stanoven¢ lhtit¢ do 7 dnti ode dne vefejného projedndni, tj. do dne 19. prosince 2019, bylo uplat-
néno 6 namitek dotCenych osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona) a byly uplatnény 3 pripominky
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subjekty uvedenymi v § 172 odst. 4 spravniho fadu. Dotéené organy uplatnily celkem 5 stanovi-
sek podle § 55b odst. 2 stavebniho zakona.

Po ukonceni faze verejného projednani navrhu zmény ¢. 1 byly podle § 55b odst. 4 stavebniho
zékona krajskému tfadu jako nadfizenému organu doruc¢eny dne 23. ledna 2020 v ptiloze dopisu
potizovatele ¢j. 2020/015/Vi ze dne 23. ledna 2020 stanoviska, namitky a pripominky uplatné-
né pii vefejném projednani podle § 55b odst. 2 stavebniho zédkona se Zadosti o vydani stanoviska
podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho pléno-
vani a stavebniho fadu, vydal stanovisko ¢j. 024957/2020/KUSK ze dne 17. dubna 2020, se zave-
rem, ze¢ ,, neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim Fizeni 0 zméné uzemniho planu “.
Na zékladé vysledkil vetejného projednani byly pofizovatelem stanoveny ,,Pokyny pro nepodstat-
nou tipravu navrhu zmény ¢. 1 UP Zvole pred vyddnim* k provedeni nepodstatné ipravy navrhu
zmény ¢. 1 pred vydanim, kterou provedl projektant pfed poddnim navrhu na vydani zmény €. 1.
ProtoZe se v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona nejedna o podstatnou upravu navrhu zmény
¢. 1 po vetfejném projednani, ale pouze zpiesnéni textové ¢asti navrhu zmény €. 1, nenafidil pofi-
zovatel opakované vetejné projednani.

Upraveny navrh zmény ¢. 1 z biezna 2020 potizovatel dne 16. biezna 2020 predlozil spole¢né

s oduvodnénim a navrhem na vvdani zmény ¢. 1 Zastupitelstvu obce Zvole podle § 54 odst. 1

stavebniho zdkona.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem /§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény ¢&. 1 s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim
vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. Eervence 2009, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, schvalené us-
nesenim vlady Ceské republiky ¢. 276 ze dne 15. dubna 2015, a Aktualizaci ¢. 2 a 3, schvalenych
usnesenimi vlady Ceské republiky ¢. 629 a 630 ze dne 2. za¥i 2019 (dale jen ,,PUR CR"), a sou-
lad se Zasadami uzemniho rozvoje Stredofeského kraje, t€innymi dne 22. inora 2012, ve znéni
1. aktualizace u¢inné dne 26. srpna 2015 a 2. aktualizace u¢inné dne 4. za¥i 2018 (dale je ,,ZUR
Stiredoceského kraje®), jako izemné planovaci dokumentaci vydanou Zastupitelstvem Stfedoce-
ského kraje, pirezkoumal pofFizovatel s pouzitim subkapitoly 2.1.2 ,,Vyhodnoceni souladu navrhu
zmény s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem* ka-
pitoly 2.1 ,,VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, ...« textové &asti odivodnéni navrhu zmény &. 1.

Regulaéni plan neni pro tizemi obce Zvole Sttedodeskym krajem vydan, ZUR Sttedoéeského kra-
je nevymezily Zadnou plochu ¢i koridor, ve kterych by rozhodovani o zménéch v zemi bylo pod-
minéno vydanim regula¢niho planu.

ZAVER: Néavrh zmény & 1 je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich aktualizaci, a v souladu se ZUR Sti‘edoleského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci,

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢&. 1 s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména
s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi /§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdakona]

Soulad navrhu zmény €. 1 s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi
piezkoumal potizovatel s pouzitim subkapitoly 2.1.3 ,,Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izem-
niho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hod-
not v vizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi kapitoly 2.1 ,,VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMYI, ...* textové
¢asti odlivodnéni navrhu zmény €. 1.

ZAVER: Navrh zmény & 1 je v souladu s cili a tikoly iizemniho pldnovdni,
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5. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s pozadavky stavebniho zidkona a jeho
provadécich pravnich piedpisi /§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény €. 1 s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich piedpist
prezkoumal potizovatel s pouzitim subkapitoly 2.1.4 ,,Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s po-
Zadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisa“ kapitoly 2.1 ,,VYHOD-
NOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI,
... textove €asti odivodnéni ndvrhu zmény €. 1.

ZAVER: Navrh zmény & 1 je v souladu s pojadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich
pravnich piedpisii.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s pozadavky zvlastnich pravnich predpi-
st a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich predpisi, popripadé s vy-
sledkem FeSeni rozporu /§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény €. 1 s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist piezkoumal potizovatel s po-
uzitim kapitoly 2.9 ,VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAV-
NICH PREDPISU“ textové &asti odivodnéni navrhu zmény &. 1.

Pfi potizovani navrhu zmény €. 1 byly akceptovany pozadavky dotéenych orgéant, které uplatnily
ve svych stanoviscich pii vefejném projednani. Na zdkladé vyhodnoceni vysledkii verejného
projednani navrhu zmény €. 1 z 10/2019, provedeného ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, sta-
rostou obce Ing. Miroslavem Stoklasou, byly pofizovatelem stanoveny pokyny k nepodstatné
upravé navrhu zmény ¢. 1 pired vyddanim spojené se zapracovanim vysledki dohadovacich jed-
nani ke stanoviskiim dotéenych organti uplatnénych k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1.
Nepodstatnou dpravu navrhu zmény €. 1 provedl v bfeznu 2020 projektant, a takto byl navrh
zmeény €. 1 z 03/2020 ptedlozen Zastupitelstvu obce Zvole dne 16. biezna 2020 k vydéani.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu oznaceném jako ,,Vyhodnoceni verejného projednani
navrhu zmeny ¢. 1 uzemniho planu Zvole* a ,,Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmeny ¢. 1
uzemniho planu Zvole pred vydanim*, které jsou soucasti dokladl o pofizovani a vydani zmény €. 1
uzemniho planu Zvole.
Pfi pofizovani ndvrhu zmény ¢. 1 UP Zvole nebyly FeSeny Z4dné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 spravniho fadu.

Formou dohodovaciho jednani potizovatele s dot¢enymi organy byly feSeny nesouhlasy a pozZa-
davky organu ochrany prirody a krajiny a organu statni spravy lesii, uvedené ve stanovisku
Méstského utadu Cernosice, odboru Zivotniho prostfedi, &. MUCE 81246/2019 OZP/Hru ze dne
19. prosince 2019, uplatnénému k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 UP Zvole. Vysled-
kem byla dohoda o vyporadani poZadavki a nesouhlasi, jak je uvedeno v protokolu z dohodo-
vaciho jednani &j. MUCE 4219/2020 OZP/Hru ze dne 20. ledna 2020, konaného dne 20. ledna
2020 na Mgstském ufadu Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi, pracovi§té Podskalska. Zavéry
byly na zakladé¢ ,,Pokynii pro nepodstatnou upravu navrhu zmeny ¢. 1 uzemniho planu Zvole pred
vydanim* zpracovany do ndvrhu zmény €. 1 z 03/2020 ptredloZzenému k vydani dne 16. biezna
2020 Zastupitelstvu obce Zvole.

ZAVER: Navrh zmény & 1 je v souladu s poiadavky zvldStnich pravnich pitedpisii a se stanovisky
dotéenych orgdnii podle zvlaStnich pravnich piedpisii.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici za-
kladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zi-
votni prostiedi /§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona]

Pii projednavani navrhu Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Zvole Krajsky
urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, jako pfislusny dotéeny or-
gan na useku ochrany prirody ve stanovisku ¢j. 028310/2019/KUSK ze dne 27. inora 2019,
uvedl podle § 451 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist,
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ze ,,...Ize vyloucit vyznamny vliv predlozeného ndavrhu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepce-
mi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych prislusnymi vladnimi narizenimi, které jsou v piisobnosti krajského uradu...*
a své stanovisko oduvodnil ,,Na uizemi obce Zvole (s jednim katastralnim vuzemim Zvole u Prahy)
v jeho severozdapadni casti zasahuje jedno uzemi soustavy Natura 2000, jedna se o evropsky vy-
znamnou lokalitu (EVL) CZ0210153 Zvolska homole s predméty ochrany péti typy evropskych
stanovist. Vzhledem k dosavadnimu uplatiiovini UP (bez vyznamnych zmén v tizemi a s vyuZitim
pouze cdsti vymezenych rozvojovych ploch) a charakteru navrhované zmény & 1 UP (s provéfenim
moznosti reseni ctyr lokalit oznacenych Z1-2 az Z1-35, lokalizovanych ve vétsich vzdalenostech od
této EVL), ve vztahu k pomérim a vazbam v uizemi a povaze prislusnych predmétu ochrany, nelze
dotleni vySe uvedené ani Zdadné jiné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v piisobnosti
Krajského uiadu piedpokladat.*.

Krajsky urad Stiredoceského kraje, odbor zivotniho prosttedi a zeméd¢€lstvi, v souhrnném vyja-
dieni feditele krajského uradu ¢j. 027611/2019/KUSK ze dne 21. bitezna 2019, k nadvrhu Zpravy
s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 jako pfislusny dotéeny organ na useku posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi, uvedl, ze ,,...na zdklade ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych
v priloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zmeéné nékterych
souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdejsich
predpisii, a predlozeného navrhu zaddni nepofaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény ¢& 1 UP
Zvole na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).” a své stanovisko oduvodnil tim, ze ,,.Zménu koncepce
svym charakterem, vyuZitim, rozsahem a lokalizaci nelze 7 hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zi-
votniho prostiedi a na verejné zdravi v FeSeném uzemi povaZovat za vyznamnou. Rizika pro Zi-
votni prostredi a verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamnd. V navrhu Zpravy nebyly
identifikovany vyznamné strety se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami uzemi, nebo kulturnim
dedictvim. Rozsah koncepce odpovida mire urbanizace reseného uzemi, nebudou prekroceny nor-
my kvality Zivotniho prostredi. V navrhovaném uzemi nebyly shledany vyznamné problémy v ob-
lasti ochrany Zivotniho prostiedi a veiejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udrzitel-
ny rozvoj uzemi. S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze 8 zakona prislusny urad dospél
k zaveru, ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona o posuzovani vilivii na Zivotni
prostredi.*.

Obdobny zavér piezkoumal pofizovatel s pouZitim kapitoly 2.4 ,,VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VY-
HODNOCENI{ VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN] VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI*
textové ¢asti odivodnéni ndvrhu zmény €. 1.

ZAVER: Na zikladé vyse uvedeného nebylo zpracovdni ..vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény & 1
na udrZitelny rozvoj uzemi pokyny pro zpracovani ndavrhu zmény ¢ 1 Zpravy podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZadovdno.

. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona /§ 53 odst. 5 pism. c) sta-
vebniho zdkona]

Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj iizemi se nezpracovavalo. Pofizo-
vatel proto nezaslal stanoviska a pfipominky uplatnéné k vefejnému projednani ndvrhu zmény €. 1
podle § 55b odst. 5 stavebniho zédkona krajskému uradu jako podklad pro vydani stanoviska k na-
vrhu koncepce podle § 10g zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve
znéni pozdéjsich predpist.

ZAVER: Stanovisko krajského uiadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno,
vyhodnoceni vliviit navrhu zmény ¢. 1 na udrfitelny rozvoj uzemi se nezpracovavalo.

. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohled-
néno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény
nebyly /§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdakona]
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10.

11.

12.

Stanovisko krajského tradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

ZAVER: Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény & 1 na udriitelny rozvoj tizemi se nezpracovivalo.

Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty /§ 53 odst. 5 pism. e) staveb-
ntho zakona]

Komplexni zduvodnéni prijatého reseni zpracoval projektant a je soucasti textové casti oduvodné-
ni navrhu zmény ¢. 1 v kapitole 2.3 ,, KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI .

Vyhodnoceni u¢elného vyuZziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavi-
telnych ploch /§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona]

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch zpracoval projektant a je soucasti textové casti odivodnéni navrhu zmény ¢. 1 v kapitole 2.8
., VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI 4 VYHODNOCEN{ POTRE-
BY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU C. 1 VE VAZBE KE STAVAJICIM VY-
MEZENYM ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP*

ROZHODNUTI O NAMITKACH k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 \izemniho
planu Zvole z Fijna 2019 konanému dne 12. prosince 2019 a jejich odiivodnéni ve zkraceném
postupu porizovani.

Porizovatel dorucdil vefejnou vyhlaskou, ¢j. OUZ-828/2019 ze dne 5. listopadu 2019, navrh zmé-
ny ¢. 1 UP Zvole z fijna 2019 a soucasné oznamil konani vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 1
UP Zvole na den 12. prosince 2019 od 16:00 hodin podle § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 1
stavebniho zdkona. Verejného projednani se vyjma zastupcii potizovatele, zhotovitele a vykon-
ného pofizovatele, nezucastnil zadny zastupce prizvanych dotéenych orgénii, krajského uradu ¢i
sousednich obci. Pofizovatel ve 1hité do 7 dnii ode dne vefejného projednéni, tj. do dne 19. pro-
since 2019, dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona, obdrZel 6 namitek dotéenych osob vymezenych
v § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona, tj. vlastnikii pozemku a staveb dotce-
nych nadvrhem feseni, opravnénych investort a zastupci vetejnosti, uvedené pod poradovymi ¢is-
ly 34 az 39 vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Zvole z fijna 2019.

Zastupitelstvo obce Zvole jako pfisluSny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho fadu roz-
hodlo usnesenim ¢. 20/U/2 ze dne 16. dubna 2020 o namitkach uplatnénych k vefejnému projed-
nani ndvrhu zmény &. 1 UP Zvole z fijna 2019, na podkladé navrhu zpracovaného s ohledem na
vefejné z4jmy pofizovatelem, Obecnim ufadem Zvole, ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, sta-
rostou obce Ing. Miroslavem Stoklasou takto:

namitky , el s
(k vefejnému projednani navrhu zmény ¢é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019) rozhodnuti o namitkach

a oduvodnéni

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zakona) — 34 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

JUDr. Lucie Kolarova,

Namitka vlastnika pozemku proti navrhu zmény & 1 UP Namitce se nevyhovuje.

Havanska 809/8,

170 00 Praha 7

(¢.34; D 17. 12. 2019;
¢j. OUZ-947/19)

obce Zvole
Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot&ena prava:
Vlastnické pravo k pozemku parcelni ¢islo 468/3, zapsaného
u Katastralniho Gtadu pro Sttedocesky kraj, Katastralni praco-
vi§té Praha-zapad, na listu vlastnictvi ¢islo 2156 pro katastralni
uzemi Zvole u Prahy, obec Zvole (dale jen ,,Dotéeny pozemek™).
Vymezeni uzemi dot¢eného namitkou:
Dot&eny pozemek je souéasti zastavitelné plochy UP obce Zvo-
le oznacené ,,Z2* (blizsi grafické vymezeni izemi dotceného na-
mitkou tvoii ptilohu €. 1 tohoto podani).
I.
UvVoD
1. Dotéeny pozemek byl poprvé zahrnut do zastavitelné plochy

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 468/3,

k. u. Zvole u Prahy, o vymére 1479 m’ ve
viastnictvi podatele namitky, je dle UP
Zvole (ucinny dne 11. 10. 2014) soucasti
zastavitelné plochy Z2 o vymére 5,84 ha
s vyuzitim jako plocha smisend obytna —
venkovskad (SV-navrh). Zastavitelna plo-
cha Z2 byla v UP Zvole vymezena jako
plocha, v niz je rozhodovani o zméndch
v tzemi podminéno vydanim RP z pod-
nétu, oznaceného v textové a grafické
casti UP Zvole jako RP2 — lokalita Z2 —
Zvole — Za Ovcinem. Lhiita pro jeho vy-
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

JUDr. Lucie Kolarova,
Havanska 809/8,

170 00 Praha 7

(¢.34; D 17. 12. 2019;
¢j. OUZ-947/19)
(POKRACOVANI)

pro bydleni UPnSU Zvole schvalenym dne 3. kv &tna 1996,
jehoZz zavazna ¢ast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlas-
kou obce Zvole €. 1/96, ve znéni zmény €. 1 schvalené dne
31.5.2005.

2. UPnSU Zvole predpokladané vyuziti Dotéeného pozemku
bylo az do pfijeti UP Zvole, vydaného dne 26. 9. 2014 jako
opatfeni obecné povahy ¢. 1/2014/O0P Zastupitelstva obce
Zvole s Gcinnosti od 11. 10. 2014 blokovano stavebnimi uza-
vérami.

3. Ani po schvaleni UP se oviem vyuzitelnost Dot&eného po-
zemku nikterak nezménila, kdyz UP podminil rozhodovani
v uzemi Z2 potizenim RP z podnétu, jehoz zadéani tvoii sou-
&ast UP*). Pro pofizeni RP UP stanovil lhitu péti let od na-
byti uéinnosti UP.

4.Dne 11. 10. 2019 pétileta lhita uplynula a omezeni zmén
v iizemi ze zékona zaniklo. Pofizovatel UP proto navrhl op&-
tovné prodlouzeni lhity pro pofizeni RP navrhem zmény €. 1
UP, kterou navrhuje doplnit dosavadni zn&ni textu 3. véty ka-
pitoly J (resp. kapitoly K, pokud zohlednime posunuti abe-
cedniho oznaceni kapitol UP navrhované zménou ¢. 1 UP)
UP nasledovné (doplnény text je zvyraznén): ,,Lhiita pro vy-
dani regulacnich planii: do 5 let od nabyti ui¢innosti Zmény
& 1 UP Zvole.“ (dale jen ,,Napadena &ast navrhu zmény
& 1 0P%).

5. Napadenou &asti navrhu zmény ¢&. 1 UP dojde k dal§imu blo-
kovani vyuziti Dotéeného pozemku. Vzhledem k tomu, ze
vyuziti Dot&eného pozemku piedpokladané UP je vyloueno
de facto od roku 2005, povazuje Podatel op étovné umélé pro-
dlouZeni lhity pro pofizeni RP, jakozto podminky vyuziti
Dotéeného pozemku, ze strany obce, ktera ve skutec¢nosti ne-
ma zajem podrobné regulovat vyuZziti pozemki, umisténi
a prostorové uspofadani staveb v lokalité Z2, ale pouze nada-
le blokovat vystavbu, za nepfiméfené omezeni jeho vlastni-
ckého prava.

6. Z toho duvodu Podatel podava ve smyslu § 52 odst. 3 staveb-
niho zakona proti navrhu zmény ¢. 1 UP v zédkonné lhiitd na-
mitku, kterou niZe v podrobnostech od iivodiiuje.

II.
K PRIMERENOSTI LHUTY PRO PORIZENi RP

7. UPnSU Zvole vymezoval celkem osm zastavitelnych izemi
s funkénim vyuziti pro bydleni, jejichz vyuziti pfedpokladal
do roku 2015 (konkrétn ¢ se jednalo o izemi oznacené B2,
B4, B5, B6, B7, B8, B9 a B10). Do dnesniho dne bylo vyuzi-
to Sest z osmi uvedenych Gizemi (konkrétn¢& tizemi ptivodné
oznacené B2, B4, BS, B6, B8 a B10).

8. Zastavba zacala z pohledu Podatele nesystematicky uzemim
B8, které se nachazelo 500 m od zastavéné Casti obce. Napro-
ti tomu vyuziti izemi ptivodné oznaceného B9 (dnes uzemi
72, které zahrnuje i Dot¢eny pozemek), navazujiciho pfimo
na zastavénou ¢ast obce, dosud nebylo umoznéno a je nadale
uméle oddalovano v minulosti pfijimanim opatfeni o stavebni
uzavéte, dnes podminénim rozhodovani v izemi potizenim
RP, ktery obec piijmout nehodla.

9. Podle nazoru Podatele je desetileta lhita pro pofizeni RP ne-
piimétend sama o sobg, o to vic, kdyz RP plni pouze funkei
stavebni uzavéry a Dotéeny pozemek, formalné vymezeny ja-
ko zastavitelny s funkénim vyuziti pro stavby pro bydleni,
obec jiz téméf dvacet let Podateli vyuZit neumoziuje.

10. Podatel se domniva, Ze obec ve skutec¢nosti nema zajem

dani byla stanovena do 5 let od nabyti
ucinnosti UP Zvole, tj. do 11. 10. 2019,
a po tomto datu podminka vydani RP2
pozbyla marnym uplynutim platnosti.
Porizovateli Zpravy byl tento problém
ziFejmy, a proto v subkapitole 2.1 ,, Vy-
hodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
Zpravy uvedl ,, Pro vSechny regulacni
plany je zapotiebi stanovit novou lhiitu
pro jejich porizent. . S timto poZadav-
kem byla Zprava zverejnéna od 20. 2.
2019 do 21. 3. 2019 a Zastupitelstvem
obce Zvole dne 20. 6. 2019 schvdlena.
Projektant navrhu Zmény ¢. 1 vyresil
propadnuti lhiity pro vydani RP2 tak, Ze
pocitani této lhitu bude obnoveno jejim
nastavenim od ucinnosti Zmény ¢. 1. Na-
vrhem Zmény ¢. 1 proto nedochazi k pro-
dlouzeni lhuty pro vydani RP, nebot jeji
béh byl 11. 10. 2019 ukoncen, ale k jeji-
mu opétovnému stanoveni, a to ,,do 5 let
od nabyti i¢innosti zmény ¢. 1 UP

Zvole . V tom nelze spatrovat nezdkon-
nost navrhu Zmeény ¢. 1, naopak podle

§ 43 odst. 2 stavebniho zakona musi byt
v pripadé podminky vydani RP z podnétu
soucdsti UP primérend Ihiita pro jeho
vydani, a tak bude UP Zvole uveden na-
vrhem Zmény ¢. 1 do souladu se zdako-
nem. Podminka vydani RP2 v zastavitel-
né plose Z2 musi byt stanovena co nej-
drive, protoze absence tohoto ndstroje
tizemniho planovani, za jehoZz uplatn éni
byl UP Zvole vyddn, by v zastavitelné
plose Z2 umoznila zcela nekoordinovan é
rozhodovat o zméndach v uzemi bez moz-
nosti zajistit odpovidajici podminky, a to
zejména koncepce rozvoje a ochrany
hodnot uzemi obce Zvole, jeji urbanisti-
cké koncepce a koncepce verejné infra-
struktury, stanovené UP Zvole pro zd-
stavbu v zastavitelné plose Z2, ale také
ve vazbé na izemi celé obce. Zastavitel-
na plocha o vymére 5,84 ha prestavuje

v ramci stanovené urbanistické koncepce
druhou nejvétsi zastavitelnou plochou na
tizemi obce Zvole vymezenou UP Zvole,
pro kterou nelze vypustit podminku vy-
dani RP2. Namitkou je napadand ne ¢in-
nost obce Zvole, kterou nebyl RP2

v predchozim obdobi vydan, a to zejmé-
na z ditvodu, Ze k uspokojovani potieb
jednotlivych stavebnikii jsou k dispozici
stavebni proluky a zastavitelné plochy
Z5 a Z7 o spolecné vymeére 4,02 ha, pro
které byly schvdleny vizemni studie USI
— Zvole — severozapad a US2 — Zvole —
severovychod a je v nich mozné realizo-
vat zdstavbu podle podminek UP Zvole.
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

JUDr. Lucie Kolarova,
Havanska 809/8,

170 00 Praha 7

(¢.34; D 17. 12. 2019;
¢j. OUZ-947/19)
(POKRACOVANI)

RP stanovit podrobné podminky pro feseni uzemi Z2 jako
celku, tedy hlavniho ucéelu RP, ale pouze navazuje na pivod-
n¢ vydanou stavebni uzavéru z roku 2006 a vyuziva institutu
podminéni rozhodovani v izemi RP nadale jako stavebni
uzavéry faktické.

11. Hlavnim argumentem obce odivodiiujicim blokovani vy-
uziti lokality Z2 nejprve stavebni uzaveérou a nyni podminkou
pofizeni RP, je nedostate¢na kapacita technické infrastruktu-
ry pro lokalitu Z2. Tento argument podle nazoru Podatele ne-
obstoji, kdyz feSeni otazky dostate¢né kapacity technické in-
frastruktury nema misto v procesu pofizovani UP, ktery sta-
novuje toliko zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ale az
v ramci uzemniho fizeni, které podminuje vydani izemniho
rozhodnuti uzavienim planovaci smlouvy, vyzaduje-li zamér
vybudovani nové nebo Gpravu stavajici technické infrastruk-
tury [srov. ustanoveni § 86 odst. 2 pism. d) stavebniho zako-
na]. Je plné v gesci obce, zda planovaci smlouvu s potencial-
nim investorem uzavie, resp. jakym zptisobem podmini jeji
uzavieni. Nicméné predstava, ze umoznénim vystavby v za-
stavitelné lokalité Z2 dojde k zptuisobeni nedostatku kapacity
technické infrastruktury pro zbyvajici ¢ast obce je iluzorni,
kdyZ obec nemusi umoznit potencialnimu investorovi, aby
stavajicich kapacit obce vyuzil, nejsou-li dostate¢né, a bude
tak na investorovi, aby vybudoval pro investovanou lokalitu
technickou infrastrukturu vlastni. Zda obec umozni vyuzit
stavajici technické infrastruktury naptiklad podminénim uza-
vieni planovaci smlouvy stoprocentni investici do navyseni
kapacit Cistirny odpadnich vod, anebo vyuZiti stavajici kapa-
city viibec neumozni a investor bude muset naptiklad odpad-
ni vody vyfesit jimkami, je tak Cisté v rukou obce.

12. Je-li proto vyuziti lokality Z2 a potazmo Dot ¢eného po-
zemku limitovano toliko obavou obce o dostatek kapacity
technické infrastruktury, nejedna se podle nazoru Podatele
o problém, ktery by mél byt feSen umelym prodluzovanim
doby pro potizeni RP, jako podminky pro rozhodovani v uze-
mi, ale aZ v ramci izemniho fizeni s konkrétnim investorem,
ve kterém potencialni investor naplni podminky na zajist éni
dostatec¢né kapacity technické infrastruktury, jinak nebude
uzemni rozhodnuti vydano.

111
K OBCHAZENi ZAKONA PRODLOUZENIM LHUTY
PRO PORIZENI RP

13. Jak podatel uvadél vyse, piivodni Ihtita pro potizeni RP
uplynula dne 11. 10. 2019. Podminka vydani RP z podn étu,
jakozto podminky pro rozhodovani v izemi, pozbyva plat-
nosti marnym uplynutim uvedené lhty (srov. ustanoveni
§ 43 odst. 2 SZ). Aktualné tedy rozhodovani v tizemi Z2 pod-
minéno pofizenim RP neni.

14. Ugelem citované ipravy je zamezit umé&lému prodluZzovani
Ihaty pro pofizeni RP, které nema za cil provéfit vyuziti Gize-
mi pofizenim RP, ale pouze znemoznit vystavbu v dané loka-
lit¢, kdyz schvaleni RP je v gesci zastupitelstva obce, které
vystavbé v dotéené lokalité evidentné jiz fadu let naklonéno
neni a z toho divodu k potizeni RP dosud nepfistoupilo.

15. Pokud nastala pravni udalost, tj. uplynuti lhtity, se kterou
piimo stavebni zakon spojuje urcity pravni nasledek, tj. od-
padnuti podminky pro rozhodovani v izemi, je podle nazoru
Podatele neptipustné, aby obec zakonem predpokladané di-
sledky ménila op&tovnymi zménami UP. Takovy postup jde

Dalsi zastavitelné plochy neni diivod
otevirat, a i ve Zpravé je konstatovano,
Ze ,,pro dalsi rozvoj obce je stdle dosta-
tek rozvojovych ploch*, vedlo by to

k roztristénosti zdastavby a k nekoncepc-
nimu vynakladani verejnych prostredkaii.
Zejména z téchto duvodii Zastupitelstvo
obce Zvole nerozhodlo doposud z viast-
niho podnétu o porizeni RP2 a jiny pod-
nét nebyl podle § 62 odst. 2 a § 64

odst. 1 stavebniho zakona podan. Napa-
dand lhuta pro vyddni RP2 navrhem
Zmény ¢. 1 nijak neznemoZnuje svobodné
nakladani s pozemky v zastavitelné plose
Z2 ani jejich vyuziti, ale pri rozhodovani
0 zméndch v vzemi bude muset byt pod-
minka vyddani RP respektovana. Na po-
zemku parc. ¢. 468/3, k. u. Zvole u Pra-
hy, neni mozné bez vydani RP2, ktery
stanovi parcelaci, zdstavbu realizovat,
protoze je soucasti, spolecné se soused-
nimi pozemky, zemédélsky obdélavané
orné pudy a nemd samostatny prijezd,
ale ani pristup. Podatel namitky chybné
vyhodnotil to, Ze by ,,stavebni uzavera
a tvorba RP RP2 méla trvat dalsich

5 let. Pravda je ta, Ze v souladu s § 43
odst. 2 stavebniho zakona se jedna

o lhutu, do kdy ma byt RP vyddn obci
Zvole, pokud podatel namitky s touto
lhittou nesouhlasi, mizZe uplatnit sviij
podnét na porizeni RP v souladu s § 62
odst. 2 stavebniho zdakona na formula ri
dle § 17 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a cely
proces vydani RP RP2 z viastni viile ury-
chlit. Pokud vsak bude vyckavat az vyda-
ni RP RP2 — lokality Z2 Zvole — Za Ov-
Cinem zajisti obec Zvole, musi pocitat

s tim, Ze se tak stane az bude divodné
Cerpat za timto ucel verejné prostredky.
Na zavér odiivodnéni rozhodnuti o na-
mitce porizovatel konstatuje, Ze jejimu
podateli byla znama neplatnost podmin-
ky vydani RP RP2 od 11. 10. 2019,

a proto mu nic nebranilo v tom, zajistit
si prislusné povoleni k realizaci stavby
na pozemku parc. ¢. 468/3 v jeho vlast-
nictvi.
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

JUDr. Lucie Kolafova
(¢.34; D 17. 12. 2019;
¢j. OUZ-947/19)
(DOKONCENI)

zcela proti smyslu a Gcelu stavebniho zakona a jako takovy
by mél byt podle Podatele vyhodnocen jako jeho obchézeni.
IV.
ZAVER

16. Podatel je toho nazoru, Ze jiz sama desetileta Ihtita podmi-
nujici rozhodovani v uzemi Z2 pofizeni RP nepfiméfenym
zpusobem omezuje vykon vlastnického prava Podatele k Do-
téenému pozemku. Piihlédneme-li navic ke skute¢nosti, ze
vyuziti Dot&eného pozemku byl pied piijetim UP navic fadu
let omezeno stavebni uzaveérou, neni podle nazoru Podatele
o nepfiméfenosti lhlity pochyb. Obec navic umélym prodlou-
zenim jiz uplynuté Ihuty pro pofizeni RP podle nazoru Poda-
tele obchazi stavebni zakon, ktery s jejim uplynutim spojuje
konkrétni disledky obci nerespektované.

17. Z divodu vyse uvedenych Podatel navrhuje, aby byl navrh
zmény & 1 UP v &asti textu 3. vty kapitoly J (resp. kapitoly
K, pokud zohlednime posunuti abecedniho ozna ceni kapitol
UP navrhované zménou ¢. 1 UP) stanovujici pétiletou lhiitu
pro pofizeni RP nikoliv od nabyti i ¢innosti UP, ale od nabyti
Gginnosti zmény &. 1 UP, zrugen.

Priloha €. 1 — grafické vymezeni izemi dotéeného namitkou

v UP a katastralni maps

Karel LeSeticky,
Krajni 653, Cerniky,
252 45 Zvole

(¢.35; D 30.12. 2019;
¢j. OUZ-969/19)

Namitka vlastnika pozemku proti navrhu zmény & 1 UP

obce Zvole

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot&ena prava:

Vlastnické pravo k pozemku parcelni ¢islo 391, zapsaného

u Katastralniho ttadu pro Sttedocesky kraj, Katastralni praco-

visté Praha-zapad, na listu vlastnictvi ¢islo 2396 pro katastralni

uzemi Zvole u Prahy, obec Zvole (dale jen ,,Dotéeny pozemek™).
Vymezeni izemi dotéeného namitkou:

Dot&eny pozemek je soucasti zastavitelné plochy UP obce Zvo-

le oznacené ,,Z1b* (blizsi grafické vymezeni tizemi dotéeného

namitkou tvoii ptilohu €. 1 tohoto podani).
L
UvoD

1. Dotéeny pozemek byl poprvé zahrnut do zastavitelné plochy
pro bydleni UPnSU Zvole schvalenym dne 3. kv &tna 1996,
jehoz zavazna ¢ast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlas-
kou obce Zvole €. 1/96, ve znéni zmény €. 1 schvalené dne
31.5.2005.

2. UPnSU Zvole predpokladané vyuziti Dotéeného pozemku
bylo az do piijeti UP Zvole, vydaného dne 26. 9. 2014 jako
opatfeni obecné povahy €. 1/2014/O0P Zastupitelstva obce
Zvole s ucinnosti od 11. 10. 2014 blokovano stavebnimi uza-
vérami.

3. Ani po schvaleni UP se oviem vyuzitelnost Dot&eného po-
zemku nikterak nezménila, kdyz UP podminil rozhodovéni
v uzemi Z1b potizenim RP z podnétu, jehoz zadani tvofi sou-
&ast UP*). Pro potizeni RP UP stanovil lhiitu péti let od na-
byti a&innosti UP.

4.Dne 11. 10. 2019 pétileta lhita uplynula a omezeni zmén
v izemi ze zikona zaniklo. Potizovatel UP proto navrhl opé-
tovné prodlouzeni lhity pro pofizeni RP navrhem zmény ¢. 1
UP, kterou navrhuje doplnit dosavadni zn &ni textu 3. véty ka-
pitoly J (resp. kapitoly K, pokud zohlednime posunuti abe-
cedniho oznaceni kapitol UP navrhované zménou ¢. 1 UP)
UP nésledovné (doplnény text je zvyraznén): ,,Lhiita pro vy-
dani regulacnich plani: do 5 let od nabyti ucinnosti Zmény

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 391, k. u.
Zvole u Prahy, o vymére 7718 m’ ve spo-
luvlastnictvi podatele ndmitky, je dle UP
Zvole (ucinny dne 11. 10. 2014) soucasti
zastavitelné plochy Z1b o vymére 6,65 ha
s vyuzitim jako plocha smisend obytna —
venkovska (SV-navrh). Zastavitelna plo-
cha Z1b byla v UP Zvole vymezena jako
plocha, v niz je rozhodovani o zméndch
v izemi podminéno vydanim RP z pod-
nétu, oznaceného v textové a grafické
casti UP Zvole jako RP1b — lokalita Z1b
— Zvole-jih. Lhiita pro jeho vydani byla
stanovena do 5 let od nabyti ui ¢innosti
UP Zvole, tj.do 11. 10. 2019, a po tomto
datu podminka vydani RP1b pozbyla
marnym uplynutim platnosti. Porizovate-
li Zpravy byl tento problém ziejmy,

a proto v subkapitole 2.1 ,, Vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho planu* Zpravy
uvedl ,, Pro viechny regulacni plany je
zapotiebi stanovit novou lhiitu pro je-
jich porizeni. . S timto pozadavkem byla
Zprava zverejnéna od 20. 2. 2019 do

21. 3. 2019 a Zastupitelstvem obce Zvole
dne 20. 6. 2019 schvalena. Projektant
navrhu Zmény ¢. 1 vyresil propadnuti
lhiity pro vydani RP1b tak, Ze pocitani
této lhiitu bude obnoveno jejim nastave-
nim od ucinnosti Zmeény ¢. 1. Navrhem
Zmeény ¢. 1 proto nedochazi k prodlouze-
ni lhuty pro vydani RP, nebot jeji beh
byl 11. 10. 2019 ukoncen, ale k jejimu
opétovnému stanoveni, a to ,,do 5 let od
nabyti ticinnosti zmény ¢ 1 UP Zvole“.
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Karel Leseticky,
Krajni 653, Cerniky,
252 45 Zvole

(¢. 35, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-969/19)
(POKRACOVANI)

& 1 UP Zvole.“ (dale jen ,,Napadena &st navrhu zmény
¢ 1 UPY).

5. Napadenou &asti navrhu zmény ¢&. 1 UP dojde k dal§imu blo-

kovani vyuziti Dotéeného pozemku. Vzhledem k tomu, ze
vyuziti Dot&eného pozemku piedpokladané UP je vylouceno
de facto od roku 2005, povazuje Podatel op étovné umélé pro-
dlouZeni lhity pro pofizeni RP, jakozto podminky vyuziti
Dotéeného pozemku, ze strany obce, ktera ve skutec¢nosti ne-
ma zajem podrobné regulovat vyuZziti pozemki, umisténi

a prostorové uspofadani staveb v lokalité Z1b, ale pouze na-
dale blokovat vystavbu, za nepfiméiené omezeni jeho vlastni-
ckého prava.

6. Z toho duvodu Podatel podava ve smyslu § 52 odst. 3 staveb-

niho zakona proti navrhu zmény ¢. 1 UP v zédkonné lhiitd na-
mitku, kterou niZe v podrobnostech od iivodiiuje.
1I1.
K PRIMERENOSTI LHUTY PRO PORIZENI RP

7. UPnSU Zvole vymezoval celkem osm zastavitelnych tizemi

s funkénim vyuziti pro bydleni, jejichz vyuziti pfedpokladal
do roku 2015 (konkrétn ¢ se jednalo o izemi oznacené B2,
B4, B5, B6, B7, B8, B9 a B10). Do dnesniho dne bylo vyuzi-
to Sest z osmi uvedenych tizemi (konkrétn¢& tizemi ptivodné
oznacené B2, B4, BS, B6, B8 a B10).

8. Zastavba zacala z pohledu Podatele nesystematicky uzemim

B8, které se nachazelo 500 m od zastavéné Casti obce. Napro-
ti tomu vyuziti izemi ptivodné oznaceného B9 (dnes uzemi
Z1b, které zahrnuje i Dotéeny pozemek), navazujiciho pfimo
na zastavénou ¢ast obce, dosud nebylo umoznéno a je nadale
uméle oddalovano v minulosti pfijimanim opatfeni o stavebni
uzavéte, dnes podminénim rozhodovani v izemi potizenim
RP, ktery obec piijmout nehodla.

9. Podle nazoru Podatele je desetileta lhita pro pofizeni RP ne-

piimétend sama o sobg, o to vic, kdyz RP plni pouze funkci
stavebni uzavéry a Dotceny pozemek, formalné vymezeny ja-
ko zastavitelny s funkénim vyuziti pro stavby pro bydleni,
obec jiz téméf dvacet let Podateli vyuZzit neumoziuje.

10. Podatel se domniva, Ze obec ve skute¢nosti nema zajem
RP stanovit podrobné podminky pro feseni tizemi Z1b jako
celku, tedy hlavniho ucéelu RP, ale pouze navazuje na pivod-
né vydanou stavebni uzavéru z roku 2006 a vyuziva institutu
podminéni rozhodovani v izemi RP nadale jako stavebni
uzavéry faktické.

11. Hlavnim argumentem obce odivodiiujicim blokovani vy-
uziti lokality Z1b nejprve stavebni uzav érou a nyni podmin-
kou pofizeni RP, je nedostate¢na kapacita technické infra-
struktury pro lokalitu Z1b. Tento argument podle nazoru Po-
datele neobstoji, kdyZ feSeni otazky dostate¢né kapacity tech-
nické infrastruktury nema misto v procesu pofizovani UP, kte-
ry stanovuje toliko zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ale
az v ramci Gizemniho fizeni, které podminuje vydani uzemniho
rozhodnuti uzavienim planovaci smlouvy, vyzaduje-li zameér
vybudovani nové nebo Gpravu stavajici technické infrastruktu-
ry [srov. ustanoveni § 86 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona].
Je pIné v gesci obcee, zda planovaci smlouvu s potencialnim
investorem uzavie, resp. jakym zptisobem podmini jeji uza-
vieni. Nicmén¢ ptedstava, Ze umoznénim vystavby v zastavi-
telné lokalité Z1b dojde k zpisobeni nedostatku kapacity
technické infrastruktury pro zbyvajici ¢ast obce je iluzomni,
kdyZ obec nemusi umoznit potencialnimu investorovi, aby

V tom nelze spatiovat nezakonnost navr-
hu Zmény ¢. 1, naopak podle § 43 odst. 2
stavebniho zdakona musi byt v pripadé
podminky vydani RP z podnétu soucdsti
UP pFimérend lhiita pro jeho vydani,

a tak bude UP Zvole uveden névrhem
Zmény ¢. 1 do souladu se zakonem. Pod-
minka vydani RP1b v zastavitelné plose
Z1b must byt stanovena co nejdrive, pro-
toze absence tohoto nastroje vizemniho
planovani, za jehoz uplatnéni byl UP
Zvole vydan, by v zastavitelné plose Z1b
umoznila zcela nekoordinované rozho-
dovat o zménach v uzemi bez moznosti
zajistit odpovidajici podminky, a to ze-
jména koncepce rozvoje a ochrany hod-
not uzemi obce Zvole, jeji urbanistické
koncepce a koncepce verejné infrastruk-
tury, stanovené UP Zvole pro zdstavbu

v zastavitelné plose Z1b, ale také ve vaz-
bé na uzemi celé obce. Zastavitelna plo-
cha o vymeére 6,65 ha prestavuje v ramci
stanovené urbanistické koncepce nejvétsi
zastavitelnou plochou na vzemi obce
Zvole vymezenou UP Zvole, pro kterou
nelze vypustit podminku vydani RP1b.
Ndmitkou je napadana necinnost obce
Zvole, kterou nebyl RP1b v predchozim
obdobi vydan, a to zejména z duvodu, Ze
k uspokojovani potreb jednotlivych sta-
vebnikii jsou k dispozici stavebni proluky
a zastavitelné plochy Z5 a Z7 o spolecné
vymere 4,02 ha, pro které byly schvileny
uzemni studie US1 — Zvole — severoza-
pad a US2 — Zvole — severovychod a je

v nich mozné realizovat zdstavbu podle
podminek UP Zvole. Dalsi zastavitelné
plochy neni ditvod otevirat, a i ve Zprdavé
je konstatovano, Ze ,,pro dalsi rozvoj ob-
ce je stdle dostatek rozvojovych ploch*,
vedlo by to k roztiisténosti zastavby

a k nekoncepénimu vynakladani verej-
nych prostredki. Zejména z téchto diivo-
dit Zastupitelstvo obce Zvole nerozhodlo
doposud z viastniho podn étu o porizeni
RP1b a jiny podnét nebyl podle § 62
odst. 2 a § 64 odst. 1 stavebniho zdkona
podan. Napadand lhiita pro vydani
RP1b navrhem Zmeény ¢. 1 nijak nezne-
moZziuje svobodné nakladani s pozemky
v zastavitelné ploSe Z1b ani jejich vyuzi-
ti, ale pri rozhodovani o zméndch v iize-
mi bude muset byt podminka vydani RP
respektovana. Na pozemku parc. ¢. 391,
k. u. Zvole u Prahy, neni mozné bez vy-
dani RP1b, ktery stanovi parcelaci, za-
stavbu realizovat, protoZe je soucdsti,
spolecné se sousednimi pozemky, zemé-
délsky obdélavané orné pudy. Podatel
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

rozhodnuti o namitkach

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Karel Leseticky,
Krajni 653, Cerniky,
252 45 Zvole

(¢. 35, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-969/19)
(DOKONCENI)

stavajicich kapacit obce vyuzil, nejsou-li dostateéné, a bude
tak na investorovi, aby vybudoval pro investovanou lokalitu
technickou infrastrukturu vlastni. Zda obec umozni vyuzit sta-

planovaci smlouvy stoprocentni investici do navySeni kapacit
¢istirny odpadnich vod, anebo vyuZiti stavajici kapacity vubec

Sit jimkami, je tak Cisté v rukou obce.

12. Je-li proto vyuziti lokality Z1b a potazmo Dot ¢eného po-
zemku limitovano toliko obavou obce o dostatek kapacity
technické infrastruktury, nejedna se podle nazoru Podatele
o problém, ktery by mél byt feSen umelym prodluzovanim
doby pro potizeni RP, jako podminky pro rozhodovani v uze-
mi, ale aZ v ramci izemniho fizeni s konkrétnim investorem,
ve kterém potencialni investor naplni podminky na zajist éni
dostate¢né kapacity technické infrastruktury, jinak nebude
uzemni rozhodnuti vydano.

111
K OBCHAZENi ZAKONA PRODLOUZENIM LHUTY
PRO PORIZENI RP

13. Jak podatel uvadél vyse, piivodni lhtita pro potizeni RP
uplynula dne 11. 10. 2019. Podminka vydani RP z podn étu,
jakozto podminky pro rozhodovani v izemi, pozbyva plat-
nosti marnym uplynutim uvedené lhity (srov. ustanoveni
§ 43 odst. 2 SZ). Aktualn¢ tedy rozhodovani v uzemi Z1b
podminéno pofizenim RP neni.

14. Ugelem citované Gpravy je zamezit umé&lému prodluzovani
Ihaty pro potizeni RP, které nema za cil provéfit vyuziti Gize-
mi pofizenim RP, ale pouze znemoznit vystavbu v dané loka-
lit¢, kdyz schvaleni RP je v gesci zastupitelstva obce, které
vystavbé v dotéené lokalité evidentné jiz fadu let naklonéno
neni a z toho diivodu k potizeni RP dosud nepfistoupilo.

15. Pokud nastala pravni udalost, tj. uplynuti lhtity, se kterou
piimo stavebni zakon spojuje uréity pravni nasledek, tj. od-
padnuti podminky pro rozhodovani v izemi, je podle nazoru
Podatele neptipustné, aby obec zakonem predpokladané di-
sledky ménila op&tovnymi zménami UP. Takovy postup jde
zcela proti smyslu a Gcelu stavebniho zakona a jako takovy
by mél byt podle Podatele vyhodnocen jako jeho obchézeni.

IV.
ZAVER

16. Podatel je toho nazoru, Ze jiz sama desetileta Ihlita podmi-
nujici rozhodovani v uzemi Z1b pofizeni RP nepfiméfenym
zpusobem omezuje vykon vlastnického prava Podatele k Do-
téenému pozemku. Pfihlédneme-li navic ke skute¢nosti, ze
vyuziti Dot&eného pozemku byl pied piijetim UP navic fadu
let omezeno stavebni uzaveérou, neni podle nazoru Podatele
o nepfiméfenosti lhlity pochyb. Obec navic umélym prodlou-
zenim jiz uplynuté lhuty pro pofizeni RP podle nazoru Poda-
tele obchazi stavebni zakon, ktery s jejim uplynutim spojuje
konkrétni disledky obci nerespektované.

17. Z divodu vyse uvedenych Podatel navrhuje, aby byl navrh
zmény & 1 UP v &asti textu 3. vty kapitoly J (resp. kapitoly
K, pokud zohlednime posunuti abecedniho ozna ceni kapitol
UP navrhované zménou ¢. 1 UP) stanovujici pétiletou lhiitu
pro pofizeni RP nikoliv od nabyti i ¢innosti UP, ale od nabyti
Gginnosti zmény &. 1 UP, zruen.

Priloha €. 1 — grafické vymezeni uzemi doteného namitkou

v UP a katastralni mapg

vajici technické infrastruktury napfiklad podminénim uzavieni

neumozni a investor bude muset naptiklad odpadni vody vyie-

namitky chybné vyhodnotil to, Ze by

., Stavebni uzavera“ a tvorba RP RP1b
méla trvat dalsich 5 let. Pravda je ta, Ze
vsouladu s § 43 odst. 2 stavebniho zdko-
na se jedna o lhiitu, do kdy ma byt RP
vydan obci Zvole, pokud podatel namitky
s touto lhutou nesouhlasi, miiZze uplatnit
sviij podnét na porizeni RP v souladu

s § 62 odst. 2 stavebniho zdkona na for-
muldri dle § 17 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb.
a cely proces vydani RP RP1b z viastni
vitle urychlit. Pokud v$ak bude vyckavat
az vydani RP RP1b — lokality Z1b Zvole-
jih zajisti obec Zvole, musi pocitat s tim,
Ze se tak stane az bude ditvodné cerpat
za timto ucel verejné prostiedky. Na zd-
ver odiivodnéni rozhodnuti o namitce
porizovatel konstatuje, Ze jejimu podateli
byla znama neplatnost podminky vydani
RP RPIbod 11. 10. 2019, a proto mu
nic nebranilo v tom, zajistit si prislusné
povoleni k realizaci stavby na pozemku
parc. ¢. 391 v jeho spoluviastnictvi.
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Karel LeSeticky,
Krajni 653, Cerniky,
252 45 Zvole

(¢. 36, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-970/19)

Némitka vlastnika pozemku proti nivrhu zmény & 1 UP

obce Zvole

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot&ena prava:

Vlastnické pravo k pozemku parcelni ¢islo 378/27, zapsaného

u Katastralniho Gtadu pro Sttedocesky kraj, Katastralni praco-

vi§té Praha-zapad, na listu vlastnictvi ¢islo 2396 pro katastralni

uzemi Zvole u Prahy, obec Zvole (dale jen ,,Dotéeny pozemek™).
Vymezeni uzemi dot¢eného namitkou:

Dot&eny pozemek je souéasti zastavitelné plochy UP obce Zvo-

le oznacené ,,Z1a“ (blizsi grafické vymezeni uzemi doteného

namitkou tvoii pfilohu €. 1 tohoto podani).
I.
UvVoD

1. Dotéeny pozemek byl poprvé zahrnut do zastavitelné plochy
pro bydleni UPnSU Zvole schvalenym dne 3. kv &tna 1996,
jehoZz zavazna ¢ast byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlas-
kou obce Zvole €. 1/96, ve znéni zmény €. 1 schvalené dne
31.5.2005.

2. UPnSU Zvole predpokladané vyuziti Dotéeného pozemku
bylo az do piijeti UP Zvole, vydaného dne 26. 9. 2014 jako
opatfeni obecné povahy ¢. 1/2014/O0P Zastupitelstva obce
Zvole s uéinnosti od 11. 10. 2014 blokovano stavebnimi uza-
veérami.

3. Ani po schvaleni UP se oviem vyuzitelnost Dot&eného po-
zemku nikterak nezménila, kdyz UP podminil rozhodovani
v Gizemi Z1a potfizenim RP z podnétu, jehoz zadani tvoii sou-
&ast UP*). Pro pofizeni RP UP stanovil lhiitu péti let od na-
byti uéinnosti UP.

4.Dne 11. 10. 2019 pétileta lhita uplynula a omezeni zmén
v iizemi ze zékona zaniklo. Pofizovatel UP proto navrhl op&-
tovné prodlouzeni lhity pro pofizeni RP navrhem zmény €. 1
UP, kterou navrhuje doplnit dosavadni zn&ni textu 3. véty ka-
pitoly J (resp. kapitoly K, pokud zohlednime posunuti abe-
cedniho oznaceni kapitol UP navrhované zménou ¢. 1 UP)
UP nasledovné (doplnény text je zvyraznén): ,,Lhiita pro vy-
dani regulacnich planii: do 5 let od nabyti ui¢innosti Zmény
& 1 UP Zvole.“ (dale jen ,,Napadena &ast navrhu zmény
& 1 0P%).

5. Napadenou &asti navrhu zmény ¢&. 1 UP dojde k dal§imu blo-
kovani vyuziti Dotéeného pozemku. Vzhledem k tomu, ze
vyuziti Dot&eného pozemku piedpokladané UP je vyloueno
de facto od roku 2005, povazuje Podatel op étovné umélé pro-
dlouZeni lhity pro pofizeni RP, jakozto podminky vyuziti
Dotéeného pozemku, ze strany obce, ktera ve skutec¢nosti ne-
ma zajem podrobné regulovat vyuZziti pozemki, umisténi
a prostorové uspofadani staveb v lokalité Z1a, ale pouze na-
dale blokovat vystavbu, za nepfiméiené omezeni jeho vlastni-
ckého prava.

6. Z toho duivodu Podatel podava ve smyslu § 52 odst. 3 staveb-
niho zakona proti navrhu zmény ¢. 1 UP v zédkonné lhiitd na-
mitku, kterou niZe v podrobnostech od iivodiiuje.

II.
K PRIMERENOSTI LHUTY PRO PORIZENi RP

7. UPnSU Zvole vymezoval celkem osm zastavitelnych tizemi
s funkénim vyuziti pro bydleni, jejichz vyuziti pfedpokladal
do roku 2015 (konkrétn ¢ se jednalo o izemi oznacené B2,
B4, B5, B6, B7, B8, B9 a B10). Do dnesniho dne bylo vyuzi-
to Sest z osmi uvedenych Gizemi (konkrétn¢& tizemi ptivodné
oznacené B2, B4, BS, B6, B8 a B10).

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 378/27,

k. . Zvole u Prahy, o vymére 4991 m’ ve
spoluvlastnictvi podatele namitky, je dle
UP Zvole (icinny dne 11. 10. 2014) sou-
casti zastavitelné plochy Zla o vymére
4,78 ha s vyuzitim jako plocha smisena
obyta — venkovska (SV-navrh). Zastavi-
telnd plocha Z1a byla v UP Zvole vyme-
zena jako plocha, v niz je rozhodovani

0 zméndch v vizemi podminéno vydanim
RP z podnétu, oznaceného v textové

a grafické casti UP Zvole jako RP1a —
lokalita Z1a — Zvole-jihovychod. Lhiita
pro jeho vydani byla stanovena do 5 let
od nabyti ui¢innosti UP Zvole, tj. do

11. 10. 2019, a po tomto datu podminka
vydani RP1a pozbyla marnym uplynutim
platnosti. Porizovateli Zpravy byl tento
problém ziejmy, a proto v subkapitole
2.1,, Vyhodnoceni uplatiiovani vzemniho
planu* Zpravy uvedl ,, Pro vSechny regu-
lacni plany je zapotiebi stanovit novou
lhiitu pro jejich porizeni. . S timto poza-
davkem byla Zprava zverejnéna od

20. 2. 2019 do 21. 3. 2019 a Zastupitel-
stvem obce Zvole dne 20. 6. 2019 schva-
lena. Projektant navrhu Zmény ¢. 1 vyre-
Sil propadnuti lhuty pro vyddni RPla
tak, Ze pocitani této lhiitu bude obnove-
no jejim nastavenim od ucinnosti Zmény
¢ 1. Navrhem Zmeény ¢. 1 proto nedo-
chazi k prodlouzeni lhiity pro vydani RP,
nebot jeji beh byl 11. 10. 2019 ukon Cen,
ale k jejimu opétovnému stanoveni, a to
,,do 5 let od nabyti wi¢innosti zmeny ¢. 1
UP Zvole“. V tom nelze spatiovat nezd-
konnost navrhu Zmény ¢. 1, naopak pod-
le § 43 odst. 2 stavebniho zakona musi
byt v pripadé podminky vydani RP z pod-
nétu soucdsti UP pFiméFend Ihiita pro je-
ho vydani, a tak bude UP Zvole uveden
navrhem Zmény ¢. 1 do souladu se zdako-
nem. Podminka vydani RPla v zastavi-
telné plose Z1a musi byt stanovena co
nejdrive, protoze absence tohoto ndstro-
je uzemniho planovani, za jehoz uplatn e-
ni byl UP Zvole vyddn, by v zastavitelné
plose Z1a umoznila zcela nekoordinova-
né rozhodovat o zméndch v vuzemi bez
moznosti zajistit odpovidajici podminky,
a to zejména koncepce rozvoje a ochrany
hodnot uzemi obce Zvole, jeji urbanisti-
cké koncepce a koncepce verejné infra-
struktury, stanovené UP Zvole pro zd-
stavbu v zastavitelné plose Zla, ale také
ve vazbé na uizemi celé obce. Zastavitel-
na plocha o vvmére 4,78 ha prestavuje

v ramci stanovené urbanistické koncepce
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Karel Leseticky,
Krajni 653, Cerniky,
252 45 Zvole

(¢. 36, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-970/19)
(POKRACOVANI)

8. Zastavba zacala z pohledu Podatele nesystematicky uzemim
B8, které se nachazelo 500 m od zastavéné ¢asti obce. Napro-
ti tomu vyuziti izemi ptivodné oznac¢eného B9 (dnes uzemi
Z1a, které zahrnuje i Dotéeny pozemek), navazujiciho piimo
na zastavénou ¢ast obce, dosud nebylo umoznéno a je nadale
uméle oddalovano v minulosti pfijimanim opatfeni o stavebni
uzavéte, dnes podminénim rozhodovani v izemi potizenim
RP, ktery obec piijmout nehodla.

9. Podle nazoru Podatele je desetileta lhita pro pofizeni RP ne-
primétend sama o sobg, o to vic, kdyz RP plni pouze funkei
stavebni uzavéry a Dotéeny pozemek, formalné vymezeny ja-
ko zastavitelny s funkénim vyuziti pro stavby pro bydleni,
obec jiz téméf dvacet let Podateli vyuZzit neumoziuje.

10. Podatel se domniva, Ze obec ve skute¢nosti nema zajem
RP stanovit podrobné podminky pro feseni tizemi Z1a jako
celku, tedy hlavniho ucéelu RP, ale pouze navazuje na pivod-
né vydanou stavebni uzavéru z roku 2006 a vyuziva institutu
podminéni rozhodovani v izemi RP nadale jako stavebni
uzavéry faktické.

11. Hlavnim argumentem obce odivodiiujicim blokovani vy-
uziti lokality Z1a nejprve stavebni uzavérou a nyni podmin-
kou pofizeni RP, je nedostate¢na kapacita technické infra-
struktury pro lokalitu Z1a. Tento argument podle nazoru Po-
datele neobstoji, kdyZ feseni otazky dostate¢né kapacity tech-
nické infrastruktury nema misto v procesu pofizovani UP,
ktery stanovuje toliko zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ale az v ramci izemniho fizeni, které podmifiuje vydani
uzemniho rozhodnuti uzavienim planovaci smlouvy, vyzadu-
je-li zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici technické
infrastruktury [srov. ustanoveni § 86 odst. 2 pism. d) staveb-
niho zékona]. Je plné v gesci obce, zda planovaci smlouvu s
potencialnim investorem uzavte, resp. jakym zptisobem pod-
mini jeji uzavieni. Nicméné pfedstava, Ze umoznénim vystav-
by v zastavitelné lokalité Z1a dojde k zptisobeni nedostatku
kapacity technické infrastruktury pro zbyvajici ¢ast obce je
iluzorni, kdyz obec nemusi umoznit potencialnimu investoro-
vi, aby stavajicich kapacit obce vyuzil, nejsou-li dostate ¢né,
a bude tak na investorovi, aby vybudoval pro investovanou
lokalitu technickou infrastrukturu vlastni. Zda obec umozni
vyuzit stavajici technické infrastruktury naptiklad podminé-
nim uzavieni planovaci smlouvy stoprocentni investici do na-
vyseni kapacit ¢istirny odpadnich vod, anebo vyuziti stavajici
kapacity viibec neumozni a investor bude muset naptiklad
odpadni vody vyfesit jimkami, je tak ¢isté v rukou obce.

12. Je-li proto vyuziti lokality Z1a a potazmo Dot ¢eného po-
zemku limitovano toliko obavou obce o dostatek kapacity
technické infrastruktury, nejedna se podle nazoru Podatele
o problém, ktery by mél byt feSen umélym prodluzovanim
doby pro potizeni RP, jako podminky pro rozhodovani v uze-
mi, ale aZ v ramci izemniho fizeni s konkrétnim investorem,
ve kterém potencialni investor naplni podminky na zajist éni
dostatec¢né kapacity technické infrastruktury, jinak nebude
uzemni rozhodnuti vydano.

111.
K OBCHAZENi ZAKONA PRODLOUZENIM LHUTY
PRO PORIZENI RP

13. Jak podatel uvadél vyse, piivodni lhtita pro potizeni RP
uplynula dne 11. 10. 2019. Podminka vydani RP z podn étu,
jakozto podminky pro rozhodovani v tizemi, pozbyva plat-

tieti nejvetsi zastavitelnou plochou na
tizemi obce Zvole vymezenou UP Zvole,
pro kterou nelze vypustit podminku vy-
dani RP1a. Namitkou je napadana ne-
cinnost obce Zvole, kterou nebyl RPla

v predchozim obdobi vydan, a to zejmé-
na z ditvodu, Ze k uspokojovani potieb
jednotlivych stavebnikii jsou k dispozici
stavebni proluky a zastavitelné plochy
Z5 a Z7 o spolecné vymeére 4,02 ha, pro
které byly schvdleny vizemni studie USI
— Zvole — severozapad a US2 — Zvole —
severovychod a je v nich mozné realizo-
vat zdstavbu podle podminek UP Zvole.
Dalsi zastavitelné plochy neni diivod
otevirat, a i ve Zpravé je konstatovano,
Ze ,,pro dalsi rozvoj obce je stdle dosta-
tek rozvojovych ploch*, vedlo by to

k roztristénosti zdastavby a k nekoncepc-
nimu vynakladani verejnych prostredkaii.
Zejména z téchto duvodii Zastupitelstvo
obce Zvole nerozhodlo doposud z viast-
niho podnétu o porizeni RPla a jiny
podnét nebyl podle § 62 odst. 2 a § 64
odst. 1 stavebniho zakona podan. Napa-
dand lhuta pro vydani RP1a navrhem
Zmény ¢. 1 nijak neznemoZnuje svobodné
nakladani s pozemky v zastavitelné plo-
Se Zla ani jejich vyuziti, ale pri rozhodo-
vani o zméndch v uzemi bude muset byt
podminka vydani RP respektovana. Na
pozemku parc. ¢. 378/27, k. ui. Zvole

u Prahy, neni mozné bez vydani RPIa,
ktery stanovi parcelaci, zastavbu reali-
zovat, protoze je soucdsti, spolecné se
sousednimi pozemky, zemédélsky obdéla-
vané orné pudy. Podatel namitky chybné
vyhodnotil to, Ze by ,,stavebni uzavera*
a tvorba RP RPla méla trvat dalsich

5 let. Pravda je ta, Ze v souladu s § 43
odst. 2 stavebniho zakona se jedna

o lhutu, do kdy ma byt RP vyddn obci
Zvole, pokud podatel namitky s touto
lhittou nesouhlasi, miZe uplatnit sviij
podnét na porizeni RP v souladu s § 62
odst. 2 stavebniho zdakona na formula ri
dle § 17 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a cely
proces vydani RP RP1a z viastni viile
urychlit. Pokud vSak bude vyckavat az
vydani RP RP1a — lokality Z1a — Zvole-
jihovychod zajisti obec Zvole, musi po ci-
tat s tim, zZe se tak stane az bude duvodné
Cerpat za timto ucel verejné prostredky.
Na zavér odiivodneéni rozhodnuti o na-
mitce porizovatel konstatuje, Ze jejimu
podateli byla znama neplatnost podmin-
ky vydani RP RPla od 11. 10. 2019,

a proto mu nic nebranilo v tom, zajistit
si prislusné povoleni k realizaci stavby
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Karel Leseticky,
Krajni 653, Cerniky,
252 45 Zvole

(¢. 36, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-970/19)
(DOKONCENI)

nosti marnym uplynutim uvedené lhity (srov. ustanoveni
§ 43 odst. 2 SZ). Aktualné tedy rozhodovani v uzemi Z1la
podminéno pofizenim RP neni.

14. Ugelem citované Gpravy je zamezit umé&lému prodluZzovani
Ihaty pro potizeni RP, které nema za cil provéfit vyuziti Gize-
mi pofizenim RP, ale pouze znemoznit vystavbu v dané loka-
lit¢, kdyz schvaleni RP je v gesci zastupitelstva obce, které
vystavbé v dotéené lokalité evidentné jiz fadu let naklonéno
neni a z toho dtvodu k potizeni RP dosud nepfistoupilo.

15. Pokud nastala pravni udalost, tj. uplynuti lhtity, se kterou
primo stavebni zakon spojuje uréity pravni nasledek, tj. od-
padnuti podminky pro rozhodovani v izemi, je podle nazoru
Podatele neptipustné, aby obec zakonem predpokladané di-
sledky ménila op&tovnymi zménami UP. Takovy postup jde
zcela proti smyslu a Gcelu stavebniho zakona a jako takovy
by mél byt podle Podatele vyhodnocen jako jeho obchézeni.

IV.
ZAVER

16. Podatel je toho nazoru, Ze jiz sama desetileta Ihlita podmi-
nujici rozhodovani v uzemi Z1a potizeni RP nepfiméfenym
zpusobem omezuje vykon vlastnického prava Podatele k Do-
téenému pozemku. Pfihlédneme-li navic ke skute¢nosti, ze
vyuziti Dot&eného pozemku byl pied piijetim UP navic fadu
let omezeno stavebni uzaveérou, neni podle nazoru Podatele
o nepfiméfenosti lhlity pochyb. Obec navic umélym prodlou-
zenim jiz uplynuté lhuty pro pofizeni RP podle nazoru Poda-
tele obchazi stavebni zakon, ktery s jejim uplynutim spojuje
konkrétni disledky obci nerespektované.

17. Z divodu vyse uvedenych Podatel navrhuje, aby byl navrh
zmény & 1 UP v &asti textu 3. vty kapitoly J (resp. kapitoly
K, pokud zohlednime posunuti abecedniho ozna ceni kapitol
UP navrhované zménou ¢. 1 UP) stanovujici pétiletou lhiitu
pro pofizeni RP nikoliv od nabyti i ¢innosti UP, ale od nabyti
Gginnosti zmény &. 1 UP, zrugen.

Priloha €. 1 — grafické vymezeni uzemi dotéeného namitkou

v UP a katastralni maps

na pozemku parc. ¢. 378/27 v jeho spo-
luviastnictvi.

Ing. arch. Josef
LeSeticky,

Malostranské nam. 203/14,
118 00 Praha 1

(¢. 37; D 30. 12. 2019;

¢. 0UZ-971/19)

Namitka vlastnika pozemku proti navrhu zmény & 1 UP

obce Zvole

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot&ena prava:

Vlastnické pravo k pozemku parcelni ¢islo 378/27, zapsaného

u Katastralniho ttadu pro Sttedocesky kraj, Katastralni praco-

visté Praha-zapad, na listu vlastnictvi ¢islo 2396 pro katastralni

uzemi Zvole u Prahy, obec Zvole (dale jen ,,Dotéeny pozemek™).
Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:

Dot&eny pozemek je souéasti zastavitelné plochy UP obce Zvo-

le oznacené ,,Z1a“ (blizsi grafické vymezeni izemi dotceného

namitkou tvoii ptilohu €. 1 tohoto podani).
L
UvoD

1. Dotéeny pozemek byl poprvé zahrnut do zastavitelné plochy
pro bydleni UPnSU Zvole schvalenym dne 3. kv &tna 1996,
jehoz zavazna ¢ast byla vyhlasSena obecné zavaznou vyhlas-
kou obce Zvole €. 1/96, ve znéni zmény €. 1 schvalené dne
31.5.2005.

2. UPnSU Zvole piedpokladané vyuziti Dot&eného pozemku by-
lo az do pfijeti UP Zvole, vydaného dne 26. 9. 2014 jako opa-
tteni obecné povahy €. 1/2014/O0P Zastupitelstva obce Zvole
s ucinnosti od 11. 10. 2014 blokovano stavebnimi uzav érami.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 378/27,
k. 4. Zvole u Prahy, o vyméie 4991 m* ve
spoluvlastnictvi podatele namitky, je dle
UP Zvole (iicinny dne 11. 10. 2014) sou-
casti zastavitelné plochy Zla o vymére
4,78 ha s vyuzitim jako plocha smisend
obytna — venkovska (SV-navrh). Zastavi-
telnd plocha Z1a byla v UP Zvole vyme-
zena jako plocha, v niz je rozhodovani

0 zméndch v uzemi podminéno vydanim
RP z podnétu, oznaceného v textove

a grafické casti UP Zvole jako RP1a —
lokalita Z1a — Zvole-jihovychod. Lhiita
pro jeho vydani byla stanovena do 5 let
od nabyti vi¢innosti UP Zvole, 1j. do

11. 10. 2019, a po tomto datu podminka
vydani RP1a pozbyla marnym uplynutim
platnosti. Porizovateli Zpravy byl tento
problém ziejmy, a proto v subkapitole
2.1, Vyhodnocent uplatiiovani vizemniho
planu* Zpravy uvedl ,, Pro v§echny
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Ing. arch. Josef
Leseticky,

Malostranské nam. 203/14,
118 00 Praha 1

(¢. 37, D 30. 12. 2019;

¢. OUZ-971/19)
(POKRACOVANI)

3. Ani po schvaleni UP se oviem vyuzitelnost Dot&eného po-
zemku nikterak nezménila, kdyz UP podminil rozhodovani
v Gizemi Z1a potfizenim RP z podnétu, jehoz zadani tvoii sou-
&ast UP*). Pro pofizeni RP UP stanovil lhitu péti let od na-
byti uéinnosti UP.

4.Dne 11. 10. 2019 pétileta lhita uplynula a omezeni zmén
v izemi ze zékona zaniklo. Pofizovatel UP proto navrhl op&-
tovné prodlouzeni lhity pro pofizeni RP navrhem zmény €. 1
UP, kterou navrhuje doplnit dosavadni zn&ni textu 3. véty ka-
pitoly J (resp. kapitoly K, pokud zohlednime posunuti abe-
cedniho oznaceni kapitol UP navrhované zménou ¢. 1 UP)
UP nasledovné (doplnény text je zvyraznén): ,,Lhiita pro vy-
dani regulacnich planii: do 5 let od nabyti ui¢innosti Zmény
& 1 UP Zvole.“ (dale jen ,,Napadena &ast navrhu zmény
& 1 0P%).

5. Napadenou &asti navrhu zmény ¢&. 1 UP dojde k dal§imu blo-
kovani vyuziti Dotéeného pozemku. Vzhledem k tomu, ze
vyuziti Dot&eného pozemku piedpokladané UP je vylouceno

de facto od roku 2005, povazuje Podatel op étovné umélé pro-

dlouZeni lhity pro pofizeni RP, jakozto podminky vyuziti
Dotéeného pozemku, ze strany obce, ktera ve skutec¢nosti ne-
ma zajem podrobné regulovat vyuZziti pozemki, umisténi

a prostorové uspofadani staveb v lokalité Z1a, ale pouze na-
dale blokovat vystavbu, za nepfiméiené omezeni jeho vlastni-
ckého prava.

6. Z toho duvodu Podatel podava ve smyslu § 52 odst. 3 staveb-
niho zakona proti navrhu zmény ¢. 1 UP v zékonné lhiitd na-
mitku, kterou niZe v podrobnostech odiivodiiuje.

II.
K PRIMERENOSTI LHUTY PRO PORIZENI RP

7. UPnSU Zvole vymezoval celkem osm zastavitelnych tizemi
s funkénim vyuziti pro bydleni, jejichz vyuziti pfedpokladal
do roku 2015 (konkrétn ¢ se jednalo o izemi oznacené B2,
B4, B5, B6, B7, B8, B9 a B10). Do dnesniho dne bylo vyuzi-
to Sest z osmi uvedenych Gizemi (konkrétn¢& tizemi ptivodné
oznacené B2, B4, BS, B6, B8 a B10).

8. Zastavba zacala z pohledu Podatele nesystematicky uzemim
B8, které se nachazelo 500 m od zastavéné Casti obce. Napro-
ti tomu vyuziti izemi ptivodné oznaceného B9 (dnes uzemi
Z1a, které zahrnuje i Dotéeny pozemek), navazujiciho p¥imo
na zastavénou ¢ast obce, dosud nebylo umoznéno a je nadale
uméle oddalovano v minulosti pfijimanim opatfeni o stavebni
uzavéte, dnes podminénim rozhodovani v izemi potizenim
RP, ktery obec piijmout nehodla.

9. Podle nazoru Podatele je desetileta lhita pro pofizeni RP ne-
piimétend sama o sobg, o to vic, kdyz RP plni pouze funkei
stavebni uzavéry a Dotceny pozemek, formalné vymezeny ja-
ko zastavitelny s funkénim vyuziti pro stavby pro bydleni,
obec jiz téméf dvacet let Podateli vyuZzit neumoziuje.

10. Podatel se domniva, Ze obec ve skutec¢nosti nema zajem
RP stanovit podrobné podminky pro feSeni tizemi Z1a jako
celku, tedy hlavniho ucéelu RP, ale pouze navazuje na pivod-
né vydanou stavebni uzavéru z roku 2006 a vyuziva institutu
podminéni rozhodovani v izemi RP nadale jako stavebni
uzavéry faktické.

11. Hlavnim argumentem obce odivodiiujicim blokovani vy-
uziti lokality Z1a nejprve stavebni uzavérou a nyni podmin-
kou pofizeni RP, je nedostate¢na kapacita technické infra-
struktury pro lokalitu Z1a. Tento argument podle nazoru Po-

regulacni plany je zapotriebi stanovit no-
vou lhiitu pro jejich porizeni. . S timto
pozadavkem byla Zprava zverejnéna od
20. 2. 2019 do 21. 3. 2019 a Zastupitel-
stvem obce Zvole dne 20. 6. 2019 schva-
lena. Projektant navrhu Zmény ¢. 1 vyre-
Sil propadnuti lhuty pro vyddni RPla
tak, Ze pocitani této lhiitu bude obnove-
no jejim nastavenim od vucinnosti Zmény
¢ 1. Navrhem Zmeény ¢. 1 proto nedo-
chazi k prodlouzeni lhiity pro vydani RP,
nebot jeji beh byl 11. 10. 2019 ukon Cen,
ale k jejimu opétovnému stanoveni, a to
,,do 5 let od nabyti wicinnosti zmeny ¢. 1
UP Zvole“. V tom nelze spatiovat nezd-
konnost navrhu Zmény ¢. 1, naopak pod-
le § 43 odst. 2 stavebniho zakona musi
byt v pripadé podminky vydani RP z pod-
nétu soucdsti UP pFiméFend Ihiita pro je-
ho vydani, a tak bude UP Zvole uveden
navrhem Zmény ¢. 1 do souladu se zdko-
nem. Podminka vydani RPla v zastavi-
telné plose Z1a musi byt stanovena co
nejdrive, protoze absence tohoto ndstro-
je uzemniho planovani, za jehoz uplatn e-
ni byl UP Zvole vyddn, by v zastavitelné
plose Z1a umoznila zcela nekoordinova-
né rozhodovat o zméndch v vuzemi bez
moznosti zajistit odpovidajici podminky,
a to zejména koncepce rozvoje a ochrany
hodnot uzemi obce Zvole, jeji urbanisti-
cké koncepce a koncepce verejné infra-
struktury, stanovené UP Zvole pro zd-
stavbu v zastavitelné plose Zla, ale také
ve vazbé na uizemi celé obce. Zastavitel-
na plocha o vymére 4,78 ha prestavuje

v ramci stanovené urbanistické koncepce
treti nejvetsi zastavitelnou plochou na
tizemi obce Zvole vymezenou UP Zvole,
pro kterou nelze vypustit podminku vy-
dani RP1a. Namitkou je napadana ne-
cinnost obce Zvole, kterou nebyl RPla

v predchozim obdobi vydan, a to zejmé-
na z diwvodu, Ze k uspokojovani potieb
jednotlivych stavebnikii jsou k dispozici
stavebni proluky a zastavitelné plochy
Z5 a Z7 o spolecné vymeére 4,02 ha, pro
které byly schvdleny vizemni studie USI
— Zvole — severozapad a US2 — Zvole —
severovychod a je v nich mozné realizo-
vat zdstavbu podle podminek UP Zvole.
Dalsi zastavitelné plochy neni diivod
otevirat, a i ve Zpravé je konstatovano,
Ze ,,pro dalsi rozvoj obce je stdle dosta-
tek rozvojovych ploch*, vedlo by to

k roztristénosti zastavby a k nekoncepc-
nimu vynakladani verejnych prostredkaii.
Zejména z téchto duvodii Zastupitelstvo
obce Zvole nerozhodlo doposud z viast-
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Ing. arch. Josef
Leseticky,

Malostranské nam. 203/14,
118 00 Praha 1

(¢. 37, D 30. 12. 2019;

¢. OUZ-971/19)
(POKRACOVANI)

datele neobstoji, kdyZ feseni otazky dostateéné kapacity tech-
nické infrastruktury nema misto v procesu pofizovani UP,
ktery stanovuje toliko zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ale az v ramci izemniho fizeni, které podmifiuje vydani
uzemniho rozhodnuti uzavienim planovaci smlouvy, vyzadu-
je-li zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici technické
infrastruktury [srov. ustanoveni § 86 odst. 2 pism. d) staveb-
niho zékona]. Je plné v gesci obce, zda planovaci smlouvu

s potencialnim investorem uzavfe, resp. jakym zpiisobem
podmini jeji uzavieni. Nicméné piedstava, Ze umoznénim vy-
stavby v zastavitelné lokalité Z1a dojde k zptisobeni nedo-
statku kapacity technické infrastruktury pro zbyvajici ¢ast ob-
ce je iluzorni, kdyz obec nemusi umoznit potencialnimu in-
vestorovi, aby stavajicich kapacit obce vyuzil, nejsou-li do-
state¢né, a bude tak na investorovi, aby vybudoval pro inves-
tovanou lokalitu technickou infrastrukturu vlastni. Zda obec
umozni vyuzit stavajici technické infrastruktury naptiklad
podminénim uzavieni planovaci smlouvy stoprocentni inves-
tici do navyseni kapacit ¢istirny odpadnich vod, anebo vyuZi-
ti stavajici kapacity viibec neumozni a investor bude muset
napiiklad odpadni vody vyfesit jimkami, je tak Cisté v rukou
obce.

12. Je-li proto vyuziti lokality Z1a a potazmo Dot ¢eného po-
zemku limitovano toliko obavou obce o dostatek kapacity
technické infrastruktury, nejedna se podle nazoru Podatele
o problém, ktery by mél byt feSen umelym prodluzovanim
doby pro potizeni RP, jako podminky pro rozhodovani v uze-
mi, ale aZ v ramci izemniho fizeni s konkrétnim investorem,
ve kterém potencialni investor naplni podminky na zajist éni
dostate¢né kapacity technické infrastruktury, jinak nebude
uzemni rozhodnuti vydano.

111
K OBCHAZENi ZAKONA PRODLOUZENIM LHUTY
PRO PORIZENI RP

13. Jak podatel uvadél vyse, piivodni Ihtita pro potizeni RP
uplynula dne 11. 10. 2019. Podminka vydani RP z podn étu,
jakozto podminky pro rozhodovani v izemi, pozbyva plat-
nosti marnym uplynutim uvedené lhity (srov. ustanoveni
§ 43 odst. 2 SZ). Aktualné tedy rozhodovani v uzemi Z1a
podminéno pofizenim RP neni.

14. Ugelem citované ipravy je zamezit umé&lému prodluZovani
Ihaty pro pofizeni RP, které nema za cil provéfit vyuziti Gize-
mi pofizenim RP, ale pouze znemoznit vystavbu v dané loka-
lit¢, kdyz schvaleni RP je v gesci zastupitelstva obce, které
vystavbé v dotéené lokalité evidentné jiz fadu let naklonéno
neni a z toho divodu k potizeni RP dosud nepfistoupilo.

15. Pokud nastala pravni udalost, tj. uplynuti lhity, se kterou
piimo stavebni zakon spojuje urcity pravni nasledek, tj. od-
padnuti podminky pro rozhodovani v izemi, je podle nazoru
Podatele neptipustné, aby obec zakonem predpokladané di-
sledky ménila op&tovnymi zménami UP. Takovy postup jde
zcela proti smyslu a Gicelu stavebniho zakona a jako takovy
by mél byt podle Podatele vyhodnocen jako jeho obchézeni.

IV.
ZAVER

16. Podatel je toho nazoru, Ze jiz sama desetileta Ihiita podmi-
fujici rozhodovani v izemi Z1a pofizeni RP nepfiméfenym
zpusobem omezuje vykon vlastnického prava Podatele k Do-
téenému pozemku. Pfihlédneme-li navic ke skute¢nosti, ze

niho podnétu o porizeni RPla a jiny
podnét nebyl podle § 62 odst. 2 a § 64
odst. 1 stavebniho zakona podan. Napa-
dand lhuta pro vyddani RP1a navrhem
Zmény ¢. 1 nijak neznemoZnuje svobodné
nakladani s pozemky v zastavitelné plo-
Se Zla ani jejich vyuziti, ale pri rozhodo-
vani o zméndch v uzemi bude muset byt
podminka vydani RP respektovana. Na
pozemku parc. ¢. 378/27, k. ui. Zvole

u Prahy, neni mozné bez vydani RPIa,
ktery stanovi parcelaci, zastavbu reali-
zovat, protoze je soucdsti, spolecné se
sousednimi pozemky, zemédelsky obdéla-
vané orné pudy. Podatel namitky chybné
vyhodnotil to, Ze by ,,stavebni uzavera
a tvorba RP RPla méla trvat dalsich

5 let. Pravda je ta, Ze v souladu s § 43
odst. 2 stavebniho zakona se jedna

o lhutu, do kdy ma byt RP vyddan obci
Zvole, pokud podatel namitky s touto
lhittou nesouhlasi, miZe uplatnit sviij
podnét na porizeni RP v souladu s § 62
odst. 2 stavebniho zdakona na formula ri
dle § 17 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a cely
proces vydani RP RP1a z viastni viile
urychlit. Pokud vSak bude vyckavat az
vydani RP RP1a — lokality Z1a — Zvole-
jihovychod zajisti obec Zvole, musi po ci-
tat s tim, Ze se tak stane az bude divodné
Cerpat za timto ucel verejné prostredky.
Na zavér odiivodnéni rozhodnuti o na-
mitce porizovatel konstatuje, Ze jejimu
podateli byla znama neplatnost podmin-
ky vydani RP RPla od 11. 10. 2019,

a proto mu nic nebranilo v tom, zajistit
si prislusné povoleni k realizaci stavby
na pozemku parc. ¢. 378/27 v jeho spo-
luviastnictvi.
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Ing. arch. Josef
Leseticky,

Malostranské nam. 203/14,
118 00 Praha 1

(¢. 37, D 30. 12. 2019;

¢. OUZ-971/19)
(DOKONCENI)

vyuziti Dot&eného pozemku byl pied piijetim UP navic fadu
let omezeno stavebni uzaveérou, neni podle nazoru Podatele
o nepfiméfenosti lhlity pochyb. Obec navic umélym prodlou-
zenim jiz uplynuté Ihuty pro pofizeni RP podle nazoru Poda-
tele obchazi stavebni zakon, ktery s jejim uplynutim spojuje
konkrétni disledky obci nerespektované.

17. Z divodu vyse uvedenych Podatel navrhuje, aby byl navrh
zmény & 1 UP v &asti textu 3. vty kapitoly J (resp. kapitoly
K, pokud zohlednime posunuti abecedniho ozna ceni kapitol
UP navrhované zménou ¢. 1 UP) stanovujici pétiletou lhiitu
pro pofizeni RP nikoliv od nabyti i ¢éinnosti UP, ale od nabyti
ucinnosti zmény ¢. 1 UP, zrusen.

Priloha €. 1 — grafické vymezeni tizemi dot¢eného namitkou

v UP a katastralni maps

Ing. arch. Josef
LeSeticky,
Malostranské nam.
203/14,

118 00 Praha 1

(¢. 38; D 30. 12. 2019;
¢. 0UZ-972/19)

Namitka vlastnika pozemku proti navrhu zmény & 1 UP

obce Zvole

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot&ena prava:

Vlastnické pravo k pozemku parcelni ¢islo 391, zapsaného

u Katastralniho ttadu pro Sttedocesky kraj, Katastralni praco-

vi§té Praha-zapad, na listu vlastnictvi ¢islo 2396 pro katastralni

uzemi Zvole u Prahy, obec Zvole (dale jen ,,Dotéeny pozemek™).
Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:

Dot&eny pozemek je souéasti zastavitelné plochy UP obce Zvo-

le oznacené ,,Z1b* (blizsi grafické vymezeni tizemi dotéeného

namitkou tvoii ptilohu €. 1 tohoto podani).
L
UvoD

1. Dotéeny pozemek byl poprvé zahrnut do zastavitelné plochy
pro bydleni UPnSU Zvole schvalenym dne 3. kv &tna 1996,
jehoz zavazna ¢ast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlas-
kou obce Zvole €. 1/96, ve znéni zmény €. 1 schvalené dne
31.5.2005.

2. UPnSU Zvole predpokladané vyuziti Dotéeného pozemku
bylo az do piijeti UP Zvole, vydaného dne 26. 9. 2014 jako
opatfeni obecné povahy €. 1/2014/O0P Zastupitelstva obce
Zvole s ucinnosti od 11. 10. 2014 blokovano stavebnimi uza-
vérami.

3. Ani po schvaleni UP se oviem vyuzitelnost Dot&eného po-
zemku nikterak nezménila, kdyz UP podminil rozhodovéni
v uzemi Z1b potizenim RP z podnétu, jehoz zadani tvofi sou-
&ast UP*). Pro potizeni RP UP stanovil lhiitu péti let od na-
byti a&innosti UP.

4.Dne 11. 10. 2019 pétileta lhita uplynula a omezeni zmén
v izemi ze zdkona zaniklo. Potizovatel UP proto navrhl opé-
tovné prodlouzeni lhity pro pofizeni RP navrhem zmény €. 1
UP, kterou navrhuje doplnit dosavadni zn &ni textu 3. véty ka-
pitoly J (resp. kapitoly K, pokud zohlednime posunuti abe-
cedniho oznaceni kapitol UP navrhované zménou ¢. 1 UP)
UP nésledovné (doplnény text je zvyraznén): ,,Lhiita pro vy-
dani regulacnich plani: do 5 let od nabyti ucinnosti Zmény
& 1 UP Zvole.“ (dale jen ,,Napadena &st navrhu zmény
& 1U0P%).

5. Napadenou &asti navrhu zmény ¢&. 1 UP dojde k dal§imu blo-
kovani vyuziti Dotéeného pozemku. Vzhledem k tomu, ze
vyuziti Dot&eného pozemku pfedpokladané UP je vyloudeno
de facto od roku 2005, povazuje Podatel op étovné umélé pro-
dlouzeni lhity pro pofizeni RP, jakozto podminky vyuziti
Dotéeného pozemku, ze strany obce, ktera ve skute¢nosti

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 391, k. u.
Zvole u Prahy, o vymére 7718 m’ ve spo-
Iluvlastnictvi podatele ndmitky, je dle UP
Zvole (ucinny dne 11. 10. 2014) soucasti
zastavitelné plochy Z1b o vymére 6,65 ha
s vyuzitim jako plocha smisend obytna —
venkovska (SV-navrh). Zastavitelna plo-
cha ZIb byla v UP Zvole vymezena jako
plocha, v niz je rozhodovani o zméndch
v izemi podminéno vydanim RP z pod-
nétu, oznaceného v textové a grafické
casti UP Zvole jako RP1b — lokalita Z1b
— Zvole-jih. Lhiita pro jeho vydani byla
stanovena do 5 let od nabyti ui ¢innosti
UP Zvole, tj. do 11. 10. 2019, a po tomto
datu podminka vydani RP1b pozbyla
marnym uplynutim platnosti. Porizovateli
Zpravy byl tento problém ziejmy, a proto
v subkapitole 2.1 ,, Vyhodnoceni uplat-
novani uzemniho planu* Zpravy uved]

., Pro vSechny regulacni plany je zapo-
trebi stanovit novou lhiitu pro jejich po-
Fizeni. . S timto pozadavkem byla Zpra-
va zverejnéna od 20. 2. 2019 do 21. 3.
2019 a Zastupitelstvem obce Zvole dne
20. 6. 2019 schvdlena. Projektant navr-
hu Zméeny ¢. 1 vyresil propadnuti lhiity
pro vydani RP1b tak, Ze pocitani této
lhiitu bude obnoveno jejim nastavenim
od ucinnosti Zmeny ¢. 1. Navrhem Zmé-
ny ¢. 1 proto nedochazi k prodlouzeni
lhiity pro vydani RP, nebot jeji beh byl
11. 10. 2019 ukoncen, ale k jejimu opé-
tovnému stanoveni, a to ,,do 5 let od na-
byti ticinnosti zmény & 1 UP Zvole .

V tom nelze spatFovat nezakonnost navr-
hu Zmeny ¢. 1, naopak podle § 43 odst.

2 stavebniho zakona musi byt v pripadé
podminky vydani RP z podnétu soucasti
UP primérend lhitta pro jeho vydani,

a tak bude UP Zvole uveden névrhem
Zmény ¢. 1 do souladu se zakonem. Pod-
minka vydani RP1b v zastavitelné plose
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Ing. arch. Josef
Leseticky,
Malostranské nam.
203/14,

118 00 Praha 1

(¢. 38, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-972/19)
(POKRACOVANI)

nema zajem podrobné regulovat vyuziti pozemku, umisténi

a prostorové uspofadani staveb v lokalité Z1b, ale pouze na-
dale blokovat vystavbu, za nepfiméiené omezeni jeho vlastni-
ckého prava.

6. Z toho duivodu Podatel podava ve smyslu § 52 odst. 3 staveb-

niho zakona proti navrhu zmény ¢. 1 UP v zédkonné lhiitd na-
mitku, kterou niZe v podrobnostech od iivodiiuje.
1I1.
K PRIMERENOSTI LHUTY PRO PORIZENI RP

7. UPnSU Zvole vymezoval celkem osm zastavitelnych tizemi

s funkénim vyuziti pro bydleni, jejichz vyuziti pfedpokladal
do roku 2015 (konkrétn ¢ se jednalo o tizemi oznacené B2,
B4, B5, B6, B7, B8, B9 a B10). Do dnesniho dne bylo vyuzi-
to Sest z osmi uvedenych tizemi (konkrétné uzemi ptivodné
oznacené B2, B4, BS, B6, B8 a B10).

8. Zastavba zacala z pohledu Podatele nesystematicky uzemim

B8, které se nachazelo 500 m od zastavéné ¢asti obce. Napro-
ti tomu vyuziti izemi ptivodné oznaceného B9 (dnes Gizemi
Z1b, které zahrnuje i Dotéeny pozemek), navazujiciho pfimo
na zastavénou ¢ast obce, dosud nebylo umoznéno a je nadale
uméle oddalovano v minulosti pfijimanim opatfeni o stavebni
uzavéte, dnes podminénim rozhodovani v izemi potizenim
RP, ktery obec piijmout nehodla.

9. Podle nazoru Podatele je desetileta lhita pro pofizeni RP ne-

piimétend sama o sobg, o to vic, kdyz RP plni pouze funkei
stavebni uzavéry a Dotéeny pozemek, formalné vymezeny ja-
ko zastavitelny s funkénim vyuziti pro stavby pro bydleni,
obec jiz téméf dvacet let Podateli vyuZzit neumoziuje.

10. Podatel se domniva, Ze obec ve skutec¢nosti nema zajem
RP stanovit podrobné podminky pro feseni tizemi Z1b jako
celku, tedy hlavniho ucéelu RP, ale pouze navazuje na pivod-
n¢ vydanou stavebni uzavéru z roku 2006 a vyuziva institutu
podminéni rozhodovani v izemi RP nadale jako stavebni
uzavéry faktické.

11. Hlavnim argumentem obce odivodiiujicim blokovani vy-
uziti lokality Z1b nejprve stavebni uzavérou a nyni podmin-
kou pofizeni RP, je nedostate¢na kapacita technické infra-
struktury pro lokalitu Z1b. Tento argument podle nazoru Po-
datele neobstoji, kdyZ feseni otazky dostateéné kapacity tech-
nické infrastruktury nema misto v procesu pofizovani UP,
ktery stanovuje toliko zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ale az v ramci izemniho fizeni, které podmifiuje vydani
uzemniho rozhodnuti uzavienim planovaci smlouvy, vyzadu-
je-li zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici technické
infrastruktury [srov. ustanoveni § 86 odst. 2 pism. d) staveb-
niho zékona]. Je plné v gesci obce, zda planovaci smlouvu
s potencialnim investorem uzavte, resp. jakym zptsobem pod-
mini jeji uzavieni. Nicméné pfedstava, Ze umoznénim vystav-
by v zastavitelné lokalité Z1b dojde k zpusobeni nedostatku
kapacity technické infrastruktury pro zbyvajici ¢ast obce je
iluzorni, kdyZ obec nemusi umoznit potencialnimu investoro-
vi, aby stavajicich kapacit obce vyuzil, nejsou-li dostatecné,

a bude tak na investorovi, aby vybudoval pro investovanou lo-
kalitu technickou infrastrukturu vlastni. Zda obec umozni vy-
uzit stavajici technické infrastruktury naptiklad podminénim
uzavieni planovaci smlouvy stoprocentni investici do navyse-
ni kapacit Cistirny odpadnich vod, anebo vyuziti stavajici ka-
pacity viibec neumozni a investor bude muset naptiklad od-
padni vody vyfesit jimkami, je tak Cisté v rukou obce.

Z1b must byt stanovena co nejdrive, pro-
toze absence tohoto nastroje vizemniho
planovani, za jehoz uplatnéni byl UP
Zvole vydan, by v zastavitelné plose Z1b
umoznila zcela nekoordinované rozho-
dovat o zménach v uzemi bez moznosti
zajistit odpovidajici podminky, a to ze-
jména koncepce rozvoje a ochrany hod-
not uzemi obce Zvole, jeji urbanistické
koncepce a koncepce verejné infrastruk-
tury, stanovené UP Zvole pro zdstavbu

v zastavitelné plose Z1b, ale také ve vaz-
bé na uzemi celé obce. Zastavitelna plo-
cha o vymeére 6,65 ha prestavuje v ramci
stanovené urbanistické koncepce nejvétsi
zastavitelnou plochou na vzemi obce
Zvole vymezenou UP Zvole, pro kterou
nelze vypustit podminku vydani RP1b.
Ndmitkou je napadana necinnost obce
Zvole, kterou nebyl RP1b v predchozim
obdobi vydan, a to zejména z duvodu, Ze
k uspokojovani potreb jednotlivych sta-
vebnikii jsou k dispozici stavebni proluky
a zastavitelné plochy Z5 a Z7 o spolecné
vymere 4,02 ha, pro které byly schvileny
tizemni studie US1 — Zvole — severoza-
pad a US2 — Zvole — severovychod a je

v nich mozné realizovat zdstavbu podle
podminek UP Zvole. Dalsi zastavitelné
plochy neni ditvod otevirat, a i ve Zprdavé
je konstatovano, Ze ,,pro dalsi rozvoj ob-
ce je stdle dostatek rozvojovych ploch*,
vedlo by to k roztFisténosti zastavby a k
nekoncepcnimu vynakladani verejnych
prostredkii. Zejména z téchto divodii Za-
stupitelstvo obce Zvole nerozhodlo do-
posud z vlastniho podn étu o porizeni
RP1b a jiny podnét nebyl podle § 62
odst. 2 a § 64 odst. 1 stavebniho zdkona
podan. Napadand lhiita pro vydani RP1b
navrhem Zmény ¢. 1 nijak neznemozZnuje
svobodné nakladani s pozemky v zastavi-
telné plose Z1b ani jejich vyuZiti, ale pri
rozhodovani o zméndch v vizemi bude
muset byt podminka vydani RP respekto-
vana. Na pozemku parc. ¢. 391, k. u.
Zvole u Prahy, neni mozné bez vydani
RP1b, ktery stanovi parcelaci, zdastavbu
realizovat, protoze je soucasti, spolecné
se sousednimi pozemky, zemédélsky ob-
délavané orné pudy. Podatel namitky
chybné vyhodnotil to, Ze by ,, stavebni
uzavera“ a tvorba RP RP1b méla trvat
dalsich 5 let. Pravda je ta, Ze v souladu

s § 43 odst. 2 stavebniho zdkona se jedna
o lhutu, do kdy ma byt RP vyddn obci
Zvole, pokud podatel namitky s touto
lhittou nesouhlasi, muzZe uplatnit sviij
podnét na porizeni RP v souladu s § 62
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Ing. arch. Josef
Leseticky,
Malostranské nam.
203/14,

118 00 Praha 1

(¢. 38, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-972/19)
(DOKONCENI)

12. Je-li proto vyuziti lokality Z1b a potazmo Dot ¢eného po-
zemku limitovano toliko obavou obce o dostatek kapacity
technické infrastruktury, nejedna se podle nazoru Podatele
o problém, ktery by mél byt feSen umelym prodluzovanim
doby pro potizeni RP, jako podminky pro rozhodovani v uze-
mi, ale aZ v ramci izemniho fizeni s konkrétnim investorem,
ve kterém potencialni investor naplni podminky na zajist éni
dostate¢né kapacity technické infrastruktury, jinak nebude
uzemni rozhodnuti vydano.

111
K OBCHAZENi ZAKONA PRODLOUZENIM LHUTY
PRO PORIZENI RP

13. Jak podatel uvadél vyse, piivodni lhtita pro potizeni RP
uplynula dne 11. 10. 2019. Podminka vydani RP z podn étu,
jakozto podminky pro rozhodovani v izemi, pozbyva plat-
nosti marnym uplynutim uvedené lhity (srov. ustanoveni
§ 43 odst. 2 SZ). Aktualné tedy rozhodovani v izemi Z1b pod-
minéno pofizenim RP neni.

14. Ugelem citované ipravy je zamezit umé&lému prodluzovani
Ihaty pro potizeni RP, které nema za cil provéfit vyuziti Gize-
mi pofizenim RP, ale pouze znemoznit vystavbu v dané loka-
lit¢, kdyz schvaleni RP je v gesci zastupitelstva obce, které
vystavbé v dotéené lokalité evidentné jiz fadu let naklonéno
neni a z toho diivodu k potizeni RP dosud nepfistoupilo.

15. Pokud nastala pravni udalost, tj. uplynuti lhity, se kterou
piimo stavebni zakon spojuje uréity pravni nasledek, tj. od-
padnuti podminky pro rozhodovani v izemi, je podle nazoru
Podatele neptipustné, aby obec zakonem predpokladané di-
sledky ménila op&tovnymi zménami UP. Takovy postup jde
zcela proti smyslu a Gcelu stavebniho zakona a jako takovy
by mél byt podle Podatele vyhodnocen jako jeho obchézeni.

IV.
ZAVER

16. Podatel je toho nazoru, Ze jiz sama desetileta Ihlita podmi-
nujici rozhodovani v uzemi Z1b pofizeni RP neptiméfenym
zpusobem omezuje vykon vlastnického prava Podatele k Do-
téenému pozemku. Pfihlédneme-li navic ke skute¢nosti, ze
vyuziti Dot&eného pozemku byl pied piijetim UP navic fadu
let omezeno stavebni uzaveérou, neni podle nazoru Podatele
o nepfiméfenosti lhlity pochyb. Obec navic umélym prodlou-
zenim jiz uplynuté lhuty pro pofizeni RP podle nazoru Poda-
tele obchazi stavebni zakon, ktery s jejim uplynutim spojuje
konkrétni disledky obci nerespektované.

17. Z dtivodu vyse uvedenych Podatel navrhuje, aby byl navrh
zmény & 1 UP v &asti textu 3. vty kapitoly J (resp. kapitoly
K, pokud zohlednime posunuti abecedniho ozna ceni kapitol
UP navrhované zménou ¢. 1 UP) stanovujici pétiletou lhiitu
pro pofizeni RP nikoliv od nabyti i ¢innosti UP, ale od nabyti
Gginnosti zmény &. 1 UP, zruen.

Priloha €. 1 — grafické vymezeni tizemi dotc¢eného namitkou

v UP a katastralni maps

odst. 2 stavebniho zdakona na formula ri
dle § 17 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a cely
proces vydani RP RP1b z viastni viile
urychlit. Pokud vSak bude vyckavat az
vydani RP RP1b — lokality Z1b Zvole-jih
zajisti obec Zvole, musi pocitat s tim, Ze
se tak stane az bude divodné cerpat za
timto ucel verejné prostredky. Na zavér
oduvodnéni rozhodnuti o namitce pori-
zovatel konstatuje, Ze jejimu podateli by-
la znama neplatnost podminky vydani
RP RPIbod 11. 10. 2019, a proto mu
nic nebranilo v tom, zajistit si prislusné
povoleni k realizaci stavby na pozemku
parc. ¢. 391 v jeho spoluviastnictvi.

Ivan Smolik,
Stibrova 1221/2,

182 00 Praha 8;

na zakladé plné moci
zastupuje:

Tomas Smolik,
Leopoldova 2042/26,

Namitka (spolu)vlastnika pozemku proti navrhu zmény ¢&. 1
UP obce Zvole

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot&ena prava:
Vlastnické pravo k pozemku parcelni ¢islo 392, zapsaného u Ka-
tastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Praha-zépad, na listu vlastnictvi ¢islo 1440 pro katastralni izemi
Zvole u Prahy, obec Zvole (déle jen ,,Dotéeny pozemek™).

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 392, k. u.
Zvole u Prahy, o vymére 7682 m’ ve spo-
luvlastnictvi podatele ndmitky, je dle UP
Zvole (ucinny dne 11. 10. 2014) soucasti
zastavitelné plochy Z1b o vymére 6,65 ha
s vyuzitim jako plocha smisend obytna
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

149 00 Praha 4
(¢. 39, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-968/19)

Vymezeni uzemi dot¢eného namitkou:

Dot&eny pozemek je souéasti zastavitelné plochy UP obce Zvo-

le oznacené ,,Z1b* (blizsi grafické vymezeni izemi dotéeného

namitkou tvoii pfilohu €. 1 tohoto podani).
I.
UvVoD

1. Dotéeny pozemek byl poprvé zahrnut do zastavitelné plochy
pro bydleni UPnSU Zvole schvalenym dne 3. kv &tna 1996,
jehoZz zavazna ¢ast byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlas-
kou obce Zvole €. 1/96, ve znéni zmény €. 1 schvalené dne
31.5.2005.

2. UPnSU Zvole predpokladané vyuziti Dotéeného pozemku
bylo az do pfijeti UP Zvole, vydaného dne 26. 9. 2014 jako
opatfeni obecné povahy ¢. 1/2014/O0P Zastupitelstva obce
Zvole s u¢innosti od 11. 10. 2014 blokovano stavebnimi uza-
veérami.

3. Ani po schvaleni UP se oviem vyuzitelnost Dot&eného po-
zemku nikterak nezménila, kdyz UP podminil rozhodovani
v uzemi Z1b potizenim RP z podnétu, jehoz zadani tvoti sou-
&ast UP*). Pro pofizeni RP UP stanovil lhitu péti let od na-
byti uéinnosti UP.

4.Dne 11. 10. 2019 pétileta lhita uplynula a omezeni zmén
v izemi ze zékona zaniklo. Pofizovatel UP proto navrhl op&-
tovné prodlouzeni lhity pro pofizeni RP navrhem zmény €. 1
UP, kterou navrhuje doplnit dosavadni zn&ni textu 3. véty ka-
pitoly J (resp. kapitoly K, pokud zohlednime posunuti abe-
cedniho oznaceni kapitol UP navrhované zménou ¢. 1 UP)
UP nasledovné (doplnény text je zvyraznén): ,,Lhiita pro vy-
dani regulacnich planii: do 5 let od nabyti uic¢innosti Zmény
& 1 UP Zvole.“ (dale jen ,,Napadena &ast navrhu zmény
& 1 0P%).

5. Napadenou &asti navrhu zmény ¢&. 1 UP dojde k dal§imu blo-
kovani vyuziti Dotéeného pozemku. Vzhledem k tomu, ze
vyuziti Dot&eného pozemku piedpokladané UP je vylouceno
de facto od roku 2005, povazuje Podatel op étovné umélé pro-
dlouZeni lhity pro pofizeni RP, jakozto podminky vyuziti
Dotéeného pozemku, ze strany obce, ktera ve skutec¢nosti ne-
ma zajem podrobné regulovat vyuZziti pozemki, umisténi
a prostorové uspofadani staveb v lokalité Z1b, ale pouze
nadale blokovat vystavbu, za nepfiméfené omezeni jeho
vlastnického prava.

6. Z toho duvodu Podatel podava ve smyslu § 52 odst. 3 staveb-
niho zakona proti navrhu zmény ¢. 1 UP v zékonné lhiitd na-
mitku, kterou niZe v podrobnostech odiivodiiuje.

II.
K PRIMERENOSTI LHUTY PRO PORIZENi RP

7. UPnSU Zvole vymezoval celkem osm zastavitelnych tizemi
s funkénim vyuziti pro bydleni, jejichz vyuziti pfedpokladal
do roku 2015 (konkrétn € se jednalo o izemi oznacené B2,
B4, B5, B6, B7, B8, B9 a B10). Do dnesniho dne bylo vyuzi-
to Sest z osmi uvedenych tizemi (konkrétn¢& tizemi ptivodné
oznacené B2, B4, BS, B6, B8 a B10).

8. Zastavba zacala z pohledu Podatele nesystematicky uzemim
B8, které se nachazelo 500 m od zastavéné ¢asti obce. Napro-
ti tomu vyuziti izemi ptivodné oznaceného B9 (dnes uzemi
Z1b, které zahrnuje i Dotéeny pozemek), navazujiciho pfimo
na zastavénou ¢ast obce, dosud nebylo umoznéno a je nadale
uméle oddalovano v minulosti pfijimanim opatfeni o stavebni
uzavéte, dnes podminénim rozhodovani v izemi potizenim

— venkovskad (SV-navrh). Zastavitelna
plocha Z1b byla v UP Zvole vymezena
jako plocha, v niz je rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno vydanim RP

z podnétu, oznaceného v textové a grafi-
cké casti UP Zvole jako RPIb — lokalita
Z1b — Zvole-jih. Lhiita pro jeho vyddani
byla stanovena do 5 let od nabyti i ¢in-
nosti UP Zvole, tj.do 11. 10. 2019, a po
tomto datu podminka vydani RP1b po-
zbyla marnym uplynutim platnosti. PoFi-
zovateli Zpravy byl tento problém
ziFejmy, a proto v subkapitole 2.1 ,, Vy-
hodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
Zpravy uvedl ,, Pro vSechny regulacni
plany je zapotiebi stanovit novou lhiitu
pro jejich porizeni. . S timto poZadav-
kem byla Zprava zverejnéna od 20. 2.
2019 do 21. 3. 2019 a Zastupitelstvem
obce Zvole dne 20. 6. 2019 schvalena.
Projektant navrhu Zmény ¢. 1 vyresil
propadnuti lhiity pro vydani RP1b tak,
Ze pocitani této lhiitu bude obnoveno je-
jim nastavenim od ucinnosti Zmeny ¢. 1.
Navrhem Zmeny ¢. 1 proto nedochadzi

k prodlouzeni lhity pro vydani RP, ne-
bot jeji beh byl 11. 10. 2019 ukon Cen,
ale k jejimu opétovnému stanoveni, a to
,,do 5 let od nabyti wiéinnosti zmeny ¢. 1
UP Zvole“. V tom nelze spatiovat nezd-
konnost navrhu Zmény ¢. 1, naopak pod-
le § 43 odst. 2 stavebniho zakona musi
byt v pripadé podminky vydani RP z pod-
nétu soucdsti UP pFiméFend Ihiita pro je-
ho vydani, a tak bude UP Zvole uveden
navrhem Zmény ¢. 1 do souladu se zdko-
nem. Podminka vydani RP1b v zastavi-
telné plose Z1b musi byt stanovena co
nejdrive, protoze absence tohoto ndstro-
je uzemniho planovani, za jehoz uplatn e-
ni byl UP Zvole vyddn, by v zastavitelné
plose Z1b umoznila zcela nekoordinova-
né rozhodovat o zméndch v vuzemi bez
moznosti zajistit odpovidajici podminky,
a to zejména koncepce rozvoje a ochrany
hodnot uzemi obce Zvole, jeji urbanisti-
cké koncepce a koncepce verejné infra-
struktury, stanovené UP Zvole pro zd-
stavbu v zastavitelné plose Z1b, ale také
ve vazbé na uizemi celé obce. Zastavitel-
na plocha o vymére 6,65 ha prestavuje

v ramci stanovené urbanistické koncepce
nejvetsi zastavitelnou plochou na vizemi
obce Zvole vymezenou UP Zvole, pro
kterou nelze vypustit podminku vydani
RP1b. Namitkou je napadana ne ¢innost
obce Zvole, kterou nebyl RP1b v pred-
chozim obdobi vyddn, a to zejména z dii-
vodu, Ze k uspokojovani potreb jednotli-
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019)

rozhodnuti o namitkach
a oduvodnéni

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 34

az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Ivan Smolik,
Stibrova 1221/2,

182 00 Praha 8;

na zaklade plné moci
zastupuje.

Tomas Smolik,
Leopoldova 2042/26,
149 00 Praha 4

(¢. 39, D 30. 12. 2019;
¢j. OUZ-968/19)
(POKRACOVANI)

RP, ktery obec piijmout nehodla.

9. Podle nazoru Podatele je desetileta lhita pro pofizeni RP ne-
piimétend sama o sobg, o to vic, kdyz RP plni pouze funkci
stavebni uzavéry a Dotéeny pozemek, formalné vymezeny ja-
ko zastavitelny s funkénim vyuziti pro stavby pro bydleni,
obec jiz téméf dvacet let Podateli vyuZzit neumoziuje.

10. Podatel se domniva, Ze obec ve skutec¢nosti nema zajem
RP stanovit podrobné podminky pro feSeni tizemi Z1b jako
celku, tedy hlavniho ucéelu RP, ale pouze navazuje na pivod-
né vydanou stavebni uzavéru z roku 2006 a vyuziva institutu
podminéni rozhodovani v izemi RP nadale jako stavebni
uzaveéry faktické.

11. Hlavnim argumentem obce odivodiiujicim blokovani vy-
uziti lokality Z1b nejprve stavebni uzavérou a nyni podmin-
kou pofizeni RP, je nedostate¢na kapacita technické infra-
struktury pro lokalitu Z1b. Tento argument podle nazoru Po-
datele neobstoji, kdyZ feseni otazky dostateéné kapacity tech-
nické infrastruktury nema misto v procesu pofizovani UP,
ktery stanovuje toliko zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ale az v ramci izemniho fizeni, které podmifiuje vydani
uzemniho rozhodnuti uzavienim planovaci smlouvy, vyzadu-
je-li zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici technické
infrastruktury [srov. ustanoveni § 86 odst. 2 pism. d) staveb-
niho zékona]. Je plné v gesci obce, zda planovaci smlouvu
s potencialnim investorem uzavie, resp. jakym zpisobem pod-
mini jeji uzavieni. Nicméné pfedstava, Ze umoznénim vystav-
by v zastavitelné lokalité Z1b dojde k zpusobeni nedostatku
kapacity technické infrastruktury pro zbyvajici ¢ast obce je
iluzorni, kdyZ obec nemusi umoznit potencialnimu investoro-
vi, aby stavajicich kapacit obce vyuzil, nejsou-li dostate ¢né,
a bude tak na investorovi, aby vybudoval pro investovanou
lokalitu technickou infrastrukturu vlastni. Zda obec umozni
vyuZzit stavajici technické infrastruktury naptiklad podminé-
nim uzavieni planovaci smlouvy stoprocentni investici do na-
vyseni kapacit ¢istirny odpadnich vod, anebo vyuziti stavajici
kapacity viibec neumozni a investor bude muset naptiklad
odpadni vody vyfesit jimkami, je tak ¢isté v rukou obce.

12. Je-li proto vyuziti lokality Z1b a potazmo Dot ¢eného po-
zemku limitovano toliko obavou obce o dostatek kapacity
technické infrastruktury, nejedna se podle nazoru Podatele
o problém, ktery by mél byt feSen umelym prodluzovanim
doby pro potizeni RP, jako podminky pro rozhodovani v uze-
mi, ale aZ v ramci izemniho fizeni s konkrétnim investorem,
ve kterém potencialni investor naplni podminky na zajist éni
dostate¢né kapacity technické infrastruktury, jinak nebude
uzemni rozhodnuti vydano.

111
K OBCHAZENi ZAKONA PRODLOUZENIM LHUTY
PRO PORIZENI RP

13. Jak podatel uvadél vyse, piivodni lhtita pro potizeni RP
uplynula dne 11. 10. 2019. Podminka vydani RP z podn étu,
jakozto podminky pro rozhodovani v izemi, pozbyva plat-
nosti marnym uplynutim uvedené lhity (srov. ustanoveni
§ 43 odst. 2 SZ). Aktualn¢ tedy rozhodovani v uzemi Z1b
podminéno pofizenim RP neni.

14. Ugelem citované ipravy je zamezit umé&lému prodluZovani
Ihaty pro potizeni RP, které nema za cil provéfit vyuziti Gize-
mi pofizenim RP, ale pouze znemoznit vystavbu v dané loka-
lit¢, kdyz schvaleni RP je v gesci zastupitelstva obce, které

vych stavebnikii jsou k dispozici stavebni
proluky a zastavitelné plochy Z5 a Z7

o spolecné vymere 4,02 ha, pro které by-
ly schvaleny vizemni studie US1 — Zvole
— severozapad a US2 — Zvole — severo-
vychod a je v nich mozné realizovat za-
stavbu podle podminek UP Zvole. Dalsi
zastavitelné plochy neni diivod otevirat,
a i ve Zpraveé je konstatovano, Ze ,,pro
dalsi rozvoj obce je stdale dostatek rozvo-
jovych ploch“, vedlo by to k roztriste-
nosti zastavby a k nekoncepcnimu vyna-
kladani verejnych prostiedki. Zejména
z téchto divodul Zastupitelstvo obce Zvo-
le nerozhodlo doposud z viastniho pod-
nétu o porizeni RP1b a jiny podnét nebyl
podle § 62 odst. 2 a § 64 odst. 1 staveb-
niho zdkona poddn. Napadanda [hiita pro
vydani RP1b navrhem Zmény ¢. 1 nijak
neznemoznuje svobodné nakladani s po-
zemky v zastavitelné plose Z1b ani jejich
vyuziti, ale pri rozhodovani o zméndch

v uzemi bude muset byt podminka vydani
RP respektovana. Na pozemku parc.

¢ 392, k. u. Zvole u Prahy, neni mozné
bez vydani RP1b, ktery stanovi parcelaci,
zdastavbu realizovat, protoze je soucasti,
spolecné se sousednimi pozemky, zemé-
délsky obdeélavané orné pudy. Podatel
namitky chybné vyhodnotil to, Ze by ,,sta-
vebni uzavéra“ a tvorba RP RP1b méla
trvat dalsich 5 let. Pravda je ta, Ze v sou-
ladu s § 43 odst. 2 stavebniho zdkona se
jedna o [hitu, do kdy ma byt RP vydan
obci Zvole, pokud podatel namitky s tou-
to lhiitou nesouhlasi, muze uplatnit svij
podnét na porizeni RP v souladu s § 62
odst. 2 stavebniho zdakona na formula ri
dle § 17 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a cely
proces vydani RP RP1b z viastni viile
urychlit. Pokud vSak bude vyckavat az
vydani RP RP1b — lokality Z1b Zvole-jih
zajisti obec Zvole, musi pocitat s tim, Ze
se tak stane az bude divodné cerpat za
timto ucel verejné prostredky. Na zavér
oduvodnéni rozhodnuti o namitce pori-
zovatel konstatuje, Ze jejimu podateli by-
la znama neplatnost podminky vydani
RP RPIbod 11. 10. 2019, a proto mu
nic nebranilo v tom, zajistit si prislusné
povoleni k realizaci stavby na pozemku
parc. ¢. 392 v jeho spoluviastnictvi.
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namitky , el s
(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 1 UP Zvole konanému dne 12. prosince 2019) rozhodnuti o namitkach

a oduvodnéni
Udaje o podateli*) Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zakona) — 34 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Ivan Smolik, vystavbé v dotéené lokalité evidentné jiz fadu let naklonéno
Stibrova 1221/2, neni a z toho divodu k potizeni RP dosud nepfistoupilo.
182 00 Praha 8; 15. Pokud nastala pravni udalost, tj. uplynuti lhity, se kterou
na zaklade plné moci primo stavebni zakon spojuje ur€ity pravni nasledek, tj. od-
zastupuje: padnuti podminky pro rozhodovani v izemi, je podle nazoru
Tomas Smolik, Podatele neptipustné, aby obec zakonem predpokladané di-
Leopoldova 2042/26, sledky ménila op&tovnymi zménami UP. Takovy postup jde
149 00 Praha 4 zcela proti smyslu a Gicelu stavebniho zakona a jako takovy
(¢. 39, D 30.12. 2019; by mél byt podle Podatele vyhodnocen jako jeho obchazeni.
¢j. OUZ-968/19) IV.

(DOKONCENI) ZAVER

16. Podatel je toho nazoru, Ze jiz sama desetileta Ihlita podmi-
nujici rozhodovani v uzemi Z1b pofizeni RP nepfiméfenym
zpusobem omezuje vykon vlastnického prava Podatele k Do-
téenému pozemku. Pfihlédneme-li navic ke skute¢nosti, ze
vyuziti Dot&eného pozemku byl pied piijetim UP navic fadu
let omezeno stavebni uzaveérou, neni podle nazoru Podatele
o nepfiméfenosti lhlity pochyb. Obec navic umélym prodlou-
zenim jiz uplynuté lhuty pro pofizeni RP podle nazoru Poda-
tele obchazi stavebni zakon, ktery s jejim uplynutim spojuje
konkrétni disledky obci nerespektované.

17. Z divodu vyse uvedenych Podatel navrhuje, aby byl navrh
zmény & 1 UP v &asti textu 3. vty kapitoly J (resp. kapitoly
K, pokud zohlednime posunuti abecedniho ozna ceni kapitol
UP navrhované zménou ¢. 1 UP) stanovujici pétiletou lhiitu
pro pofizeni RP nikoliv od nabyti (i ¢innosti UP, ale od nabyti
Gginnosti zmény &. 1 UP, zruen.

Priloha €. 1 — grafické vymezeni uzemi doteného namitkou

v UP a katastralni maps

Priloha: Plna moc pro Tomase Smolika

*)

Pouzité zkratky:

stavebni zakon = zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi
UPD = tizemn& planovaci dokumentace UP = tizemni plan (Zvole) USES = tizemni systém ekologické stability

Zména & 1 =zmeéna &. 1 UP Zvole ZPF = zem&d&lsky pidni fond ZUR = zasady tzemniho rozvoje

Zprava = zprava o uplatiiovani UP Zvole s pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1

V kulaté zavorce je uvedeno potadové Cislo (¢.) namitky dle ,, Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmény ¢. 1 vuzemniho
planu Zvole*, dale datum doruceni potizovateli (D) a Cislo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

13.

Pouceni:
Proti rozhodnuti o ndmitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).

VYHODNOCENI PRIPOMINEK uplatnénych k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 1
UP Zvole z fijna 2019 konanému dne 12. prosince 2019

Porizovatel dorucdil vefejnou vyhlaskou, ¢j. OUZ-828/2019 ze dne 5. listopadu 2019, navrh zmé-
ny ¢. 1 UP Zvole z fijna 2019 a soucasné oznamil konani vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 1
UP Zvole na den 12. prosince 2019 od 16:00 hodin podle § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 1
stavebniho zdkona. Verejného projednani se vyjma zastupcii potizovatele, zhotovitele a vykon-
né¢ho pofizovatele, nezucastnil zadny zastupce prizvanych dotéenych orgénii, krajského uradu ¢i
sousednich obci, a za vefejnost nebo dotené osoby se zcastnily dveé osoby. Pofizovatel ve lhtté
do 7 dnii ode dne vetfejného projednani, tj. do dne 19. prosince 2019, dle § 55b odst. 2 stavebniho
zakona, obdrZel 3 pripominky osob, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhem
zmény €. 1 pfimo dotéeny podle § 172 odst. 4 spravniho fadu, uvedené pod porfadovymi €. 31, 32
a 40 vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Zvole z Fijna 2019.
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Obecni ufad Zvole jako potizovatel ptislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho zékona, se pfipominka-
mi zabyval a ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, starostou obce Ing. Miroslavem Stoklasou, je
vyhodnotil a v souladu s § 55b odst. 7 a obdobné s pouzitim § 53 odst. 1 stavebniho zakona k nim
ucinil zavery, které jsou uvedeny v piiloze €. 4 ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmeény
¢. 1 uzemniho planu Zvole* usneseni €. 20/U/2 Zastupitelstva obce Zvole ze dne 16. dubna 2020.
Vyhodnoceni piipominek uplatnénych k veiejnému projednani konanému dne 12. prosince

2019 pod poiadovymi Cisly 31, 32 a 40 je uvadéno takto:

udaje o podateli
pfipominky*)

uplné znéni nebo vyznamna Cast pfipominky
(k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Zvole
z 10/2019 konanému dne 12. prosince 2019)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Piipominky opravnénych investori (§ 23a a § 55b odst. 2 SZ) — 31 a 32 (dle vyhodnoceni VP)

Krajska sprava a udrzba
silnic Stiedoc¢eského kraje,
prispévkova organizace,
1CO 00066001,

TSU — oblast Kladno,
Zborovska 81/11,

150 00 Praha 5

(¢.31; D2.12.2019; &.—)

Névrh zmény & 1 UP Zvole
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje jako
spravce a zaroven zastupce Stiedoceského kraje jako vlastni-
ka nemovitosti, tj. silnic I11/1043, 111/10115 a I11/1042 k vyse
uvedenému Navrhu zmény &. 1 UP Zvole sd&luje:
* Pozadujeme provéfit kapacitu stavajicich silnic 111/1043,
I11/10115 a I11/1042 na nartst dopravy ze zastavénych loka-
lit. V piipade, ze by vdaném tzemi doslo k navysSeni dopra-
vy, zejména nakladni, je nutné pfislusnym zptisobem upra-
vit i silni¢ni sit,, ktera by touto dopravou byla zatiZena.
V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat
ochranna pasma silnic I11. t¥idy v souladu s ustanovenim
§ 30 zékona o pozemnich komunikacich. Pro urceni silni¢-
niho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi
podle stavebniho zakona, ale fidi se vySe citovanym para-
grafem zékona o pozemnich komunikacich.
Reseni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi od-
povidat vyhl. ¢. 501/ /2006 Sb., o obecnych technickych po-
zadavcich na vyuzivani izemi.
Rozvojové lokality musi spliovat pozadavky pro pfipojeni
na stavajici a budouci silnice II. a III. tfid dle ust. § 10 za-
kona o pozemnich komunikacich. Po et pfipojeni na tuto
silniéni sit’ omezit na minimum (napt. jednou obsluznou ko-
munikaci).
Regit p&si a piipadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch
pro vybudovani chodnikd a cyklostezek, rezerva pro po-
kladku inz. siti) a izemni rezervy potiebné pro zajisténi do-
pravni obsluZnosti ve smyslu p¥islugnych platnych CSN.
* Doporucujeme:
— Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych
u silnic III. tfidy navrhnout tak, aby byly splnény limitni
hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafi-
zeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted nepfizni-
vymi u¢inky hluku a vibraci, a zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vetejného zdravi. Upozoriiuje, ze v pfipade€ pro-
kézani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gizemi navr-
zenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady majetko-
vého spravce provadéna zadna protihlukova opatteni. Ves-
kera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly
splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukova opatfeni (napt. protihlukové stény, valy), musi
byt realizovany na naklady stavebnikd obytnych objektu.

Poiizovatel vyhodnotil podani jako
pripominku.

Piipominka vzata na védomi.

Ze strany podatele pripominky se jednd

| formou sdéleni pouze o obecné infor-

mace, které nemaji Zadnou vazbu na
projednavany navrh Zmény ¢. 1 Ze stra-
ny podatele pripominky se jedna for-
mou sdéleni pouze o informace, které
nemaji vazbu na resené lokality Z1-1 az
Z1-7 navrhu Zmény ¢. 1 a jako obecné
pripominky jsou irelevantni. Projednd-
vany navrh Zmény ¢. 1 nebo primo plat-
ny UP Zvole uplatnéné pFipominky

z hlediska hlukovych hygienickych limi-
tu spliuji. Krajska hygienickad stanice
Stiedoceskeho kraje, jako prislusny do-
téeny orgdn ochrany verejného zdravi,
uvedla ve stanovisku ¢j. KHSSC 58968/
/2019 ze dne 28. 11. 2019, Ze s navrhem
Zmény ¢. 1 k vefejnému projednani se
souhlasi. Prislusnym dotéenym orgd-
nem podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona
¢ 13/1997 Sb., o pozemnich komunika-
cich, ve znéni pozdéjsich predpisii, je
Krajsky urad Stiredoceského kraje, od-
bor dopravy, jako prislusny silnicni
spravni urad uplatiujici stanovisko

k UPD z hlediska reseni silnic II. a I1I.
tiidy, ktery v koordinovaném stanovisku
Krajského uradu Stredoceskéeho kraje,
Feditele krajského uradu, &j. 146551/
/2019/KUSK ze dne 16. 12. 2019, uvedl:
., Krajsky urad Stredoceského kraje, od-
bor dopravy, jako prislusny silnicni
spravni urad uplatiujici stanovisko

k UPD z hlediska Feseni silnic II. a I11.
tiidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona
¢ 13/1997 Sb. o pozemnich komunika-
cich, ve znéni pozdéjsich predpisii, ne-
md k ndvrhu zmény ¢ 1 UP Zvole pro
verejné projednani pripominky. Navrh
zmény ¢. 1 neobsahuje reseni silnic II. ¢i
1. tridy, proto Odbor dopravy Krajské-
ho uradu Stredoceského kraje neni ve

‘

véci dotéenym spravnim orgdanem. “.
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udaje o podateli
pfipominky*)

upiné znéni nebo vyznamna cast pripominky
(k verejnému projednani navrhu zmény ¢é. 1 UP Zvole
z 10/2019 konanému dne 12. prosince 2019)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Piipominky opravnénych investori (§ 23a a § 55b odst. 2 SZ) — 31 a 32 (dle vyhodnoceni VP)

Povodi Vitavy,

statni podnik,

ICO 70889953,

zavod Dolni Vltava,
provozni stfedisko
povrchovych a podzemnich
vod,

Graficka 429/36,

150 21 Praha 5
(¢.32;D17.12.2019; ¢j. —)

Navrh zmény ¢&. 1 UP Zvole — vyjadieni spravce povodi

a opravnéného investora
Utvar povrchovych vod: DVL_0730 Vltava od toku Sizava

po tok Berounka

Utvar podzemnich vod: 62500 Proterozoikum a paleozoi-

kum v povodi pFitoki Vitavy

Dne 8. 11. 2019 jsme obdrzeli oznameni o navrhu zmény €. 1

UP Zvole. Pofizovatelem zmény UP je Obecni Gfad Zvole,

Hlavni 33, 252 45 Zvole, starosta obce: Ing. Miroslav Stokla-

sa. Zhotovitelem a vykonnym pofizovatelem je PRISVICH,

s.r.0., Nad Orionem 140, 252 06 Davle. Projektantem zm ény

je FOGLAR ARCHITECTS, Kubistova 6/1101, Praha 4, ve-

douci projektant: Ing. akad. Arch. Petr Foglar.

Zména dale fesi 7 lokalit:

V lokalitach dochazi k vymezeni dvou novych zastavitelnych

ploch Z10 (Z1-2) a Z11 (Z1-1), k vymezeni plochy p festavby

P2 pro stavbu obecniho titadu (Z1-4), k ptevedeni lokality

Z1-6 do zastavéného uzemi dle stavu v tizemi, k aktualizaci

trasy vodovodniho pfivadéce veetné polohy vodojemu dle

projektového feseni a zatazeni do VPS (Z1-3) a k vymezeni

vetejné prospésné stavby PP1 pro Skolské zatizeni, sportovis-

té a télocvicnu v plose prestavby P1 (lokalita Z1-5).

A. Povodi Vltavy, statni podnik, jako opravn ény investor
souhlasi s navrhem zmény ¢. 1 UP Zvole bez pfipominek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil ¢im po-
vodi Dolni Vltavy, nemame k navrhu zmény ¢&. 1 UP
Zvole pripominek.

Toto vyjadieni spravce povodi plati 2 roky ode dne jeho vydani.

Podani uvozené jako ,,vyjadreni* bylo
porizovatelem vyhodnoceno jako ,, p7i-
pominka ", protoze podle § 55b odst. 2
stavebniho zakona nelze, vyjma dotce-
nych organii statni spravy, uplatiiovat
jina podani nezli namitky a p Fipominky,
a o namitku se nejednd, protoze oprav-
nény investor nic nenamitd.

Pripominka vzata na védomi.

V pripomince jeji podatel jako opravné-
ny investor vedeny v seznamu opravneé-
nych investoru Krajskym uradem Stre-
doceského kraje pod pism. A uvadi:
,,souhlasime bez pripominek*. V casti
pripominky pod pism. B uvadi ,, nema-
me pripominek . Porizovatel vzal poda-
ni na védomi, protoze se jednd pouze

o informaci opravnéného investora.

udaje o podateli
pfipominky*)

upiné znéni nebo vyznamna Cast pfipominky
(k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Zvole
z 10/2019 konanému dne 12. prosince 2019)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Piipominky pravnic

kych a fyzickych osob (§ 556 odst. 2 SZ) — 40

(dle vvhodnoceni VP)

Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy,
I1CO: 70883858,
Vysehradska 2077/57,

128 00 Praha 2

(¢.40; D 17. 12. 2019;

¢j. OUZ-949/19)

NAVRH ZMENY C. 1 UP ZVOLE

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (dale jen
IPR Praha) nepodava Zadné p¥ipominky.

Popis zaméru:

Zménou ¢. 1 dojde k aktualizaci zastavéného uzemi, budou
doplnény zastavitelné plochy a plochy pfestavby, systém si-
delni zelené neni zménou dotcen.

Zménou je vymezeno 7 lokalit (Z 11 az Z1-7):

Z1-1: pozadavek na plochu smisenou obytnou — venkovskou
(navrh)

Z1-2: pozadavek na plochu smiSenou obytnou — venkovskou
(navrh)

Z1-3: aktualizace vodovodniho ptivadéce dle projektového fe-
Seni a zafazeni do VPS

Z1-4: pozadavek na plochu ob¢anského vybaveni (plocha
piestavby)

Z1-5: pozadavek na plochu ob¢anského vybaveni (plocha
piestavby, predkupni pravo, VPS)

Z1-6: pozadavek na plochu zemé&délské vyroby a skladovani
(stav)

Z1-7: pozadavek na plochu vyroby a skladovani (p fipustné na-
pojeni na silnici 111/1042)

Zdivodnéni:

Navrhovana zména neovlivni zajmy sledované na tizemi
hlavniho mésta Prahy.

Piipominka vzata na védomi.
Podatel pripominky sdéluje, Ze nepoda-
vad Zadné pripominky.
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upiné znéni nebo vyznamna cast pripominky
(k verejnému projednani navrhu zmény ¢é. 1 UP Zvole
z 10/2019 konanému dne 12. prosince 2019)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

udaje o podateli
pfipominky*)

Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 55b odst. 2 SZ) — 40 (dle vyhodnoceni VP)

Pouzité zkratky:

*) 'V kulaté zavorce je uvedeno potadové ¢islo (¢.) namitky dle ,,Vyvhodnoceni verejného projedndani navrhu zmeny ¢. 1 uzemniho
planu Zvole*, dale datum doruceni potizovateli (D) a Cislo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

stavebni zakon = zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi

UPD = tizemn& planovaci dokumentace UP = tizemni plan (Zvole) USES = tizemni systém ekologické stability

Zména & 1 =zmeéna &. 1 UP Zvole ZPF = zem&d&lsky pidni fond ZUR = zasady uzemniho rozvoje

Zprava = zprava o uplatiiovani UP Zvole s pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1

B. GRAFICKA CAST ODUVODNENi
Grafickou ¢ast odtivodnéni zmény ¢&. 1 UP Zvole tvoii vykresy
a) OD1 Koordinac¢ni vykres, 1 : 5000,
b) OD2 Vykres SirSich vztahti, grafické métitko,
c) OD3 Vykres piredpokladanych zabort ptidniho fondu — vytez €. 1, 1 : 5000.
které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni zmény €. 1.

Poucdeni:

Proti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2020/O0P, tj. proti zméné €. 1 tzemniho planu Zvole, nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

b % b

Ing. Miroslav Stoklasa v. r.
starosta obce

Ing. Lubomir Duda v. r.
mistostarosta obce
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