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A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Uzemni plan Fesi celé spravni Gzemi obce Zvole, které se rozklada na jednom
katastralnim tzemi.

kod KU nazev KU vyméra kod obce nézev obce nazev kraje
794058 |  Zvole u Prahy 709 ha 1 539902 Zvole S”E?;?"es“y

Zvole je obci ve StfedoCeském kraji, v okrese Praha-z4pad, ve spravnim Uzemi obce s
rozSifenou pusobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim
UFadem Jesenice.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 59 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim

pl
je
m

anovani a stavebnim fadu (dale stavebni zakon), aktualizovano zmé&nou &.1 UP a graficky
znazornéno ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vy-
ezena a zachycuje stav k 8.10.2019.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemi je tvofeno reliéfem, pfirodnimi ekosystémy, lidmi pozménénymi ekosystémy a
urbanizovanym Uzemim. Rozvoj Uzemi je zalozen na (a) kultivaci a udrzbé
stabilizovanych ploch a s nimi souvisejicich systémd a déle na (b) vystavbé budov a
zafizeni pro lidské aktivity (urbanizaci), s ¢imz Uzce souvisi i (c) vystavba a udrzba
infrastruktury. Koncepce rozvoje stanovi, které ¢asti uzemi (plochy) jsou stabilizované,
kde jsou navrzeny zmény (bud’ zmény vyuZiti, anebo urbanizace dosud nezastavénych
ploch) a jaké& infrastruktura je potfeba k zajiSténi stabilizovanych i navrhovanych zpdsobd
vyuziti uzemi.

Koncepce rozvoje je zachycena ve vykresové dokumentaci a blize specifikovana
Vv textove casti.

Zvole lezi ve StfedoCeském kraji v jiznim segmentu prazského pfiméstského regionu.
Obec je funkéné integrovana do Prazské aglomerace, je dobfe dostupnd po silnici i
pravidelnou autobusovou dopravou.

Zvoli Ize struéné charakterizovat jako obytny satelit Prahy s vyraznym a dochovanym
historickym jadrem (Zvole), s enklavou zahradni rekreagni &tvrti (Cerniky), i s novotvarem
suburbanni obytné zény (Nova Zvole). Obec je situovana na rozhrani zemédeélsky
vyuzivané Prazské plosiny a pfirodné hodnotného Vitavského udoli. V obci dominuje
funkce obytna, doplnéna o urcity podil vyroby a sluzeb. Vyznamna je i funkce rekreacni,
pfiCemz paralelné s postupnou pfestavbou rekreacnich chat na bydleni dochazi k narastu
kratkodobé rekreace v krajiné.

Obec byla v minulosti silné poznamenana intenzivni rodinnou vystavbou. Jizné od sidla
Zvole vznikl urbanisticky novotvar (Nova Zvole), jehoZz propojeni a provazani s okolni
krajinou predstavuje i po mnohych letech problém.
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Uzemi obce Zvole je soucasti rozvojove oblasti republikového vyznamu OB1 Praha,
vymezené v Politice Uzemniho rozvoje CR (PUR) a v Zasadach uzemniho rozvoje
StfedoCeskeého kraje (ZUR).

Pro klasifikaci zastavéného uUzemi obce byl pfijat koncept Siroce formulované funk&ni
plochy SV (plochy smiSené obytné — venkovské), do které je zafazena pfevazna Cast
stavebné vyuZzitych ploch i jeho rozvojovych potencialu.

B.1) Koncepce rozvoje FeSeného Uzemi

Rozvoj feSeného Uzemi spociva ve:

= vytvoreni podminek pro kvalitni urbanistické feSeni stavajicich rozvojovych ploch (regulaéni
plany, s ddrazem na vymezeni vefejnych prostranstvi a s akcentaci urbanistickych os
struktury Gzemi)

= podpofe polyfunk&niho feSeni tzemi v ramci Siroce nastavenych regulativi plochy SV a tak
vytvofeni podminek pro eliminaci suburbaniza¢nich jevd (nocleharny z obytnych sidel)

= vytvofeni podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit v urbanisticky vhodnych plochéch i
mimo Uzemi SV, tedy tam, kde by dochazelo ke konfliktim s bydlenim

= koncepénim FeSeni dopravy, kterd zddrazruje dopravou cyklistickou a péSi (Uprava
kfizovatek, vystavba cyklostezek v hlavnich urbanistickych osach, bezpecné a kvalitni
propojeni se sousednimi obcemi)

= Kkultivaci obytného Uzemi obce (péCe o vefejnd prostranstvi, vysadba vefejné zelené
podél hlavnich urbanistickych os) a rozvoj ob&anské vybavenosti;

= oslabeni negativniho plasobeni satelitniho bloku Nové Zvole obklopenim kvalitné
regulovanou zastavbou

= dobudovani mistni infrastruktury (kapacita COV, vodojem, kanalizace, povrchy silnic,
chodniky, kabelizace elektrorozvodu)

= koncepéni FeSeni problematiky rodinné rekreace, chatovych osad, pfestavby chat na
bydleni zejména v oblasti prolinani zastavby a lesnich ploch (zapadni okraj zastavéného
Gzemi obce)

= zvy3eni ekologické stability krajiny (zalozeni nefunkénich prvk USES), doprovazené
rozvojem Setrné rekreace v krajiné (cykloturistika, pési a prochazkové trasy) a péci o obraz
obce v krajiné

B.2) Hodnoty Uzemi

Na Uzemi Zvole se nachézeji pfirodné i kulturné hodnotné ¢asti, které jsou predmétem
riznych zpasobu a stupnid ochrany:

pfirodné hodnotnd je zapadni a zejména severozapadni Cast feSeného Uzemi,
s vyznamnym pélem pfirodnich hodnot - Zvolskou Homoli, kde je vyhlaSeno maloplosné
zvl4sté chranéné Gazemi Pfirodni rezervace Zvolskd homole (PR1223) vcetné
ochranného pasma; uzemi je ale chranéno v ramci NATURA 2000 — Evropsky vyznamna
lokalita Zvolsk& homole (CZ0210153) a je zde déle vymezeno regionélni biocentrum RC
1401; nachazi se zde ale i nemovitd kulturni pamatka: vySinné opevnéné sidlisté -
hradisté Na Homoli (archeologické stopy)

cela zapadni ¢ast Uzemi je pokryta lesy, kterymi jsou vedeny skladebné prvky tzemniho
systému ekologické stability (USES) — funkéni lokalni (LBC 154) i regionalni (RC 1401)
biocentra a regionalni biokoridor (LBK 129). Podél jizni hranice Uzemi obce jsou pak
vedeny navrZzené lokalni biokoridory (LBK 133, LBK 134, déle pak LBK 130- pouze
v dotyku s feSenym Uzemim) s vloZenymi biocentry (LBC 156, LBC 157). V centru Zvole
jsou dva rybniky a Uzemi je odvodnéno nékolika potoky (Zvolsky potok, Chaloupecka
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strouha, Ohrobecky potok), které se vlévaji do Vitavy, nachazejici se za zapadni hranici
obce.

Vétsina Gzemi obce je souéasti prirodniho parku Stfed Cech s &imZ souvisi i zvy$ena
ochrana krajinného rdzu zejména v pohledové exponovanych velkych rozvojovych
plochach (Zla, Z1b, Z5, Z7, Z8). Zakladnim pozadavkem ochrany krajinného razu je
v ramci feSeni ploch Z1a, Z1b a Z8 vymezeni pasu stromoveé vefejné zelené podél silnice
[11/10115, ktera je zaroven jednou z hlavnich urbanistickych os obce.

Nemovité kulturni pamatky (NKP): kromé hradisté¢ Na Homoli (USKP: 28972/2-2372) se
na pfirodné cennych a lesnich pozemcich nachéazi téz zanikla ves Hfibov (archeologické
stopy, USKP: 46314/2-3415). Ostatni NKP se jiz nachazi v samotné Zvoli: kostel sv.
Markéty (USKP: 16574/2-2350), stodola u &.p. 12 (USKP: 53749/2-2351) a tvrz - tvrzisté
(archeologické stopy, USKP: 16929/2-3414) pfi &.p. 7.

Urbanisticky hodnotné je centrum Zvole. Stavby a zmény staveb (nastavby, pfistavby),
stavebni Upravy a terénni Upravy by mély respektovat urbanistické a architektonické
hodnoty Uzemi, zejména historicky utvafenou urbanistickou strukturu, tvarové a hmotové
usporadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby.

Celé Uzemi Zvole je tzemim s moznymi archeologickymi nélezy. V okoli nékterych NKP
je uzemi archeologickych nalezd prvni kategorie.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, V €ETNE VYMEZENi PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistick&d koncepce se zabyva zastavénym a zastavitelnym Uzemi a je zakreslena ve
vykrese Zé&kladniho ¢lenéni GUzemi, v némz jsou vymezeny zastavitelné plochy, plochy
s pozadavkem na regulacni plany ¢i uzemni studie, a déle je urbanisticka koncepce
zakreslena v Hlavnim vykrese, v némz jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti Uzemi, k nimz se vztahuji nize uvedené regulativy jejich vyuZziti (viz. kap. F).

C.1) Urbanisticka koncepce

Obec Zvole sestava ze tfi velkych urbanizovanych ploch provazanych hlavni dopravni i
urbanistickou osou Uzemi — silnici 11/10115 (ulice Ohrobecka a Jilovska). Jde o Zvoli,
Novou Zvoli a Cerniky. Kromé t&chto urbanizovanych ploch se v fe$eném Gzemi nachazi
nékolik menSich chatovych lokalit (Hirkovo pole vychodné od Nové Zvole a chaty podél
Ohrobeckého potoka).

Z&kladem urbanistické koncepce je propojeni Zvole s Novou Zvoli vhodnou a kvalitni
zastavbou, zvyraznéni hlavni urbanistické osy Uzemi, pokracovani v kultivaci vefejnych
prostranstvi v centru Zvole i jeho okoli a zapojeni obytné-rekreacni zastavby v tésném
sousedstvi lesnich pozemkd na zapadnim okraji obce do urbanizované tkané sidla.

Centrum obce Zvole tvofi zemédélska ves navesniho typu v zavéru udoli Zvolského
potoka. Stfedu n&vsi dominuji dva rybniky lemované velice kvalitni a udrZzovanou
vefejnou zeleni. V severozapadnim rohu navsi se nachazi kostel sv. Markéty a mezi nim
a rybnikem stoji budova zakladni Skoly. Severni frontu navsi, stejné jako jeji jihozapadni
roh, tvofi pfevazné rekonstruované puvodni statky, zapadné od navsi se nachazi vétsina
obc&anské vybavenosti (obecni Ufad, mistni knihovna, posta, matefska Skola, fotbalové
hFiste).

Okolo centra obce se rozprostird obytné Uzemi — a to zejména zapadnim a jiznim
smérem. V jihovychodnim segmentu, u silnice [11/10115, jsou soustfedény vyrobni a
komeréni plochy. Na okraji centra se nachazeji dva mensi arealy zemédélské vyroby —
zemédélské usedlosti pomérné vhodné zapojené do urbanistické struktury sidla.
V pfipadé zminénych vyrobnich a komerc€nich plochach je tfeba uUpravami dosahnout
jejich lepSiho provazéani s obrazem centra Zvole.

Urbanistickd koncepce obce navrhuje opustit trend extenzivni rozvoje obce a soustredit
se na intenzivni vyuZziti Uzemi: stavét a upravovat stavby nejen na dosud volnych
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plochéach, ale i vyuZivat vnitfni rezervy sidla jak dil¢éim zplsobem (zmény staveb
z rekreace na bydleni, zménu byvalého vyrobniho arealu na ob&anské vybaveni), tak i
celkové zvySenim kvality prostfedi jiz konstituovaného (vefejna prostranstvi, obCanska
vybavenost).

Jako nastroj fizeni konkrétni podoby rozvoje obce je ve vyznamnych plochach vyuzito
moznosti uloZit pofizeni regula¢nich pland (RPla, RP1b, RP2) a v méné rozsahlych
Uzemich pak pofizeni Uzemnich studii (US1, US2). Regulaéni plany pfi tom budou
respektovat urbanistické osy - ulice Jilovskou a Bfezovskou, budou se zabyvat koordinaci
kvalitnino a bezpecného FeSeni dopravy cyklistické i pé&Si s ostatnimi druhy dopravy,
budou feSit stejné jako vytvoreni pfiméfené Sirokého pasu verejné zelené podél silnice
[11/10115. Budou se zabyvat propojenim obou urbanistickych os pasem vefejné zelené
v ploSe Z1b.

Ve smiSenych obytnych plochich (SV) vymezuje Gzemni pldn nové plochy o celkové
vymére 25,87 ha, z ¢ehoz je 2,58 ha v plochach Z3a, Z3b, Z4a a Z4b, které jsou uvnitf
hranic zastavéného Uzemi, ale jsou v sou¢asné dobé lesnimi pozemky a funk&ni vyuZziti
SV je podminéno jejich vynétim z PUPFL. Rozvoj plochy pro komeréni zonu (VK) je
vymezen o vyméfe 1,80 ha, plocha pfestavby Uzemi vyrobniho arealu na obc&anské
vybaveni (OV) je o vymére 1,73 ha a plocha pro vystavbu vodojemu (TI) €ini 0,08 ha.

Cerniky byly ptvodné chatovou osadou, ktera zadala byt postupné prestavovana na
obytnou lokalitu. Diky postupné vystavbé i pfestavbé Ize Cerniky povaZovat za kvalitn&jsi
typ obytného osidleni nez blizka Nova Zvole. Uzemni plan pocitd s postupnou
prestavbou celé lokality na lokalitu obytnou, byt proces bude limitovan omezenymi
moZznostmi vefejné pFistupnych komunikaci v misté.

s w7

Negativni obraz Nové Zvole bude postupné eliminovan propojenim s mistni ¢asti Zvole i
ddrazem na vyuziti ozelenéné pfirodni plochy NS lemujici satelit pfi jeho vychodnim
okraji.

C.2) Systém sidelni zelen é

Systém sidelni zelené navazuje na koncepci usporadani krajiny a tyka4 se zelené a
pfirodnich ploch v sidle (tj. v zastavéném a zastavitelném tzemi).

vvvvvv

Vzhledem k absenci vefejné zelené v nedavno budovanych Gzemich je doporueno
vysazet aleje v hlavnich urbanistickych oséch (ulice Ohrobecka a Jilovsk& — tj. podél
silnice 111/10115), a v ose vedlejSi — v ulici Bfezovskeé.

Vramci feSeni RP1b (rozvojové plochy Z1b) je pozZadovano propojeni tras vySe
jmenovanych ulic pasem vefejné zelené, a to jako soucasti koncepéniho navrhu
podrobné regulace téchto ploch. Vefejnd zelenn bude zéroven slouZit jako cézura a
hranice mezi Zvoli a Novou Zvoli a jako vefejné prostranstvi pro obyvatele (tj. v€etné
lavi€ek, a dalSich prvkd mobiliare).

Vyznamné je zelei zastoupena v zastavénych plochach, zejména v soukromych
zahradach ve starsi zastavbé (severni ¢ast obce) a v Cernikach (plochy SV), pfipadné
jako verejna zelen &i polovefejné ozelenéné prostory v plochach ob&anského vybaveni
(OV, OH).

Ve vyrobné — komerénich arealech (VK) je doporu¢eno opatfit ulici Jilovskou
oboustrannou vysadbou doprovéazejici patfi€énou hranici pozemku.

C.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby

Uzemni plan ve znéni zmény ¢.1 vymezuje celkem 9 11 zastavitelnych ploch (lenénych na dil&i
lokality) a £ 2 plochy pfestavby. Do vyctu jsou zafazeny i plochy, které jsou v sou€asné dobg les-
nimi pozemky a kde je podminkou pro funk&ni vyuziti SV jejich vynéti z PUPFL (Oznaceni ploch
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bylo ponechano jako Z3a, Z3b, Z4a, Z4b, jelikoZ funkce SV a jakakoliv zmé&na nebo umisténi stav-
by na téchto pozemcich je podminéno vynétim z PUPFL.)

Zastavitelné plochy:

Oznaceni | Vymeéra | Zplsob vyuZiti | Vymeéra Podminky vyuZiti
plochy [ha] celkem
[ha]
Zla 4,78 SV
Z1b 6,65 SV
11,76
Zlc 0,33 SV vynéti z PUPFL v ¢asti plochy (pozemky 381/9,387/6)
z2 5,84 SV 5,84 vynéti z PUPFL v ¢asti plochy (pozemky 464/2,464/3)
Z3a e SV vynéti z PUPFL
0,92 e
1,35
Z3b 0,43 SV vynéti z PUPFL
Z4a 0,09 SV wéthz-PUPFL— jiz vynato z PUPFL
Z4b 1,01 SV 2,17 vynéti z PUPFL
Z4c 1,07 SV
Z5 2,21 SV 921 zpracevani-Uzemni studie US1 — Zvole — severozapad
' -jiz pofizena a evidovana
Z6 0,60 SV 0,60
z7 1,81 SV 181 zpracovani-Uzemni studie US2 — Zvole — severovychod
' -jiz pofizena a evidovana
Z8 20 VK 20
1,28 1,28
Z9 0,08 Tl 0,08
Z10 0,32 SV 0,32 pouze zahrady v ramci ploch SV
Z11 0,07 SV 0,07
Plochy pfestavby:
Oznaceni |Vymeéra |Zpuasob vyuZiti | Vyméra Podminky vyuZiti
plochy [ha] celkem [ha]
P1 1,73 ov 1,73
P2 0,11 oV 0,11

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI

Vefejna infrastruktura zahrnuje dle dikce Stavebniho zakona infrastrukturu dopravni
(plochy pro dopravu), infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), obcanské vybaveni
(stavby a aktivity slouzici obyvatelstvu), a verejna prostranstvi.
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jadru Zvole a pfi hlavni urbanistické ose - silnici 111/10115 (komeréni z6na). Trasa vedouci
smérem k Vranému (silnice 111/1043) je sice v souCasnosti méné zatizena, predstavuje
vSak dulezitou osu kompozi¢éni a dopravni. Dulezitou kompozi¢ni osou a zklidnénou
spojnici mezi jAdrem obce a Novou Zvoli je vedlejSi urbanisticka osa — ulice Bfezovska.

D.1) Verejné infrastruktura — ve Fejna prostranstvi a ob ¢éanské vybaveni

D.1.1) Vefejna prostranstvi
Uzemni plan vymezuje 2 typy vefejnych prostranstvi: uliéni prostor (PV) a vefejnou zelen
(PZ). Vefejnad prostranstvi budou dale soucésti zastavitelnych ploch, a to podle
poZadavku na jejich vymezovani soucasné s konkretizaci pozemkd pro stavebni vyuZziti
téchto ploch.

Vefejnymi prostranstvimi jako prostoru pro klidovy pobyt a spole€enskou komunikaci jsou
dnes vyznamné ¢&asti vefejnych ploch — naves a prostor okolo kostela sv. Markéty ve
Zvoli. Uzemni plan klade daraz na vytvareni daldich takovych klidovych ploch prostych
motorové dopravy, které, zejména v nové parcelovanych uGzemich, vtisknou uzemi
identitu a kvalitu. Vyznamnym zamérem je dale provazani klidovych center vytvofenim
dostate€nych koridord pro pési a cyklistickou dopravu, tvorba Citelné struktury vefejnych
prostorl i zapojeni koridord silnice 111/10115, ul. Hlavni a ul. Bfezovské.

Zasady pro formovani novych vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou plochy pro
motorovou dopravu :

" Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi  (plochy PV), jehoZz soucésti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je stanovena na 8 m, pfi
jednosmérném provozu 6,5 m.

" minimalni Sifka hlavni urbanistické osy (kap. C.1) bude navrZena podle moZnosti,
nicméné bude pfi respektovani vySe uvedenych hodnot usilovat o rozSifeni podle moznosti
az na 12 m; vhodné usporadani bude podfizeno mozZnostem mista, nicméné bude
usilovano o rozSifeni tohoto uspofadani pro vymezeni doprovodného klidového pruhu a
prostoru pro vefejnou zeler.

. V ulicich s jednosm érnym provozem povolit cyklistdm prajezd v obou smérech.

Uzemni plan Zvole Fedi problematiku vefejnych prostranstvi i ve v3ech tfech regula¢nich
planech (RP1a, RP1b, RP2).

D.1.2) Obé&anské vybaveni

Obec Zvole disponuje zakladnim ob&anskym vybavenim: Obecni Ufad, mistni knihovna,
posta, matefska a zakladni Skola.

Pro doplnéni nabidky aktivit ob&anského vybaveni jsou vytvofeny podminky
v regulativech ploch OV, dale v rdmci pfipustnych funkci v plochach SV, VK i OS.

Jako koncepéné vymezena plocha ob&anského vybaveni je v UP Zvole zafazena plocha
prestavby P1 na okraji Nové Zvole pro Skolské zarizeni, sportovisté a télocvicnu, pro
vystavbu objektu obecniho Gfadu je vymezena plocha prestavby P2.

Respektovany a zaclenény do struktury Uzemniho planu jsou tyto provozy a aktivity
ob&anského vybaveni: ve Zvoli pravidelné ordinuje prakticky IékaF; vedle hasi¢ské stanice
existujici restaurace a ubytovna; fotbalové hfisté s klubovnou TJ Sokol Zvole, turisticky
oddil a dalSi télovychovné spolky. Na okraji obce se nachazi mistni hibitov.

Pro doplnéni nabidky aktivit ob&anského vybaveni jsou vytvofeny podminky
v regulativech ploch OV, dale v rdmci pfipustnych funkci v plochach SV, VK i OS.

N e

Co se tyCe veskeré vyssi vybavenosti, Zvole jednozna¢né spaduje do Prahy.
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D.2) Dopravni infrastruktura
Z&kladem komunikacéniho systému v obci je infrastruktura ulic a vefejnych prostranstvi.

D.2.1) Silni €ni doprava

Napojeni Zvole na silni¢ni sit' zajistuji silnice 111/10115 (Dolni BfeZzany — Ohrobec — Zvole
— Bfezovéa-Olesko), 111/1042 (Zvole — Okrouhlo — Jilové u Prahy) a 11//1043 (Zvole — Vrané
na silnici 11/101 a skrze ni na silniéni okruh kolem prahy (R1). Silni¢ni sit je v feSeném
Uzemi stabilizovand a jeji Upravy se nepredpokladaji.

Obec se nachazi mimo hlavni dopravni tahy, avSak vySSi intenzity dopravy i v tomto
prostoru souvisi s procesem suburbanizace celého Uzemi: ve Zvoli a okolnich obcich
dominuji obytna a rekreacni Uzemi a dojizdka do prace je realizovana predevsim
individu&lni automobilovou dopravou a zastoupenim dopravy hromadné.

Vychodni obchvat obce a sousediciho Ohrobce, dfive uvadény v izemné planovaci
dokumentaci, byl z UP vypustén.

D.2.1.1) Mistni sb érné komunikace

Jako mistni shérné komunikace funguji silnice tfeti tfidy. U sbérnych komunikaci, do
nichz je sméfovan hlavni objem dopravy v feSenim Uzemi, je z kapacitnich a
bezpec€nostnich divodd navrzeno vymezit oddéleny prostor (pruh) pro kazdy dopravni

w rv|

mad (jejich Sirky viz kap. D.1.1).
D.2.1.2) Mistni obsluzné komunikace

Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice (plochy PV), pfedstavujici hlavni prostfedi
vnitfnich struktury obytnych ploch. Nové obsluzné komunikace je doporu¢eno navrhovat
a stavajici v zastavéném uzemi postupné rekonstruovat do podoby obytnych zén, podle
ustanoveni Technického podkladu TP 103 Navrhovéani obytnych zon.

Cilem je integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci vefejného prostoru,
pfiCemz uvniti FeSenych ploch je doporu¢eno pouZzivat rdzonorodé povrchy komunikace
(Zivice, dlazba, mlat, Stétovany povrch), uzivat smérovych omezeni, situovat vyhrazena
parkovaci stani, vymezit zelen. V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby budou
trasy novych komunikaci feSeny tak, aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace
IV. tfidy (zklidnéné komunikace — obytné zény).

Komunikace budou pfevazné napojeny na stavajici mistni komunikace tak, aby byl
zajistén prljezd, nebo budou ukongeny obratisti. Slepé ulice budou navrhovany pouze
vyjime¢né, nebude-li jiné vhodné feSeni. VeSkeré nové budované komunikace a
komunikace k rozSifeni €i rekonstrukci budou uspofadéany s ohledem na zabezpeceni
pfijezdu jednotek hasi¢ské zachranné sluzby, lékafské sluzby a odvoz odpadka.

w rv|

Minimalni poZzadovana trvale prajezdna Sifka komunikace je 3,5 metru.

Potfeba odstavnych stani bude zajisténa individudlné na pozemcich majitelt (parkovani
na terénu, garaze). Parkovaci stani v novych obytnych okrscich a ostatnich zdrojich a
cilech dopravy budou zajistény parkovanim u uliéni hrany a na parkovacich plochach
budovanych jako sou¢ést nové zastavby.

D.2.2) Pési doprava

K pési dopravé po obci slouzi chodniky, stezky a zklidnéné ulice: jednostranné chodniky
o Sifce 1,5 m, doplnéné pfechody pro chodce, je tfeba vybudovat po celé délce vSech
urbanistickych os. V ramci obytnych zon je navrhovana je integrace pési, cyklistické a
motoristické dopravy vramci vefejného prostoru. Obci prochéazi nékolik turistickych
znacenych tras: ¢ervena znacka z Jarova na Zvolskou homoli a na nadrazi do Vraného;
Zluta znacka zrozcesti u Zvolské homole pfes Zvoli a podél Zvolského potoka do
Vraného. Pro péSi rekreaci v krajiné se dale predpoklada vyuziti stavajicich verejné
pFistupnych uc€elovych komunikaci, lesnich a polnich cest. Nové péSi trasy je mozné
podle potfeby zfizovat v ramci vétSiny druht ploch, chybi péSiny ¢i chodniky podél silnic
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[ll. tFidy, které jsou obvykle t&mi nejpfirozenéjSimi p&Simi spojnicemi. Jejich budovani je
doporuc¢eno ve formé sdruzenych tras pro dopravu cyklistickou a pési.

D.2.3) Zelezni &ni doprava
Z&apadnim okrajem feSeného Uzemi je vedena Zelezni¢ni trat ¢. 210, (,Posézavsky

Pacifik”), s nejbliz§imi Zelezni€nimi stanicemi Vrané nad Vitavou a Jarov. Tyto stanice
jsou ale ze Zvole vzdaleny 3-4 km, takZe vyznam Zelezni¢ni dopravy lze povaZovat
pouze za okrajovy, nicméné Zvole je dosazitelna nékolika uzivanymi p&Simi cestami pfes

lesni komplexy Zvolské Homole.
D.3) Technickd infrastruktura

D.3.1) Zasobovani elektrickou energii

s vz

Vychodni ¢asti Uzemi prochézi vedeni velmi vysokého napéti (VVN) 110 kV. Soubézné
s timto vedenim protina jihovychodni cip katastralniho GUzemi vedeni velmi vysokého
napéti (VVN) 220 kV. K napojeni zastavby na elektrorozvodnou sit' slouzi nadzemni
vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV. Mimo zastavéné Uzemi jsou odbocky vedeni VN
k trafostanicim 22/0,4 kV vedeny nadzemnim vedenim, uvnitf zastavéného Gzemi jsou
rozvody VN zajistény podzemnim kabelem.

Koncepce zasobovani energii UP neméni. Pfipadné prelozky vedeni a nové trafostanice
v rozvojovych plochach budou feSit pozadované regulaéni plany a Uzemni studie. Pro
zasobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochach se pfedpoklada vyuziti
stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN.

D.3.2) Zasobovani plynem

Uzemi Zvole neni plynofikovano a Gzemni plan s plynofikaci v navrhovém obdobi
nepodita.

D.3.3) Vodni hospoda Fstvi

V obci Zvole je vybudovan obecni vodovod a kanalizace. Céast obce Cerniky dosud neni
zasitovana ani vodovodnim ani kanalizanim fadem.

D.3.3.1) Z&sobovéni pitnou vodou

Zvole je zasobovana vodou z pfivadéce pfes obec Liben, ktery je zasobovan z tzv.
Posazavského vodovodu, ktery je ve spravé VHS BeneSov, a je napojen na vodarenskou
soustavu Stfedni Cechy, pfipojenou na vodovodni Stolovy pfivadéé Zelivka. Voda je do
obce dopravovana pfivadéem z Libné&, kde se téZ nachézi vodojem s Cerpaci stanici.
Tento vodovod zasobuje téZ obce Obrobec, Bfezova a Vrané.

Zménou €. 1 je vymezena trasa liniové stavby technické infrastruktury regionalniho
vyznamu - vodovodniho pfivadéce Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vlitavou.

Uzemni plan Zvole pocita s novou koncepci zasobovani Dolnobfezanska vodou (viz. téZ
Oduvodnéni UP), coz znamena vybudovani nového vodojemu vychodné od obce (VDJ
Zvole 400 m3; 405,00-400,00), stejné jako nového zasobniho fadu z Hodkovic, okolo
Dolnich BfeZzan a Ohrobce a pak vychodné od Zvole déle do Bfezové a do Okrouhla.

Usporadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajiSténi potfeby poZarni vody
obecnim vodovodem s poZadovanymi parametry. V nové zastavbé budou vramci sité
vodovodnich fadl budovany také pozarni hydranty.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zésobovani pithou vodou a nezdvadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych predpisu.
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D.3.3.2) Kanalizace splaskova

Zvole ma v lese zapadné od centra obce vybudovanou Cistirnu odpadnich vod (Cov),
provozovanou Vodohospodéaiskou spole¢nosti BeneSov s.r.o. COV ma kapacitu 3000
ekvivalentnich obyvatel. Recipientem je Zvolsky potok.

Na tuto COV je pomoci splaskové kanalizace napojena cela Zvole a Nova Zvole. Stoky
jsou prevazné gravitacni, v zapadni a jihozapadni ¢asti diky terénni konfiguraci doplnéné
o Cerpaci stanice. Stokova sit je vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi. Na
stokovou sit budou napojeny i vSechny rozvojové lokality ve Zvoli.

Nové kanaliza¢ni Fady v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné a
soucasné s novymi fady vodovodnimi. V odUvodnénych pfipadech je mozné povolit
individualni zpusob likvidace splaskovych vod (napf. pomoci domovnich mikrocistiren i
kofenovych COV).

Odpadni vody z objektt, ktereé nejsou napojeny na kanalizaci (zejmena chatové lokality),
jsou svadény do fekélnich jimek a odvazeny k likvidaci na COV feka-vozy.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zédsobovani pithou vodou a nezdvadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych predpisu.

D.3.3.3) Destoveé vody
Destova kanalizace je tvofena systémem otevienych a zatrubnénych pfikopu.

U nové zastavby budou odpadni vody prednostné likvidovany pomoci zasakovani na
vlastnim pozemku. Pfi vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pfFipravé celkd
rozvojovych ploch je doporuceno zpracovani hydrogeologického posouzeni mistnich
vsakovacich podminek, popf. navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry Uzemi
nezménily.

D.3.4) Nakladani s odpady

Likvidace domovniho odpadu je feSena shérem do nadob a svozem a uklddanim na
skladku mimo feSené Uzemi. Separovany sbér odpadu je zajistén do sbérnych kontejnerd
na sklo, plast a papir.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych
odpadu. Plochy skladek se v feSeném Gzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezeny.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmd a vztahd v nezastavéné casti
feSeného Uzemi z hlediska rozdilnych mozZnosti a limitd vyuZiti a z hlediska zajmd
ochrany pfirody a krajiny.

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny
Uzemi Zvole se nachazi na rozhrani oblasti krajinného razu Riansko (vychod: obec,
pole) a Stfedni Povltavi (zapad: lesy). Obdobné ¢leni krajinu i ZUR, kde se Zvole nachazi
se mezi krajinou pfiméstskou (U19) na vychodé a krajinou zvySenych hodnot pfirodnich a
kulturnich (H16) na zapadé. Sama obec je pfitom zafazena do pasu sidelni krajiny (S22),
kterd se natahuje z Prahy pfes Bfezany aZ k Bfezoveé a Vranému.
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Na Uzemi obce se nachazi
nezanedbatelné mnoZstvi pfirodnich -
hodnot Zvolskd& homole: kde je

vyhlaSena pfirodni rezervace Zvolska
homole (PR1223) v&etné ochranného . .
pasma a Uzemi je chranéno téz v ramci
NATURA 2000 - Evropsky vyznamna
lokalita Zvolska homole (Cz0210153) a
je zde téZz vymezeno regionalni
biocentrum RC 1401. Ve vychodni a jizni
casti feSeného Uzemi se nachazeji
skladebné prvky USES (viz. kap. E.3).
VétSina uUzemi obce je soucasti
pFirodniho parku Stfed Cech — a je zde
tedy nutno ve zvySené mife dbat
ochrany krajinného razu: zejména
v pohledové exponovanych  velkych
rozvojovych plochéach (Z1a, Z1b, z5, 77,
Z8).

Z&kladnim pozadavkem ochrany krajinného rdzu je v ramci feSeni ploch Zla, Z1b a Z8
vymezeni pasu stromove vefejné zelené podél silnice 111/10115, ktera je zaroveri jednou z
hlavnich urbanistickych os obce.

Celéd zapadni ¢ast uzemi je pokryta lesy. V centru Zvole jsou dva rybniky a GUzemi je
odvodnéno nékolika potoky (Zvolsky potok, Chaloupecka strouha, Ohrobecky potok),
které se vlévaji do Vltavy, nachdzejici se za zapadni hranici obce.

Uzemni plan Zvole koncepci uspofadani krajiny neméni. V souvislosti s rozvojem obce
vSak navrhuje néktera opatfeni, kter4 snizi dopad této vystavby na krajinny raz (pas
zelené podél silnice 111/10115) a dopliuje také chybgjici prvky uUzemniho systému
ekologické stability (LBK 132, LBK 133, LBK 134 a ¢ast LBC 157) tak, aby byla zajisténa
jeho spojitost. USES zaroven vytvofi plynuly pfechod mezi zastavbou Cerniki a Nové
Zvole a okolni otevienou zemédélskou krajinou.

Krajinny raz ve vychodni a zapadni ¢asti Uzemi je velice odliSny. Zapadni a zejména
severozapadni ¢ast Uzemi je pfirodné i krajinarsky velice hodnotna (lesnaté hluboké adoli
Vitavy se skalnimi vychozy, ¢lenéné roklemi drobnych vodoteci), kdezto ¢ast vychodni
pfedstavuje fadni pfiméstskou zemédélskou krajinu velkého méfitka, naruSenou
technickymi prvky (vedeni VVN) a s minimem vegetace.

ProtozZe je zfejmé, Ze pomezi téchto dvou typu krajin je atraktivni pro bydleni, je zde i
pomé&mé znacény tlak na novou vystavbu. UP proto pfirodné a krajinafsky cenné tuzemi
chréani, pfi urbanizaci vétSich rozvojovych ploch pozaduje zpracovani regula¢nich pland,
anebo Uzemich studii a otevienou zemédélskou krajinu doporucuje podle moZznosti
ozivovat vysadbou dfevinné vegetace tak, aby bylo zmenSeno jeji prilis velké méfitko.
Urcitou pfilezitost v tomto ohledu pfedstavuji téZ cyklostezky a cyklotrasy, podél nichz je
navrzeno vysazovat stromové aleje.

E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm

ény v jejich vyuziti

Uzemni plan Zvole vymezuje celkem 4 plochy zmén v krajiné:

Oznaceni |Vyméra |Navrzené | Podminky vyuZiti

plochy [ha] vyuziti

K1.1 0,27 NP USES - Gsek navrzeného biokoridoru LBK 132
K1.2 1,77 NP USES - Gsek navrzeného biokoridoru LBK 133
K1.3 0,49 NP USES - Gsek navrzeného biokoridoru LBK 134
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K1.4 0,99 NP USES - rozsifeni biocentra LBC 157

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)
Qzemni systém ekologické stability byl vymezen na podkladu ZUR, generelu mistniho
USES a dale upfesnén do méfitka Uzemniho planu.
USES v zapadni ¢asti Gzemi je funkéni. Casteéné funkéni je i USES v jihovychodni &asti
Uzemi — napf. LBC 157 je pouze tfeba rozsifit na poZadovanou vyméru, le¢ biokoridory
jsou témér komplet navrzené — obvykle je tfeba na orné pudé zaloZit pas trvalého
travniho porostu s dfevinami (LBK 133 a LBK 134).

Z&padni, zalesnéna ¢ast Uzemi se nachazi v ochranném pasmu nadregionalniho

biokoridoru, dale pak v dotyku s LBK 130.
Skladebné ¢asti USES:
Nadregionalni Urove n:

Oznaceni | Charakteristika Ohrozeni Opatfeni
RC1401 | Skalni atvar na soutoku PFilisSna Dle planu péce pfirodni rezervace,
(RBC 17) |Jarovského potoka s Vitavou, navstévnost, cerné | postupni likvidace akéatu
; spole¢enstva sklanich stepi, skladkovani, blizké
Zvolska | teplomilnych kiovin a doubrav, chatové osady
homole dubohabiina
LBK 129 |PloSina a svahy lesniho komplexu | Zavadéni PFi obnové podpofit pfirozenou
Hfibov mezi Zvolskou homoli a monokultur druhovou skladbu
Zvolskym potokem, ochuzena
dubohabfina a acid. doubrava
LBC 154 | Mirny svah na ostrohu Zvolského | monokultura Postupné doplnéni druhové skladby
potoka a Chaloupecké strouhy,
ochuzend acidofilni doubrava s
monokulturou

Lokalni Urove n:

Oznaceni | Charakteristika Ohrozeni Opatfeni
LBK 132 | Udoli Chaloupecké strouhy — Zavadéni PFi obnové podpofit pfirozenou
roklinovy les, louka u ov€ina a monokultur, druhovou skladbu, na orné zaloZit
orn& pada podél cesty skladkovani, pas TTP s dfevinami Sifky 15 m
chatové osady
LBC 156 |Lesni porost na rovné, ochuzena |Zavadéni Postupné doplnéni druhové skladby
acidofilni doubrava monokultury
LBK 133 |Okrajlesa, mezni porosty podél Ruderalizace, smyv | na orné zalozit pas TTP s dfevinami
polni cesty, zalesnéna zahrada u |z poli, chatové Sitky 15 m
chatové osady Cerniky osady
LBC 157 |Orné puda, lesni remizek Ruderalizace, smyv | RozSifeni lesniho porostu na ornou
z poli pudu
LBK 134 | Orné pada, mezni porosty pfi Ruderalizace, smyv | na orné zaloZit p4s TTP s dfevinami
hranici katastru z poli Sitky 15 m

E.4) Prostupnost krajiny

Prostupnost Uzemi Zvole pro péSi lze povaZzovat za relativné dobrou — mj. i diky
rekreaCnimu vyuZzivani krajiny, existenci turistickych znacenych tras (viz. kap. D.2.4) a
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GCelovych komunikaci, které zpfistupriuji kromé lesnich pozemkd a poli také rekreacni
chaty.

Urcity nedostatek v péSim propojeni se sousednimi obcemi vSak predstavuje fakt, Ze
nejkratSi cesta do Ohrobce, Okrouhla i Bfezové je po silnicich, podél nichZ nejsou vedeny
Zzadné chodniky ani pésiny.

E.5) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng,
trvalé travni porosty, meze a doprovodna zelen. Vodni erozi jsou ohroZeny predevsim
velké a neclenéné lany orné plidy ve svahu. V FfeSeném Uzemi jsou vSak zpravidla
takovéto svahy pokryty zcela Ci alespon ¢astecné lesy, coz riziko ohrozeni erozi znacné
shizuje.

Z ploch zemédélské pudy jsou erozi mirné ohroZzeny pouze nékteré plochy na sever od
Cernikd (na rozhrani pole a zastavby je v3ak vymezena plocha biokoridoru, ktera slouzi
mj. jako ur€itd ochrana zastavby pfed smyvem z poli) a na SV od centra Zvole (kde je
vSak pole ¢lenéno alespori polnimi cestami).

Podél komunikaci a polnich cest je navrZzeno obnovovat aleje, anebo nova stromoradi
zakladat. Pfi vysadbach zelené budou pouzivany vyhradné pavodni druhy dfevin.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana p  fed povodn émi

Redené Gzemi se nachéazi v povodi Vitavy a je odvodriovano pfimo do Vitavy Zvolskym
potokem a jeho levostrannym pfitokem — Chalupeckou strouhou a déle téZz potokem
Ohrobeckym. Céast Gzemi okolo Cerniki je odvodnéna pravostrannym pfitokem
Zahoranského potoka, ktery téz usti do Vitavy.

V Uzemi se nachazi dva rybniky v centru Zvole a dvé mensi vodni ploSky v lese na
Zvolském potoku.

Zéapadni okraj katastru pfimo sousedi s tokem Vltavy, takZe je dotCen i jejimi zaplavovymi
pasmy (Q5, Q20, Q100, aktivni zéna zaplavy) — coz se tyk&d predevsim dopravni
infrastruktury, kterd je vtomto misté vedena (silnice 111/1043, Zelezni¢ni trat ¢. 210,
cyklotrasa/cyklostezka podél Vitavy).

E.7) Rekreace

Zvole je diky atraktivni krajing, harmonickému krajinnému razu, rozsahlym lesim a
blizkosti ku Praze rekrea¢né atraktivnim a aktivné vyuZivanym Gzemim. Vyznamna je
individualni pobytova rekreace v chatach a chatovych osadach — pfedevsim v Cernikéch,
na okraji Zvole a v Ohrobeckém udoli (viz. téz kap. C.1).

Uzemim prochéazi nékolik znagenych turistickych tras (viz. kap.D.2.4), cest a stezek v
krajiné, které jsou vyuZivané pro kazdodenni, ale pfedevSim vikendovou rekreaci
obyvatel v krajiné.

Rekreace v krajiné je dale podpofena navrhem sité cykloturistickych tras (viz kap. D.2.3).

E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana tze  mi

Geomorfologicky je Zvole soucasti Ceské vysoginy, Brdské oblasti, celku PraZské
ploSiny, podcelku Ri¢anské plosiny a nachazi se na zapadnim okraji okrsku Uhfinéveska
ploSina.

V feSeném Gzemi nejsou evidovana Zadna loZiska surovin, chranéné loZiskova tzemi ani
poddolovand uzemi.
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé Uzemi Zvole je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle vyhlasky 501/2006 Sb.
Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter zemi dale podrobnéji €lenény.

VYMEZENi NEKTERYCH POJMU

koeficient zastav éni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

v

koeficient zelen & urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v rdmci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v procentech celkové
rozlohy stavebniho pozemku

v

minimélni velikost nov & oddélovanych stavebnich pozemk G je mozné v odivodnénych
pfipadech snizit o 5%

obéanské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci i rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum

pojem drobné (napf. drobna vyroba ¢€i obCanské vybaveni) zahrnuje zafizeni, aktivity ¢ sluzby
provozované bud Zivnostniky, anebo firmami &i organizacemi do 5 zaméstnancd, ubytovani je
omezeno kapacitou 10 lizek.

neruSici vyroba a nerusici sluzby  (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi) je
vyroba (resp. sluzby), kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji
negativnimi G¢inky a vlivy provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni
prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (dodrZeni limitd hluku, vibraci a praSnosti
prostfedi v plochach pro bydleni). Pfikladem neruSicich sluzeb je : kadefnictvi, krejCovstvi, drobné
ubytovaci zafizeni, malé sportovni zafizeni, apod

nezbytna souvisejici technick& vybavenostp  Fedstavuje pripojky, domovni COV, atd.

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi “ a
.podzemni podlaZi “ definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlaZi je kazdé
podlazi, které m& Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi
arovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; podzemni podlazi ma
uroven podlahy nebo jeji prevaZujici Casti nize nez 800 mm pod nejvySSi Grovni pfilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

pojem ,podkrovi “ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN 734301
Obytné budovy: podkrovi je pFistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k u¢elovému vyuZiti

fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jedn& se o objekty, souvisejici nejméné jednou
spole¢nou nosnou zdi

prvky drobné architektury a mobilid Fe predstavuji doplfikové drobné objekty, (altdnky, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni
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VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

. SV
. RI
. ov
. oS
. VK
. VZ
. TI
. PV
. PZ
. DS
. Dz
. W
. NZ
. NL
. NP
. USES
. NS

Plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura
Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Plochy vyroby a skladovani — komeréni zéna

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Plochy technické infrastruktury

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Plochy vodni a vodohospodéarské

Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy pfirodni

Plochy a koridory USES (pfekryvna funkce)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

Plochy smiSené obytné — venkovské

HLAVNI VYUZITI

bydleni v rodinnych domech

stavby pro rodinnou rekreaci

zména staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

verejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zeleng,
s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

bydleni ve stavajicich bytovych domech
pozemky a stavby drobného obCanského vybaveni a sluzeb

obcanské vybaveni (napf. mistni sprava, cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotnickd a sportovni
zafizeni, maloobchod, vefejné stravovani)

nerusici sluzby

drobné nerusici vyroba

drobné chovatelstvi a péstitelstvi v ramci doprovodnych staveb ke stavbé hlavni
garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

nezbytna souvisejici technicka vybavenost

ve vyznacenych plochach (pfekryvna funkce) lze Zadat o vynéti z PUPFL, trvalé vynéti téchto
pozemkul z PUPFL je z&kladni podminkou pro jejich zplsob vyuZziti SV
v ploSe Z10 jsou pfipustné pouze oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

NepFipustné vyuziti

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G4€inky na Zivotni prostfedi pfekra€uji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech

vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, tedy zejména
vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

v ploSe Z10 jsou nepfipustné stavby bydleni v rodinnych domech a stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemka: 600 m2
minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku v plochach Z1a, Z1b a Z2 : 800 m?

maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi nebo 1+P (1 nadzemni podlazi plus
obytné podkrovi), max. 1 podzemni podlazi

koeficient zastavéni pozemku: max. 30%

koeficient zelené : min. 50%

v zastavéném Gzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objektd na pozemku moZno
prekroCit koeficient zastavéni 30%, a to aZz do vySe soucasného nebo historického % zastavéni
pozemku.

zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni ¢i ndhrada novou stavbou pro bydleni jsou
moZzné v pfipadé, Ze splfuji obecné technické poZzadavky na vystavbu

stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za predpokladu,
Ze kazdy ze vzniklych pozemku splfiuje poZadavky na dopravni dostupnost, pfipojeni na technické
vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemkd splfiuje poZadavek na minimélni vyméru:
minimalni velikost nové oddéleného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu musi
byt 600 m2

zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni ¢i ndhrada novou stavbou pro bydleni jsou
mozné v pfipadé, Ze spliuji obecné technické pozadavky na vystavbu, nova vystavba musi svym
hmotovym FeSenim, umisténim na pozemku, charakterem a vySkou respektovat stavajici charakter
obce, anebo jeji pfisludné casti

pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby
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= parkovani vozidel bude zajisténo na pozemku-min. 2 parkovaci stani

= vzastavéném Uzemi jsou mozné pfistavby stavajicich objektd bydleni za dodrZzeni max.
zastavitelnosti

= chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu

= v ploSe Zla je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokazani splnéni hyg. limitd hluku dle
nafizeni vlady €.272/2011 Sb. s ohledem na sousedni areal (VK-plocha vyroby a skladovani-
komeréni zona) v rdmci Gzemniho fizeni staveb pro bydleni pfi projektové pfipravé tzemi

= pro veSkeré zastavitelné i zastavéné plochy plati pfi umistovani jakychkoliv staveb do vzdalenosti
50m od hranice PUPFL nutnost souhlasu organu statni spravy lesa

PLOCHY REKREACE

RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rek reaci

Hlavni vyuziti
= stavby pro rodinnou rekreaci
= oplocené zahrady s funkci rekrea¢ni a okrasnou nebo uzitkovou

* vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,
s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti
* chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru
* nezbytn4 souvisejici technické vybavenost
NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
= jakakoli nova vystavba vyjma uvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti
= jakékoliv pristavby ¢i pfestavby, které zvySuji kapacitu stavajicich objektt
= zména staveb (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
= nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
=  maximalni vyskova hladina zastavby: 1 nadzemni podlazi a podkrovi
* koeficient zastavéni pozemku: max. 20%
+ koeficient zelené: min. 60%
¢ minimalni velikost nové oddéleného pozemku pro vystavbu objektu pro rodinnou rekreaci ¢ini 400m?
« maximalni zastavéna plocha stavbou pro rekreaci: 50 m?
» parkovani na vlastnich pozemcich, popf. v odstavnych pruzich komunikaci

e pro veSkeré zastavitelné i zastavéné plochy plati pfi umistovani jakychkoliv staveb do vzdalenosti
50m od hranice PUPFL nutnost souhlasu organu statni spravy lesa

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

oV Plochy ob _éanského vybaveni —ve fejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb a stavby pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, ochranu obyvatelstva
= vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
= souvisejici télovychovnd a sportovni zafizeni
= doplnkova komeréni ob&anska vybavenost
= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost
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NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu

= podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi

= pro plochu P1 plati pfi umistovani jakychkoliv staveb do vzdalenosti 50m od hranice PUPFL nutnost
souhlasu organu statni spravy lesa, a sou¢asné do vzdalenosti 20 m od hranice lesa nelze umistovat
Zzadné nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektl smérem odvracenym
od ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury. Tyka se i
staveb nepodléhajicich povoleni dle zvlaStnich predpist, napf. stavebni zakon.

(O] Plochy ob éanského vybaveni —t élovychovna a sportovni za _Fizeni

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb stavby pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé
= sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)
= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
= doplikova komeréni ob&anska vybavenost
= souvisejici technickd vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
= nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)
NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
=  maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi

= v Uzemi lze postavit pouze stavby, které svou hmotou a vySkou nebudou nevhodné naruSovat
krajinny raz a charakter sidla

OH Plochy ob _€éanského vybaveni —h _fbitovy

Hlavni vyuziti
= plochy pohfebist
Pripustné vyuziti
= péSi cesty a plochy verejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobilidfem (lavicky,
odpadkové kose)
= nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
= zeled
NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
= nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VK Plochy vyroby a skladovani — komer __€ni zéna

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb, stavby a zafizeni pro vyrobu a sluzby
= pozemky staveb a stavby pro skladovani
= stavby ndkupnich center
= obchodni, kancelafské a spravni provozy a objekty
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Pripustné vyuziti
= doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
= bydleni
» souvisejici dopravni a technicka vybavenost
= stavby a zafizeni technické infrastruktury v&etné vefejného osvétleni
NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni UCinky pfekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v
pFislusSnych pfedpisech zasahuji za hranice arealu
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
= v3echny zdméry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001  Sbh.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zékond (zakon o
posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist
= vSechny zdméry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nespini podminky hygienickych limitd hluku
vU¢i stavbam pro bydleni dle nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
= podlaznost: max. 3 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi
= vySka staveb max. 12 m nad okolnim upravenym terénem
= odstavna a parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku
= jediné mozné dopravni napojeni revénavrhevanych-{plocha-Z8) stavajicich areall je mozné pouze
ze silnice llL.tfidy €. 111/10115, napojeni zastavitelné plochy Z8 je mozné také ze silnice €. 111/1042

= nedoSlo s organem ochrany pfirody, Méstskym Gfadem CernoSice, k dohodé o podminkéch
ploSného a prostorového uspofadani a podminkach ochrany krajinného razu, proto bude kazdy
jednotlivy zdmeér posouzen z hlediska ochrany krajinného razu podle § 12 odst. 2 zkona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

VZ Plochy vyroby a skladovani — zem édélska vyroba

Hlavni vyuziti
= stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
» stavby a pozemky pro skladovani
Pripustné vyuziti
= opravny zeméedélské techniky
= bydleni
» souvisejici dopravni a technicka vybavenost
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni UCinky pfekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v
pFislusSnych predpisech zasahuji za hranice arealu
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
= v3echny zdméry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001  Sbh.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zékond (zadkon o
posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisu,
= vSechny zdméry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nespini podminky hygienickych limitd hluku
vUci stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sbh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
= podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi
= vySka staveb max. 9 m nad okolnim upravenym terénem
= odstavna a parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
» arealy technické infrastruktury
» zafizeni na sitich technické infrastruktury
» plochy souvisejici dopravni infrastruktury
Pripustné vyuziti
= plochy zelené
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
= stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna Uzemi a zasazeni do krajiny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV __ Plochy ve fejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
= namésti, ndves, ulice, trzisté, chodniky, verejné zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
= mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy
Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
= stavby a zafizeni technické infrastruktury v&etné vefejného osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové koSe)
= telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
= drobna détska hfisté do 500 m?
* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéch
= prvky mistnich informacnich systému
= strouhy na povrchovou a drenazni vodu
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
= vyznamnym dopravnim modem je p&Si pohyb, kterému se pfizplasobi ostatni druhy dopravy

= na kvalitu parteru na vefejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb musi byt
kladeny zvySené estetické a hygienické naroky

» pfi novém vymezovani verejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny tyto minimalni
Sitky pozemku verejného prostranstvi, ve kterém bude vedena komunikace:

rodinného domu, je 8 m ; v pfipadé jednosmérného provozu lze tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.
Pz Plochy ve Fejnych prostranstvi —ve fejna zele i

Hlavni vyuziti

» vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené

» izolacni zelen v sidle, ktera je krajinafsky zakomponovanda do okolni zastavby a soukromé zelené
Pripustné vyuziti

= zklidnéné mistni komunikace (pouze v nezbytném rozsahu)

» parkovaci stani

= péSi cesty azpevnéné plochy vjezdd k pozemkdm

= drobna détska hfisté (do 500 m?)

» drobné vodni plochy

= stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vefejného osvétleni
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= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové koSe)
*  mobiliaF pro rekreaci a relaxaci

NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu

= realizace novych zpevnénych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
feSeni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni ¢ni

Hlavni vyuziti
= pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)
» mistni komunikace svysSi intenzitou dopravy, zejména ndkladni (slouzici napf. obsluze
zemeédeélskych a primyslovych areall ¢i skladu)
» pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna
stani pro autobusy)
» odstavné a parkovaci plochy
Pripustné vyuziti
» chodniky, cyklostezky
= stavby a zafizeni technické infrastruktury v&etné vefejného osvétleni
» krajinna zelen liniovd a doprovodna
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
= hlavnim dopravnim modem je automobilovd doprava, které se musi pfizplsobit ostatni druhy
dopravy
DZ Plochy dopravni infrastruktury - drdzni

Hlavni vyuziti
» stavajici plochy zeleznice
= souvisejici plochy naspu, zarez(, opérnych zdi, mostu, kolejist apod.
= souvisejici pozemky zafizeni pro drédzni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,
provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)
Pripustné vyuziti
» nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost, prelozky komunikaci a prelozky inzenyrskych
siti
» protihlukova opatfeni a doprovodné krajinné Gpravy
NepFipustné vyuZziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo  Fadani
= nejsou stanoveny

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

w Plochy vodni a vodohospoda  iské
Hlavni vyuziti
= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevaZzujici vodohospodéarské
vyuziti

Pripustné vyuziti
» doprovodnd zelen — bfehové porosty
» nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
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NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
* minimalizace zpevnénych ploch
» doprovodnd zelen podél toku
PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ Plochy zem édélské

Hlavni vyuZiti
= zemeédélskd produkce na zemédélském padnim fondu

Pripustné vyuziti
= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovéani zemédélské pudy v nezastavéném

Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pFistfeSky pro dobytek)

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= UcCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
= doprovodné zelen podél cest

NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
= aredly zemédelské vyroby

Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
= cesty v oteviené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dfevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI
NL Plochy lesni

Hlavni vyuZiti
= lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa
Pripustné vyuziti
= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
» stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= pési stezky, cyklotrasy a hipostezky v trase stavajicich cest pro dvoustopa vozidla
» drobné vodni plochy
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
= realizace novych zpevnénych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni
= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky prostorového
usporadani) pro plochu s pfekryvnou funkci — USES

PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy p firodni
Hlavni vyuziti
» plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

Pripustné vyuziti
= vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam;
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= jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tokd napf. revitalizace a obnova bfehovych
porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozend sukcese (zaristani olSemi a
vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
sou¢asnych ploch USES.

= lesni plochy pouze v pfipadég, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

= dopravni a technick& infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
NepFipustné vyuziti

= ostatni zpusoby vyuZiti a oploceni

= ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu

= realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfisludného prvku USES

= nutno zajistit prichodnost biokoridord a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela oploceny)

PLOCHY USES (PREKRYVNA FUNKCE)
Plochy a koridory USES (NRBK, RBK, RBC, LBK, LBC)

Hlavni vyuziti
= plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajiSténi biodiverzity (rozmanitosti
forem Zivota) a podpora ekologické stability
Pripustné vyuziti
» ochrana pfirody a krajiny
= podminéné pfipustné vyuziti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé Ze se jedna o lesni biocentra
nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
= podminéné pfipustné vyuZziti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé Ze prokazatelné
neexistuje alternativni feSeni
NepFipustné vyuziti
= veSkeré dalSi stavby a dalSi zplsoby vyuZziti
Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
= realizace novych zpevnénych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
feSeni
= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky prostorového
usporadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

NS Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi

Hlavni vyuziti
= zemeédélskd produkce na zemédélském pidnim fondu, pfi¢emz je preferovana extenzivni produkce,
kter4 nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)
= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
= plochy, v nichZ Ize obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
Pripustné vyuziti
* prvky USES a souvisejici pfirodné& cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské plady v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)
= drobné vodni plochy, zamokfené plochy
= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a lze je proto ponechat
pfirozenému vyvoji
= UcCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
= souvisejici vlastni dopravni a technickd infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury nevyvolané potfebami vlastniho Gzemi, odivodnéné
souvislostmi s navazujicimi Gzemimi
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NepFipustné vyuziti
» veSkeré dalSi stavby
= ginnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodafovani krajiny

Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
= realizace novych zpevnénych ploch pouze po provérfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni
= preference zelené nizké (louky) a stfedné vysoké (kefe a mensSi stromy)
» z&kaz oploceni (mozné pouze ohrady pro chov zvifat)
= v plochach USES plati podminky vyuziti stanovené v regulativu ploch s pfekryvnou funkci USES

G) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory vefejné prospésSnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle 8170
stavebniho zakona):

Oznaceni |Popis VPS

Néavrh silni €ni infrastruktury — mistni komunikace

WwD1 Komunikace k COV na okraji sidla Zvole

wD2 Komunikace k zastavbé na severnim okraji sidla Cerniky

Navrh technické infrastruktury — vodni hospodd  Fstvi

WT1 Vodojem VDJ Zvole, vychodné od sidla Zvole

WT2 Vodovodni pfivadéc¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vlitavou -Useky 2b, 4a, 4b, 6 a 7

G.2) Verejné prosp éSna opat feni, pro ktera Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit
Kromé& vefejné prospésnych staveb, zminénych v kap. G1, nevymezuje UP Zzadné
vefejné prospésné stavby ani vefejné prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo
(dle 8101 stavebniho zakona).

G.3) Stavby a opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu
Uzemni planem Zvole nejsou vymezeny 7adné nové plochy pro stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu.

G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem Zvole nejsou vymezeny Zzadné plochy asanace.
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H) VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

H.1) UP ve zné&né zmény &.1 vymezuje tyto plochy, pro které je moZno uplatnit pfedkupni pravo:

Oznacdeni | Popis VPS

Obdganské vybaveni a ve fejna prostranstvi

PP1 Skolské zafizeni, sportovisté a t&locviéna v plose P1

k.0. Zvole u Prahy-794058

KN: st. 311, 404/2, 404/3, 404/4, 404/5, 404/7, 404/8, 404/85, 404/87, 404/100,
414/5, 414/6, 414/8, 881, 883, 884, 885, 886

Predkupni pravo je zfizovano pro obec Zvole, Hlavni 33, 252 45 Zvole, IC0:00241890

I) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan Zvole nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast,
kompenzac¢ni opatfeni nebudou muset byt pfisluSnym organem ochrany pfirody (podle 8§
4 odst. 2 pism. b) stanovena.

J) VYMEZENI{ PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Zvole vymezuje 2 plochy s podminkou zpracovani tizemni studie:

Oznaceni plochy vyuZziti ploch Vyméra [ha] Lhita pro vloZeni dat do evidence
Gzemné planovaci ¢innosti

US1 — Zvole — severozapad SYY) 2,21 do-5-let-od-nabyti-Gdinnest-UPZvole

(zastavitelna plocha Z5) Uzemni studie jiz byla pofizena a
zaevidovéna

US2 — Zvole — severovychod SV 1,81 do-5-let-od-nabyti-ddinnest-URZvole

(zastavitelna plocha Z7) Uzemni studie jiz byla pofizena a
zaevidovéna

Podminky pro pofizeni tzemni studie US1 - Zvole - severozapad:
- feSeni dopravni obsluhy Gzemi
- parcelace Uzemi a uspofadani vefejnych prostranstvi
- feSeni ndvaznosti na stavajici zastavbu sidla

Podminky pro pofizeni tzemni studie US2 - Zvole - severovychod:
- feSeni dopravni obsluhy Gzemi
- parcelace Uzemi a uspofadani vefejnych prostranstvi
- feSeni ndvaznosti na stavajici zastavbu sidla

Pozn.: vyznam zkratek vyuZiti ploch viz. kapitola F.

KAPITOLA 2.11 -ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP ZVOLE 10/2019




K) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH UZEMI

PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI

REGULA CNiIHO PLANU

V ROZSAHU PODLE PRILOHY €.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA €Ni
PLAN ZPODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULA ENIHO PLANU ZPODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHL UTY PRO JEHO VYDANi

Uzemni plan Zvole vymezuje celkem 3 plochy s pozadavkem na pofizeni a vydani
regula¢niho planu (zadani téchto 3 regulacnich planud jsou soucasti textové ¢asti UP).

Jedna se o regula¢ni plany z podnétu.

Lhata pro vydani regulacnich pland: do 5 let od nabyti G¢innosti zmény ¢.1 UP Zvole.

Oznaceni plochy

Zpusob vyuZziti; podminky

Vyméra feSeného Uzemi /
vymeéra zastavitelné plochy
smiSené obytné [ha]

RP1a — lokalita Z1a
Zvole -jihovychod

SV Plochy smiSené obytné—venkovske ;

-parcelace pozemkd, trasovani komunikaci, odkanalizovani
-vymezeni pasu zelené podél silnice 111/10115

-FeSeni kFizovatky silnic 111/10115 a 111/1042

-provéfeni moZznosti dopravni napojeni rozvojové plochy Z2
komunikaci, trasovanou plochou Z1a

-ve vymezené urbanistické ose (silnice 111/10115), zajiSténi
kvalitni a bezpecné feSeni dopravy motoristické, cyklistické i
pési

5,06 /4,78

RP1b - lokalita Z1b
Zvole-jih

SV Plochy smiSené obytné—venkovské;
-parcelace pozemkd, trasovani komunikaci, odkanalizovani
-vymezeni pasu zelené podél silnice 111/10115

-vymezeni pasu zelené, propojujici pas podél silnice 111/10115
a ulici Bfezovskou

-ve vymezenych urbanistickych osach (silnice 111/10115 a ulice

Brfezovskd), zajistit kvalitni a bezpecné feSeni dopravy
motoristické, cyklistické i pési

6,88/ 6,65

RP2 - lokalita Z2
Zvole ,Za Ovéinem*

SV Plochy smiSené obytné — venkovskeé;

- parcelace pozemka, trasovani komunikaci,
odkanalizovani

- zohlednéni sousedstvi lesnich pozemkd a jejich
ochranného pasma

6,34 /5,84

L) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CAST!

Textova &ast Uzemniho planu Zvole 28 gislovanych stran a 12 stran Zadani tfech
regulacnich pland. Dalsi listy obsahuji titulni stranu, udaje o pofizovateli a projektantovi a
obsah. Graficka ¢ast Uzemniho planu Zvole- 3 vykresy:

1  Zakladni ¢lenéni Gzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3  Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace  1:5000
4  Technicka infrastruktura 1:5000
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M) VYMEZEN,i ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNY CH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVA'[ ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP Zvole stanovuje pozadavek na vypracovani dokumentaci regulacnich pland a
veskerych pohledové exponovanych staveb nebo jejich ¢asti v ramci regulacnich pland
autorizovanym architektem za respektovani urbanistickych a architektonickych hodnot
Uzemi, zejména navaznosti na historicky utvafenou urbanistickou strukturu v centralni
¢asti obce, tvarové a hmotové uspofadani budov na pozemku, méfitka a charakteru
zastavby.

N) ZADANI REGULA ENIiCH PLANU PLOCH Z1a, Z1b a Z2

OBSAH ZADANI REGULACNICH PLANU:

1. vymezeni feSeného Uzemi

2. poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

3. poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

4, pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

5. pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

6. poZadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni

7. pozadavky na asanace

8. dalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( a ze zvlaStnich pravnich pfedpist (na-

pfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec-
nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

9. vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

10. pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni vCetné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzo-
vani vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regulac¢niho planu spojuji

11. pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. poZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho pldnu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem

na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
13. pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

14, graficka priloha

Zadani regula¢nich plant tvofi pFilohu textové ¢asti UP Zvole.
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RP1a - ZADANI REGULA CNIHO PLANU LOKALITY Zla —ZVOLE JIHOVYCHOD

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, feSené regulacnim planem, lezi na jihovychodnim okraji sidla Zvole. Dle Uzemniho planu je
Uzemi zafazeno do ploch SV Plochy smiSené obytné — venkovské.

Seznam dotcenym parcelnich €isel - pozemky v k.0. 794058 Zvole dle KN:

378/1, 376/2, 376/12, 557, 558/1, 285/2, 286/2.

Vymezené Uzemi o rozloze 5,06 ha, feSené regulacnim pldnem (plocha, ve které je vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejiho vyuziti), je graficky vyznaceno ve
vykresu ¢.1 UP Zvole — vykresu Zakladniho ¢lenéni Gzemi a v pfiloze tohoto opatfeni.
Resena plocha Z1a, dle UP Zvole severni &ast zastavitelné plochy Z1, je ze severni a z&padni
strany vymezena zastavénym obytnym Uzemim sidla Zvole, na které pfimo navazuje,

2. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Regulaéni plan bude fesit 1 zakladni typ plochy: zastavitelné plochy funkéné zafazené do Uzemi SV-
Plochy smiSené obytné — venkovské. Verejné prostory se spole€enskym a kompozi¢nim vyznamem
budou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni Z1a bude dle § 7 vyhlaSky 269/2009 (kterou se
meni vyhladSka ¢. 501/2006 Sb.) dale vymezena plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Regulaéni plan rozéleni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany
s vefejné pristupnymi plochami verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi. Podminkou pfi
navrhu RP1a a vymezeni pozemku je vymezeni pasu zelené podél vychodniho okraje celého Uzemi-
mezi plochami obytnymi a silnici 111/10115 a provéfeni pfipadného oddéleni od plochy Z1b také
vefejnym prostranstvim s vefejnou zeleni.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim pldnem bude navazovat jak na plochy zastavéného
Gzemi, tak na navazujici ¢ast zastavitelné plochy (Z1b).

Regulaéni plan stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani Gazemi: uliéni ¢ary, stavebni
¢ary v novych blocich zastavby, a rovnéz nezastavitelnou ¢ast pozemki, vyplyvajici z ochrannych
pasem infrastruktury.

Regulaéni plan vymezi déle trasovani komunikaci a prostorové poméry: Sifrkovy a vySkovy profil
uliéniho prostoru, a to v Useku celého Uzemi feSeného regulaénim planem. Nedilnou soucasti toho
uliéniho profilu je FfeSeni oploceni pozemku v uliéni ¢afe, popfipadé feSeni pfipadnych Casti dzemi
bez oploceni.

V jednotlivych zastavitelnych plochéch, vzniklych podrobnym ¢élenénim tzemi, stanovi RP regulativy
prostorového usporadani Uzemi: stanovi vySku staveb a vySkové osazeni staveb na zakladé
skute¢nych terénnich pomera.

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

Uspofadani staveb v plose SV bude respektovat regulativy, stanovené v UP Zvole, zejména
pozadovanou vySku staveb max. 2NP nebo 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi), max. 1
podzemni podlazi, koeficient zastavéni pozemku max. 30 % a koeficient zelené min. 50 % .

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 a 3 tohoto zadani.
DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES.



OCHRANA ZPF

Soucasti FeSeni Regulacniho planu bude i vyhodnoceni pfipadnych z&bor( ZPF (ve smyslu zdsad
ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni 8 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb,),s doloZenim konkrétnich Gdaji o vymére,
kultufe a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach.

OCHRANA PUPFL
PFi feSeni regulacniho pldnu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.

OCHRANA OVZDUSI
Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumoZzni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regula¢ni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhi i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel,
feSeni vjezdu do Uzemi a plochy pro péSi provoz a zelen.

Zastavitelné plochy SV mohou byt dopravné obslouzeny z jizniho, vychodniho a zdpadniho okraje
plochy. Podminkou pfi ndvrhu RP1a a vymezeni pozemki je navrh dopravniho napojeni lokality, jeji
navaznost na stavajici zastavbu a FeSeni kfizovatky silnic IIl. tfidy (11/10115 a 111/1042) na
vychodnim okraji feSené plochy Z1a.

Dale pak z hlediska SirSiho Gzemi provéfi regulacni plan moZnost umoZznit dopravni napojeni
rozvojové plochy Z2 zgpadné od feSeného Uzemi nejlépe dostateéné dimenzovanou stavajici mistni
komunikaci v navazujici zastavbé a sou€asné trasovanou feSenou plochou Z1a na silnici 111/10115.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky z&sobovani Gzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Uzemi feSeni RP1a bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s névrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REINE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI:
-trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII:
-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, vCetné
vyvolanych pfelozek;
POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):
- pfipadné vyznamné navrhované verejné prostory
- pfipadné plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného Gzemi
JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMI:
-popfipadé bude vymezeno jako opatfeni ve vefejném zdmu Uzemi ur€ené pro vyznamnou
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE
Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni poZarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno:



splnéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbdm podle jejich
charakteru pozarniho zabezpe&eni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb,
FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
pozZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi
poZzarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

9. VYEET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro ur€eni parcelace Uzemi

10. POZADAVKY ZE ZAV ERU ZJISTOVACIHO RiZENi VEETNE URCEN| DALSIHO POSTUPU, POKUD SE
POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANiI REGULA ENIHO PLANU SPOJUJI

Reseni regulagniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

12. POZADAVKY NA USPO RADANi OBSAHU NAVRHU REGULA €NiHO PLANU A OBSAHU JEHO OD UVODNEN]
S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESEN| VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu RP1a plochy Z1a Zvole bude zpracovan v rozsahu pfilohy
¢. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast
odivodnéni regulac¢niho planu (vZdy textova a graficka ¢ast).

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici FeSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni vefejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zdkresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

- Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné
okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského ptdniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odlvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a
v digitalni formé (pdf) na CD.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU
Jedna se o regulaéni plan z podnétu. Lhata pro vydani regulaéniho planu RP1a plochy Z1a-ZVOLE-

JIHOVYCHOD: do 5 let od nabyti G¢innosti Zmény ¢.1 UP Zvole.
Pozadavky jsou stanoveny v textové &asti Navrhu UP Zvole:

Oznageni plochy Navrzené funkéni vyuZziti, Vymeéra [ha]
pozadavky k feSeni

RP1la - lokalita Z1a SV- Plochy smiSené obytné — venkovské
Zvole -jihovychod -parcelace pozemkd, trasovani komunikaci, odkanalizovani 5,06
- vymezeni pasu zelené podél vychodniho okraje lokality
-feSeni kfizovatky silnic I11. tFidy (111/10115 a 111/1042)




14. GRAFICKA P RILOHA ZADANI REGULA €NiHO PLANU RP1A LOKALITY Zla —ZVOLE JIHOVYCHOD

Vymezeni feSeného Gzemi na podkladé vyfezu vykresu zakladniho €lenéni Gzemi.
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RP1b - ZADANI REGULA CNIHO PLANU LOKALITY Z1b — ZVOLE JIH

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, feSené regulacnim planem, leZi v jizni &asti sidla Zvole. Dle Uzemniho planu je Gzemi
zafazeno do ploch SV Plochy smiSené obytné — venkovské.

Seznam dotCenym parcelnich €isel - pozemky v k.0. 794058 Zvole dle KN:
404/1,387/4,387/3,554/1,414/1.

Vymezené Uzemi o rozloze 6,88 ha, feSené regulacnim pldnem (plocha, ve které je vydani
regulac¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejiho vyuziti), je graficky vyznaceno ve
vykresu &.1 UP Zvole — vykresu Zakladniho &lenéni Gzemi. ReSena plocha Z1b, dle UP Zvole jizni
Cast zastavitelné plochy Z1, je ze severni a jiZzni strany vymezena zastavénym obytnym Uzemim
sidla Zvole, na které pfimo navazuje, na zdpadé a vychodé je ohrani¢ena stavajicimi komunikacemi
— silnici [11/10115 a mistni komunikaci.

2. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Regulaéni plan bude fesit 1 zakladni typ plochy: zastavitelné plochy funkéné zafazené do Uzemi SV-
Plochy smiSené obytné — venkovské. Verejné prostory se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem
budou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni Z1b bude dle § 7 vyhlasky 269/2009 (kterou se

meni vyhlaSka ¢. 501/2006 Sb.) dale vymezena plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Regulaéni plan rozéleni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provézany
s vefejné pristupnymi plochami verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Zastavitelné plochy SV mohou byt dopravné obslouZzeny z kterékoliv svoji strany, coZ bude také
pfedmétem feSeni regulacniho planu- podminkou pfi navrhu RP1b je navrh dopravniho napojeni
lokality, jeji nAvaznost na stavajici zastavbu, vymezeni pasu zelené podél vychodniho okraje celého
Gzemi- mezi plochami obytnymi a silnici 111/10115 a provéfeni moznosti pfipadného oddéleni od
zastavéného Uzemi jizné od plochy Z1b vefejnym prostranstvim, pfipadné, z divodu prostupnosti
krajiny, pdsem zelené.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim pldnem bude navazovat jak na plochy zastavéného
Gzemi, tak na navazujici ¢ast zastavitelné plochy (Z1a).

Regulaéni plan stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani Gzemi: uliéni ¢ary, stavebni
¢ary v novych blocich zastavby, a rovnéZ nezastavitelnou ¢ast pozemki, vyplyvajici z ochrannych
pasem infrastruktury.

Regulaéni plan vymezi déle trasovani komunikaci a prostorové poméry: Sifkovy a vySkovy profil
uliéniho prostoru, a to v Useku celého Uzemi feSeného regulaénim planem. Nedilnou soucasti toho
uliéniho profilu je FfeSeni oploceni pozemku v uliéni ¢afe, popfipadé feSeni pfipadnych Casti dzemi
bez oploceni. V jednotlivych zastavitelnych plochéach, vzniklych podrobnym &lenénim Gzemi, stanovi
RP regulativy prostorového uspofadani Gzemi: stanovi vysSku staveb a vySkové osazeni staveb na
zéakladé skute¢nych terénnich poméru.

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

Uspofadani staveb v plose SV bude respektovat regulativy, stanovené v UP Zvole, zejména
pozadovanou vySku staveb max. 2NP nebo 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi), max. 1
podzemni podlazi, koeficient zastavéni pozemku max. 30 % a koeficient zelené min. 50 % .

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 a 3 tohoto zadani.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES.



OCHRANA ZPF

Soucasti FeSeni Regulacniho planu bude i vyhodnoceni pfipadnych z&bor( ZPF (ve smyslu zasad
ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni 8§ 4 z&kona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédeélského
pudniho fondu a ust. 8 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb,),s doloZzenim konkrétnich Udajua o vymére,
kultufe a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach.

OCHRANA PUPFL
PFi FeSeni regulacniho pldnu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa, pouze zapadni okraj
lokality lezi ve vzdalenosti do 50 m od hranice PUPFL.

OCHRANA OVZDUSI
Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumoZzni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regula¢ni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhi i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel,
feSeni vjezdu do Uzemi a plochy pro péSi provoz a zelen.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky z&sobovani Gzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Uzemi feSeni RP1b bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s névrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REIJNE PROSPESNA OPAT RENI
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI:
trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI:
nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych pfelozek

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):
pfipadné vyznamné navrhované verejné prostory
pfipadné plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného Gzemi

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEM:I:
popfipadé bude vymezeno jako opatfeni ve vefejném zajmu Uzemi ur€ené pro vyznamnou vefejnou,
rekreacni a pobytovou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE
Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANAL. PODKLAD U A ZE zVL. PRAVNICH P REDPISU

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany stétu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska FfeSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulacniho planu FeSeno spinéni
poZadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavk( CSN o poZarni bezpeénosti staveb,

FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych



komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi
poZzarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

9. VYEET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA ENi PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk pro urceni parcelace Uzemi

10. POZADAVKY ZE ZAV ERU ZJISTOVACIHO RiZENi VEETNE URCENI DALSIHO POSTUPU, POKUD SE
POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANiI REGULA ENIHO PLANU SPOJUJI

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO OD UVODNENI
S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu RP1b plochy Z1b Zvole bude zpracovan v rozsahu pfilohy
¢. 11 k vyhl. &. 458/2013 Sb. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast
odivodnéni regulac¢niho planu (vZdy textova a graficka cast).

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

Hlavni vykres regula¢niho pldnu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemku
a graficky vyjadrfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni vefejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zdkresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahtl dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné
okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odlvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a
v digitélni formé (pdf) na CD.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Jedna se o regula¢ni plan z podnétu. Lhlta pro vydani regula¢niho planu RP1b plochy Z1b-ZVOLE-
JIH: do 5 let od nabyti uginnosti Zmény ¢.1 UP Zvole.

Pozadavky jsou stanoveny v textové &asti Navrhu UP Zvole:

Oznageni plochy Navrzené funkeni vyuziti, Vymeéra [ha]
pozadavky k feSeni

RP1b — lokalita Z1b SV- Plochy smiSené obytné — venkovské
Zvole -jih -parcelace pozemkd, trasovani komunikaci, odkanalizovani 6,88 ha
- vymezeni pasu zelené podél vychodniho okraje lokality

-provéfeni moznosti pfipadného oddéleni od zastavéného Uzemi jizné od plochy Z1b




14. GRAFICKA P RILOHA ZADANI REGULA €NiHO PLANU RP1B LOKALITY Z1b -ZVOLE JIH

Vymezeni feSeného Uzemi na podkladé vyfezu vykresu zakladniho €lenéni Gzemi.
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RP2 - ZADANI REGULA CNIHO PLANU LOKALITY Z2 — ZVOLE — ZA OV _CINEM

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, feSené regulacnim planem, lezi na jihovychodnim okraji sidla Zvole. Dle Uzemniho planu je
Uzemi zafazeno do ploch SV Plochy smiSené obytné — venkovské.

Seznam dot¢enym parcelnich €isel - pozemky v k.0. 794058 Zvole dle KN:
471/1,471/3,471/5,472,468/1-6,462/1-3,464/2-3,
469/1,469/2,469/5,461/1451/2,455/2,468/7,470/2,554/1,387/1,387/2

Vymezené Uzemi o rozloze 6,34 ha, feSené regulacnim pldnem (plocha, ve které je vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejiho vyuziti), je graficky vyznaceno ve
vykresu ¢.1 UP Zvole — vykresu Zakladniho ¢lenéni Gzemi a v pfiloze tohoto opatfeni.

Resena plocha Z2 je ze severni a vychodni strany vymezena zastavénym obytnym Gzemim sidla
Zvole, na které pfimo navazuje, na jiZzni strané navazuje na nezastavéné Uzemi (sousedi s lesnimi
pozemky a zemeédélskymi plochami), zdpadni okraj tvofi lesni pozemky, navrZzené izemnim planem
k vynéti z PUPFL a prevedeni do ploch smiSeného nezastavéného Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Regulaéni plan bude fesit 1 zakladni typ plochy: zastavitelné plochy funkéné zafazené do Uzemi SV-
Plochy smiSené obytné — venkovské. Verejné prostory se spole€enskym a kompozi¢nim vyznamem
budou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni Z2 bude dle § 7 vyhlaSky 269/2009 (kterou se
meéni vyhlaSka ¢. 501/2006 Sb.) dale vymezena plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Regulaéni plan rozéleni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany
s vefejné pristupnymi plochami verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi. Podminkou pfi
navrhu RP2 a vymezeni pozemku je zohlednéni sousedstvi lesnich pozemku (a jejich ochranného
pasma), dale navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost jak na stavajici zastavbu, tak na
krajinné zadzemi.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim pldnem bude navazovat na plochy zastavéného Uzemi.
Regulaéni plan stanovi podrobné regulativy prostorového usporaddani Gzemi: uliéni ¢ary, stavebni
¢ary v novych blocich zastavby, a rovnéz nezastavitelnou ¢ast pozemki, vyplyvajici z ochrannych
pasem infrastruktury.

Regulaéni plan vymezi déle trasovani komunikaci a prostorové poméry: Sitkovy a vySkovy profil
uliéniho prostoru, a to v Useku celého Uzemi FeSeného regulacnim planem. Nedilnou soucasti toho
uliéniho profilu je FfeSeni oploceni pozemku v uliéni Cafe, popfipadé feSeni pfipadnych ¢asti Uzemi
bez oploceni. V jednotlivych zastavitelnych plochéach, vzniklych podrobnym &lenénim Gzemi, stanovi
RP regulativy prostorového uspofadani uzemi: stanovi vysSku staveb a vySkové osazeni staveb na
zéakladé skute¢nych terénnich pomérd. Regulacni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla
pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti Uzemi. Pfi feSeni (a vymezeni
nezastavitelné ¢asti) bude zohlednéno sousedstvi lesnich pozemkd a jejich ochranného pasma.
Uspofadani staveb v plose SV bude respektovat regulativy, stanovené v UP Zvole, zejména
pozadovanou vySku staveb max. 2NP nebo 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi), max. 1
podzemni podlaZi, koeficient zastavéni pozemku max. 30 % a koeficient zelené min. 50 %.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 a 3 tohoto zadani.
DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES.



OCHRANA ZPF

Soucasti FeSeni Regulacniho planu bude i vyhodnoceni pfipadnych z&bor( ZPF (ve smyslu zdsad
ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni 8 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb,),s doloZenim konkrétnich Gdaji o vymére,
kultufe a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach.

OCHRANA PUPFL
PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa, jizni Cast feSené lokality je
ve vzdalenosti do 50m od okraje PUPFL.

OCHRANA OVZDUSI
Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumoZzni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regula¢ni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruh i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel,
feSeni vjezdu do Uzemi a plochy pro péSi provoz a zelen.

Podminkou pfi ndvrhu RP2 a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho napojeni lokality- feSené
Uzemi (zastavitelné plochy SV) muZe byt dopravné obslouZzeno zejména z vychodniho okraje plochy.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky z&sobovani Gzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Uzemi feSeni RP2 bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s névrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REIJNE PROSPESNA OPAT RENI

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI:

-trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII:

-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, v&etné
vyvolanych pfelozek;

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- pfipadné vyznamné navrhované verejné prostory

- pfipadné plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného Gzemi

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMI:

-popfipadé bude vymezeno jako opatfeni ve vefejném zdmu Uzemi uréené pro vyznamnou
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE
Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni poZarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno:

splnéni poZadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbdm podle jejich
charakteru pozarniho zabezpe&eni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o poZzarni bezpeénosti staveb,



FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi
poZzarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

9. VYEET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk( pro urceni parcelace Uzemi

10. POZADAVKY ZE ZAV ERU ZJISTOVACIHO RiZENi VEETNE URCENI| DALSIHO POSTUPU, POKUD SE
POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANiI REGULA ENIHO PLANU SPOJUJI

Reseni regulagniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

12. POZADAVKY NA USPO RADANIi OBSAHU NAVRHU REGULA €NiHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNEN| S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VEETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu RP1a plochy Z1a Zvole bude zpracovan v rozsahu pfilohy
¢. 11 k vyhl. &. 458/2013 Sbh. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast
odivodnéni regulac¢niho planu (vZdy textova a graficka cast).

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemkdu a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni vefejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zdkresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

- Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahtl dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné
okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odlvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a
v digitalni formé (pdf) na CD.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Jedna se o regulaéni plan z podnétu. Lhita pro vydani regulaéniho planu RP2 plochy Z2-ZVOLE Za
Ov¢inem: do 5 let od nabyti Gginnosti Zmény ¢.1 UP Zvole.

Pozadavky jsou stanoveny v textové &asti Navrhu UP Zvole:

Oznageni plochy Navrzené funkéni vyuZziti, Vymeéra [ha]
pozadavky k feSeni

RP2 — lokalita 22 SV- Plochy smiSené obytné — venkovské
Zvole ,Za Ov€inem" -parcelace pozemkd, trasovani komunikaci, odkanalizovani 6,34
-zohlednéni sousedstvi lesnich pozemk a jejich ochranného pasma




14. GRAFICKA P RILOHA ZADANI REGULA €NiHO PLANU RP2 LOKALITY Z2 —-ZVOLE ,ZA OV CINEM*

Vymezeni feSeného Uzemi na podkladé vyfezu vykresu zakladniho €lenéni Gzemi.
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