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Véc: Pripominky k navrhu zadani Uzemniho planu

Ve zvoli dne 2 & 10

Obecni urad Zvole verejnou vyhlaskou ze dne 21.2.2013 oznamil projednani navrhu zadani
uzemniho planu Zvole a poucil verejnost, Ze kazdy muze do 28. bfezna uplatnit své
pfipominky. NiZe podepsani navrhovatelé své pfipominky k navrhu zadani uzemniho planu
Zvole timto podanim uplatriuji.

Nize podepsani navrhovatelé Petr Gabriel a Zderika Gabrielova koupili na uzemi obce Zvole,
k.0. Zvole u Prahy pozemek parcelni Cislo 136/6 o vymére 12143 m2. Tento pozemek byl
zakoupen za cenu odpovidajici stavebnimu pozemku, nebot se nachazi v lokalité, ktera je
podle tehdy i dnes platného Uzemniho planu sidelniho utvaru Zvole, schvaleného dne 3.
bfezna 1996 (dale jen ,stavajici UP“) oznacena jako lokalita B1, vyhledové urcena
k zastaveni pro plnéni funkce bydleni. Ackoliv se pfipominky nize podepsanych manzelu
Gabrielovych vztahuji primarné na jejich pozemek parc.¢. 136/6, bude dale v textu téchto
pfipominek pojednano o lokalité B1 jako celku, nebot argumenty tykajici se pozemku parc.¢.
136/6 se vesmés tykaji celé lokality oznacené ve stavajicim UP jako B1.

Na nékteré pozemky z lokality B1 bylo obci Zvole v minulosti vystaveno pisemné potvrzeni,
Zze pozemky jsou zahrnuty v Uzemnim planu pro nizkopodlazni vystavbu. Budouci vyuZiti
pozemku jako pozemku stavebnich dale nasveédCovalo i to, Ze na oblast B1 byla obci
uvalena tzv. stavebni uzavéra (ackoliv stavebni uzavéra by postradala jakykoliv smysl,
pokud by se jednalo o pozemky, které nemaji byt predmétem vystavby!). Se zastavénosti
pozemku z lokality B1 se tedy pocitalo a do¢asnou stavebni uzavérou méla byt vystavba jen
Casove oddalena).

~ Zarazenim lokality B1 mezi lokality urené v budoucnu k zastavéni stavajici UP planoval
prirozené a logické zarovnani severni hranice zastavéného Uzemi obce, a soucasné tak
daval verejnosti najevo, kterym smérem se bude obec Zvole v dohledné dobé urbanisticky
rozvijet. Tim vzbudil legitimni oéekavani osob, které byly vliastniky pozemku v této lokalité a
zejména osob, které tyto pozemky v dobé platnosti stavajiciho UP s nemalymi naklady
kupovali, Zze funkéni vyuziti téchto pozemku ma v budoucnu na nich umoznit umisténi staveb
k bydleni.

Zastupitelstvo obce dne 15. bfezna 2012 na svém zasedani rozhodlo o pofizeni nového
uzemniho planu Zvole, ktery by nahradil stavajici UP (dale jen ,,novy UP“). K pfekvapeni
nize podepsanych navrhovatelll se lokalita oznadena ve stavajicim UP jako B1, vyhledové
ur€ena k zastaveni (jako uzemi bydleni venkovského typu (BV) a Uzemi Cistého bydleni
(BC)), véetné pozemku parc.¢. 136/6, mezi_zastavitelné plochy v navrhu nového UP
nezaradila, a to ani vyhledove.




Nize podepsani navrhovatelé, manzelé Gabrielovi, pozadali o uUpravu v pfipravovaném
novém UP tak, aby novy UP v navaznosti na stavajici UP zahrnul jejich pozemek parc.¢.
136/6 mezi lokality uréené k zastaveni pro funkci bydleni. Zadost byla obci Zvole evidovana
pod ¢ 0929/12. Ze zapisu schlze zastupitelstva obce konané dne 19.12.2012 (bod 9)
vyplyva, Ze podle starosty obce Ing. Stoklasy ,nepodali majitelé téchto pozemku (136/5 a
136/6) névrh na porizeni UP Zvole v fadném terminu, tj. do 19.7.2012“ s tim, Ze tato zadost
bude fadné posouzena ,pfi dal$i zméné UP“. (Pozn. - nepodani v terminu patrné starosta
obce vyvodil z textu vyhlasky obce Zvole ze dne 30. kvétna 2012 — k tomu bude pojednano
nize.)

Navrh zastupitelky Ing. Figelové, ktera na schuzi zastupitelstva konané dne 19. prosince
2012 obsah navrhu manzel( Gabrielovych na dopinéni nového UP navrhovala predloZit jako
,podnét obce k zarazeni do zastavitelné plochy“ pak byl nasledné zastupitelstvem zamitnut.
K postupu obce navrhovatelé namitaji, ze § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dale jen ,stavebni
zakon“) nestanovi pro podani navrhu na pofizeni Uzemniho planu jakoukoliv Ihatu, natoz
aby umoznil pofizovateli (pfislusné obci) ,nepfihlizet* k podnétu na pofizeni, zménu Ci
doplnéni Uzemniho planu a odsunout vyfizeni jejich navrhi na mnoho let — na dobu ,pfi dalsi
zméné UP*.

Bez ohledu na okamzik podani navrhu na pofizeni UP, je obec, pro kterou se GUzemni plan
pofizuje povinna postupovat podle § 46 stavebniho zakona a navrhem se zabyvat. Obecni
vyhlaskou nelze takové omezeni zakonem garantovanych prav navrhovatele omezit.
Porizovatel nového UP (Obecni Gfad Zvole) se tedy k podnétu manzell Gabrielovych,
evidovanému pod ¢. 929/12 ze dne 1. listopadu 2012 mél vyjadfit a postupovat bud podle §
46 odst. 3 stavebniho zakona a navrh predlozit spolu se svym stanoviskem zastupitelstvu
obce anebo vyzvat navrhovatele ve smyslu § 46 odst. 2 stavebniho zakona, aby v pfiméfené
lhaté pripadné nedostatky navrhu odstranil.

V této souvislosti upozorfiujeme na dalsi vyznamnou skute¢nost, totiz, Zze zastupitelstvo na
stejné schizi (19. prosince 2012) o jiném podnétu na pofizeni UP (viz podnét obce dle bodu
8 zapisu ze schuze zastupitelstva) hlasovalo, ackoliv ani tento podnét nebyl podan ve lhuté
uvedené ve vyhlasce ze dne 30. kvétna 2012 (tedy ve Ihuté do 19. Eervence 2012), ale pét
mésicu po uplynuti této lhaty. Je-li mozné nékteré po Ihuté podané podnéty zaradit mezi
navrhované doplnéni nového UP a jiné podnéty (napfiklad podnét manzeli Gabrielovych)
nikoliv, evidentné dochazi k nerovnému zachazeni s jednotlivymi prfedkladateli podnétu.

O nerovném zachazeni s ucastniky lze dale hovofit i v souvislosti stim, Ze na zakladé
podnétu obce a nékterych viastniki pozemku zarazenych do lokality B1 bylo rozhodnuto o
selektivni zméné funkce vyuziti nékterych pozemku nachazejicich se v lokalité B1 na
kategorii ploch uréenych k zastavéni. Evidentnim pfikladem nerovného zachazeni
s obdobnymi podnéty jednotlivych vlastniki pozemku z lokality B1 jsou stanoviska obecniho
uradu a rozhodnuti zastupitelstva obce Zvole ze dne 20. zafi 2012 a z 19. prosince 2012,
kde vedle sebe stoji na jedné strané zamitnuté navrhy (napf. navrh €. 6, 10, 17, 27, 15, — viz
priloha €. 2 k usneseni zastupitelstva obce Zvole 12/U/5, navrh manzelu Gabrielovych, atd.),
" které jsou zamitnuty s odlvodnénim, Zze ,nenavazuji na zastavéné lUzemi a Ze roz$ifovani
vystavby severnim smérem neni v souladu s rozvojovymi zaméry obce“ a na strané druhé
schvalené navrhy (napf. navrh ¢. 25 — viz pfiloha €. 2 k usneseni zastupitelstva obce Zvole
12/U/5 a podnét obce z 19. prosince 2012), které jsou schvaleny s oduvodnénim, ze
Lhavazuji na zastavitelné tzemi a zarovnavaji severni hranici”.

Prostym pohledem na grafické pfilohy stavajiciho UP a navrhovaného nového UP piitom Ize
snadno zjistit, Ze k zarovnani severni hranice vystavby v obci v navaznosti na stavajici
zastavitelnou plochu dojde jediné pfeménou celé lokality B1 na oblast uréenou k zastavéni,
nikoliv jen pfevodem selektivné uréené ¢asti téchto pozemku.




Svym dosavadnim postupem pofizovatel nového UP pos$kodil nize podepsané navrhovatele
nejen na jejich vlastnickych pravech, ale zasadni mérou i na pravech procesnich.
Dosavadnim jednanim obce do$lo k hrubému poruseni nejen zasad spravniho fizeni
stanovenych v § 2 spravniho fadu (nebyla Setfena prava nabytd v dobré vife; organ
zasahoval do prav dotéenych osob ve vétSim nez nezbytném rozsahu; pfi rozhodovani
skutkové shodnych nebo podobnych pfipadt vznikly nedivodné rozdily), ale i prav
garantovanych Listinou zakladnich prav a svobod (dale jen ,Listina“), ktera zarucuje
rovnost lidi v jejich pravech (¢l. 1, ¢l. 3. odst. 1, ¢l. 4. odst. 3 Listiny) a ochranuje prava
tykajici se vlastnictvi majetku (€l. 11 Listiny), pocitaje vto nepochybné i pravo viastnika
pozemku na ochranu legitimniho oéekavani.

Podle §2 odst. 2 zakona o obcich obec pecuje o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potieby
svych obc¢anu, pfi plnéni svych Ukollu chrani téz vefejny zajem. Zahrnuti lokality B1 do
zastavitelné plochy uréené k bydleni je naplnénim tohoto zakladniho poslani obce.
Jakymkoliv jinym fesenim budou na svych pravech kraceni nejen vlastnici pozemku v dané
lokalité, ale bude brzdén také rozvoj obce Zvole, a to v pfimém rozporu se ,,zakladni
urbanistickou koncepci a rozvojovymi predpoklady", vyplyvajicimi ze stavajiciho UP.

Vedle souladu s dosavadni uzemné planovaci dokumentaci predstavuje zahrnuti lokality B1
do zastavitelnych ploch také spinéni zakladnich cili uzemniho planovani, jak vyplyvaji ze
stavebniho zakona. Podle § 18 a nasl. stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani
vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Uzemni planovani ma
zajiStovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim
Ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmua na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spole¢ensky
a hospodarsky potencial rozvoje. V otazce zastavitelnosti lokality B1 neni Zzadny vefejny
zajem, ktery by byl v rozporu se zajmy vlastniku predmétnych pozemkU na stavbé a bydleni
v dané c¢asti obce, naopak, jednoznaé¢nym dusledkem ucelného vyuziti téchto pozemku je
spolecensky a hospodarsky rozvoj obce.

Pozemky logicky navazuji na jiz zcela, ¢i Casteéné zastavéna uzemi. Jejich dali zastavba
vhodnymi objekty k bydleni doda nyni nesourodé a nedokonéené severni oblasti nasi obce
konkrétni a jasné kontury kompaktné a staticky ukonéené linie obce.

Nize podepsani navrhovatelé jsou pfesvédéeni o tom, ze pokud by vysledny novy UP byl
schvalen v aktualné navrhované podobé, byla by tim dotéena jejich prava a museli by
podniknout nezbytné pravni kroky na jejich ochranu. Vieklé pravni spory by vSak mohly
ohrozit rozvoj obce v pristich nékolika letech. Tomu by navrhovatelé radi zabranili. Proto
navrhuji zménit Zadani uzemniho planu Zvole tak, aby neménilo, ale naopak navazalo na
dosavadni dlouhodobé urbanistické plany obce v lokalité B1 a respektovalo prava vlastniku
- pozemku v lokalit¢ B1. Tim se predejde konfliktum, které by jinak vyustily v casove a
finanéné naro¢na soudni fizeni.

Vzhledem ke shora uvedenému nize podepsané osoby navrhuji, aby bylo zménéno a
doplnéno Zadani UP_Zvole v tom smyslu, aby lokalita oznaéena ve stavajicim UP jako
lokalita B1 byla v pofizovaném novém UP zménéna na plochu uréenou k bydleni, v rozsahu
a zpUsobem predpokladanym ve stavajicim UP se véemi disledky, které z toho pro zadani
vyplyvaji. Je tedy zejména nutné provést pfislusnou zménu grafické pfilohy &. 2 Zadani UP
Zvole (,Vymezeni zaméru a problému v Uzemi“), zejména co se tyCe rozsahu uzemi
feSeného porizovanym UP a zakresleni zmény uzivani ploch oznaéenych ve stavajicim UP
jako lokalita B1 jako lokalit, kde se méni vyuziti Gzemi na plochu bydleni. Dale je pak v ¢asti
4. Pozadavky na rozvoj Gzemi obce* nutné doplnit jako princip, Ze novy UP musi navazat na
stavajici urbanistické plany obce v lokalit¢ B1 a dbat na zachovani prav a napinéni
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legitimnich o&ekavani viastnik téch pozemku, které byly ve stavajicim UP zafazené mezi
vyhledoveé zastavitelné plochy (lokalita B1).

Navrhovatelé:
1. ',/”/F\‘ ,ﬁ
/,v-"/ % / £ / .
" Petr Ghabriel
Pod Vézi 554
252/45 Zvole

(viastnik pozemku parc.¢. 136/6, k.u. Zvole u Prahy)
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Zdenika Gabrielova

Pod NVVézi 554

252 45 Zvole

(vlastnik pozemku parc.€. 136/6, k.u. Zvole u Prahy)

Vlasta Chaloupkova

K Hajovné 50, Lhota

252 41 Dolni Bfezany

(vlastnik pozemku parc.¢. 136/1, k.u. Zvole u Prahy)
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Antonin Zeman

Ohrobecka 53

252 45 Zvole u Prahy

(vlastnik pozemku parc.€. 136/3, k.u. Zvole u Prahy)
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Hrachovec Michal
Okrouhlo €.p. 37

254 01 Okrouhlo
(vlastnik pozemku parc.¢. 136/5, k.u. Zvole u Prahy)
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Hrachovec Frantisek

Kamenny Pfivoz €.p. 362

252 82 Kamenny Privoz

(vlastnik pozemku parc.¢. 136/5, k.u. Zvole u Prahy)
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Hrachovec Milo$

Hlavni 54

252 45 Zvole u Prahy

(vlastnik pozemku parc.¢. 136/5, k.u. Zvole u Prahy)

Hrachovec Martin

Hlavni 54

252 45 Zvole u Prahy

(vlastnik pozemku parc.¢. 136/5, k.u. Zvole u Prahy)
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Simunek Tomas
Re$ovska 519/1
181 00 Praha 8- Bohnice
(vlastnik pozemku parc.¢. 136/5, k.u. Zvole u Prahy)
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Olga Klustova
Jaroslava Biliny 2013
544 01 Dvur Kralové
(vlastnik pozemku parc.¢€. 136/2, k.U. Zvole u Prahy)
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Jifi Sklenar
Na Drahach 190/48

500 09 Hradec Kralové
(vlastnik pozemku parc.¢. 136/2, k.u. Zvole u Prahy)
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Petr Sklenar

Na Drahach 190/48

500 09 Hradec Kralové

(vlastnik pozemku parc.¢. 136/2, k.U. Zvole u Prahy)
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Yvette TéSitelova
JanosSikova 644/5
500 03 Hradec Kralové
(vlastnik pozemku parc.¢. 136/2, k.u. Zvole u Prahy)







