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A) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH VZTAHU
V UZEMI, VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

A.1) Politika tzemniho rozvoje CR

Obec Zvole je dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvélené
usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, sougasti rozvojové
oblasti ,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené Uzemi spravnim obvodem
mésta Cernosice, obce s rozsifenou pasobnosti, a plochy dopravni infrastruktury — vodni
doprava (VD2 — vodni cesta vyuzivand na Vitavé v useku MéInik (soutok s Labem)-
Praha-TFebenice) Pro feSeni Gzemniho planu nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni
poZadavky.

Obecné formulované priority pro Uzemni planovani a pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi jsou vfeSeni Gzemniho planu uplatnény (a podrobnéji popsany v dalSich
kapitolach).

A.2) Uzemni planovaci dokumentace kraje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(ZUR St&. kraje), byla vydana dne 7. tnora 2012 podle § 41 stavebniho zékona, na
zakladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje &. 4-20/2011/ZK ze dne 19.
prosince 2011, a je od 22. Gnora 2012 G&inna. Pro Gzemi obce Zvole ze ZUR St¢. kraje
vyplyvaji nasledujici pozadavky, jejichz feSeni bylo v UP zpfesnéno (vymezeno):

* Uzemni systémy ekologické stability

— dvé vétve nadregionalniho biokoridoru NK 59 (vodni a suchozemska) — udoli Vitavy —
Stéchovice

— ochranné zéna nadregionalniho biokoridoru NK 59
— regionalni biocentrum RC 1401 (Zvolska homole)
Vyhodnoceni : - ST

Uzemni  systém  ekologické
stability krajiny byl vymezen na
podkladu  generelu  mistniho
USES, UAP a ZUR a dale
upfesnén do méfitka Gzemniho
planu.  Suchozemska  vétev
nadregionalniho biokoridoru NK
59 je vymezena prvky lokalniho a .
regionalniho USES, tj. LBC 154, -
LBK 129 a RC 1401. Vodni vétev ==
nadregionalniho biokoridoru NK ¢ 7
59 tvofi tok Vitavy, ktera v3ak te¢e -
tésné za hranici feSeného Gzemi.

V misté, kde se feseni UAP od ;?I%aa
ggnerelu odliéovalp, ) bylo <imf==:'
prevzato vymezeni USES
z Generelu a upfesnéno do
meéfitka Uzemniho planu.

B

G

Toto Fe3eni je ve tfech lokalitach odlidné od feSeni v UPNnSU Zvole (generel USES byl
mapovan v témze roce jako byl UPnSU vydan — 1996 — coZ vysvétluje tento nesoulad).
Generel tak obsahuje mirné odliSné trasovani lokalnich biokoridord LBK 129 a LBK 132.
LBK 129, ktery je souc€asti nadregionalniho biokoridoru K59 (stejné jako RC 1401 a LBC
154) je totiz veden blize k Vranému a LBK 132 je Chaloupeckou strouhou veden az na
jeji pramen u lesika JV od Zvole, kde se staci podél polni cesty k lesnimu LBC 156.
Vétev lokalniho biokoridoru, kterou UPnSU vymezoval pfi hranici s Ohrobcem, v generelu



neni (je tam pouze severngji vedeny LBK 126, ktery jde udolim Ohrobeckého potoka) a
proto byla navrhu UP vypusténa.

Ochranna zona nadregionalniho biokoridoru NK 59 pokryva zapadni ¢ast feSeného
Gzemi a byla vymezena dle ZUR. Ochrana biokoridord je mj. zajisténa tak, ze Gzemni
plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadi, a
v feSeném Uzemi se nevyskytuji a ani nejsou navrzeny zadné plochy skladek.

Vechny regionalni i nadregionalni prvky USES jsou souéasti lesnich pozemka.
*  NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita
— Zvolsk&d homole (Cz0210153)

Vyhodnoceni :

Jde o vrch Homole se strmymi skalnatymi srazy nad pravym narazovym bifehem Vltavy, 2
km SV od Vraného nad Vitavou. Lokalita je chrdnéna jako pfirodni rezervace, ma
rozlohu 49,6128 ha a je zarover soucasti regionalni biocentra RC 1401. Uzemni plan
tuto plochu vymezuje jako plochu lesni (nebot takto je vedena v KN) a zaroven jako
,plochy a koridory USES (pfekryvna funkce)".

Podrobnéjsi popis lokality (dle http://www.nature.cz/natura2000-design3):
Ekotop:

Geologie: Horninovy podklad tvofi prekambrické (proterozoické) bfidlice (Stéchovicka
skupina) s proplastky drob a nepatrnymi vlozkami karbonatud, které jsou protaty Zilou
porfyritu a minety, jenZ se vzajemné kfizi a vyrazné vystupuji ve skalnim defilé nad
Vitavou. Tyto horniny tvofi i podklad ploSinné ¢asti uzemi, kde jsou vSak pfrekryty mélkou,
stfipkovité kamenitou zvétralinou. Vrchol skalniho Gtvaru mezi Jarovskym adolim a
Vitavou korunuje nerozsahla zavéj piscCitovapnité spraSe, jejiz materidl je zC&asti
splavovan smérem k Vlitavé, kde ovliviiuje stepni stran.

Geomorfologie: Uzemi se nachazi v jiznim vyb&zku Prazské plo3iny v nadmofskych
vySkach 194-342 m n. m.

Reliéf: Zapadni ¢ast uzemi tvofi téméf 1 km dlouhd a az 130 m vysoka, velmi strma a
misty az témér kolméa skalni sténa se sklonem k Z az k Sz, ktera vznikla hloubkovou
erozi Vltavy na jejim pravém, narazovém biehu. Nepatrné tektonické poruSeni a sklon
vrstev k JV zplsobily, Ze je sténa ¢lenéna pouze malo vyraznymi Zebry a strzemi. V
nejstarsi, nejvySe proti proudu lezici, ¢asti tohoto narazového bfehu je sklon svahu
mirn&jSi a proto se zde mohlo vytvofit a udrZet dosti rozséhlé sutové pole. SV okraj
Gzemi ohrani€uje az 100 m hluboké udoli Jarovského potoka. Horni hrany kafionu Vitavy
a Jarovského potoka se setkaly u koty Na SoSolce a odtud dale k severu, v misté
geometrického priniku obou Ubo¢i, vznikl pfes 250 m dlouhy, ostry a k severu se
snizujici hibet, ktery kon€i u Usti Jarovského potoka do Vitavy. Stfedni a jizni ¢ast uzemi
s mnohem mirn&jSim sklonem predstavuje zbytek pfedkvartérni paroviny.

Pedologie: Na plochach s menSim sklonem a hlubSi zvétralinou jsou vyvinuty eutrické
kambizemé, které se stfidaji s rizné Uzivnymi rankery na skalach. Zna¢ny rozsah maji
holé suté (kamenna mofe) a skaly.

Krajinnd charakteristika: Lokalita se strmymi srazy se severozapadni, zapadni az
jihozdpadni orientaci a zarovnanou ploSinou paroviny na vrcholu je jednim z
nejcenngjSich uzemi vitavského uadoli. Srazy v riznorodych horninach jsou rozélenény na
drobné terasky, zafezy, hibety a rokle. Napadny skalni jehlan patfi k unikatnim dtvardm
georeliéfu prazského okoli.

Biota:

Bfidlicové stény porustéd skalni vegetace s kostfavou sivou (T3.1) as. Alysso saxatilis-
Festucetum pallentis, na vépnitych skalnich vychozech se velmi vzéacné vyskytuje
spole€enstvo s lomikamenem vzdyZzivym (T3.2) as. Saxifrago aizoi-Seslerietum calcariae,



na chudych drolinach spole€enstvo s chmerkem vytrvalym (T6.1B) as. Polytricho piliferi-
Scleranthetum perennis, na teraskdch s vyvinutéjSi pudou spoleCenstvo tryzele
Skardolistého a kostfavy walliské (T3.3) as. Erysimo crepidifolii-Festucetum valesiacae.
Na ploSiné nad hranou na piscité terase je viesovisté s teplomilnymi druhy (T8.1B) sv.
Euphorbio-Callunion a spoleCenstvo s koniklecem luénim €eskym a ovsifem luénim
(T3.5B) as. Pulsatillo pratensis-Avenochloetum pratensis. V hornich ¢astech skal a na
podskalnich ploSinkach jsou vyvinuté fragmenty teplomilnych bylinnych lemud (T4.1) as.
Geranio-Trifolietum alpestris. Na vhodnych Ffimsach skalniho amfiteatru rostou malé
skupinky nizkych xerofilnich kef (K4A) sv. Prunion spinosae. Na skalach jsou bohaté
pfitomny biotopy Stérbinové vegetace silikatovych skal a drolin (S1.2) sv. Asplenion
septentrionalis. V lesnich porostech pfevaZzuji suché acidofilni doubravy (L7.1) as. Luzulo
albidae-Quercetum petraeae a ochuzené hercynské dubohabfiny (L3.1) as. Melampyro
nemorosi-Carpinetum luzuletosum. Na oslunénych skalnatych svazich roste rozvolnéna
acidofilni teplomilnd doubrava (L6.5B) as. Sorbo torminalis-Quercetum a na pfevazné
stinnych svazich a v roklinach se vyskytuji sutové lesy (L4) as. Aceri-Carpinetum.

Na skalnatych srazech se setkdme s celou fadou vzacnych druhu rostlin; je to pfedevsim
febfiCek panonsky (Achillea pannonica), bélozarka liliovita (Anthericum liliago), dvojstitek
hladky (Biscutella laevigata), hvozdik sivy (Dianthus gratianopolitanus), chrpa chlumni
(Cyanus triumfettii), zlatovldsek obecny (Linosyris vulgaris), kavyl lvandv (Stipa pennata),
silenka usnice (Silene otites), Inénka Inolista (Thesium linophyllon) a chudina zedni
(Draba muralis), z kef se vyskytuji skalnik celokrajny (Cotoneaster integerrimus) a jefab
dunajsky (Sorbus danubialis). K nejcennéjSim druhdm patfi violka skalni prava (Viola
saxatilis subsp. saxatilis) - endemit stfedoevropskych Fi¢nich adoli a prorostlik prutnaty
(Bupleurum affine) na jediné Ceské lokalité nachézejici se na severni hranici arealu
druhu.

Vyskytuji se zde velmi vzacné druhy teplomilnych pavoukl, mravencu, broukd i dalSich
skupin hmyzu, mj. myrmekofilni hmatavec Claviger testaceus, mrSnik Hetaerius
ferrugineus nebo dfepCik Longitarsus languidus. Byl zde také ucinén velmi vyznamny
nalez boreomontanniho bezkfidlého reliktniho nosatce Otiorhynchus rugifrons (zatim
jediny znamy nalez v Ceské republice!). Teplomilny pavouk stepnik rudy (Eresus
cinnaberinus) se zde vyskytuje na nejjizn&jsi lokalité v Cechach. Z obratlovct zasluhuji
pozornost silné populace jeStérky zelené (Lacerta viridis) a uZovky hladké (Coronella
austriaca).

Kvalita a vyznam:

Jedna se o jednu z nejcenngjSich lokalit vitavského udoli jizné od Prahy, kde udoli nebylo
poruSeno zaplavenim Upati. Na riznorodych horninach se vytvareji skalni a lesostepni
spole€enstva vapnomilnych i acidofilnich druhG doprovazena jedineénym souborem hub
a bezobratlych Zivoc&ichu, pfedevSim hmyzu (klasick& lokalita prazskych entomologu).
Vyskyt fady vzacnych druha.

Zranitelnost:

Lesni porosty i skalni polohy jsou ohroZeny invazi trnovniku akatu (Robinia pseudacacia)
a s tim spojenou eutrofizaci pady a Sifenim nitrofilnich rostlin. Porosty neplvodnich
jehliénatych monokultur svym opadem pusobi na hromadéni surového humusu, &imz
dochézi k dalSimu okyselovani pldy a jesté vyrazn&jSimu ochuzovani jiz spiSe acidofilni
vegetace.

A.3) Navaznost na sousedici obce
Zvole sousedi s nasledujicimi obcemi:

= Okrouhlo (jihovychodné) — oddélené poli

= Bfezova-Olesko (jihozapadné) — oddélené poli a lesy, nékolik doma navazuje na Cerniky
= Vrané nad Vltavou (zapadné a severozapadné) — oddélené lesnim komplexem

= Ohrobec (severné) — oddélené poli, nadvaznost chat v Ohrobeckém/Jarovském udoli



Libef (jejiz soucasti je i Liben - na vychodé) — oddélené poli
Hlavni mésto Praha (k.U. Zbraslav, feka Vltava) — na druhém bfehu Vitavy
Jilovisté (severng, feka Vitava) — cipek katastru na druhém bfehu Vltavy

Soustfedénou zastavbu na hranici katastru predstavuji pouze Cerniky, které jsou od
Zvole i okolnich obci relativné odtrzené a obytna i rekreacni zastavba na né navazuje i na
Uzemi Bfezové-OleSka a Okrouhla. Na hranici feSeného Uzemi je téZz nékolik chat
v Jarovském udoli na severu katastru.

Se sousednimi obcemi je tfeba koordinovat pfedevsim navaznost cest v krajiné (pésich a
cyklistickych), navaznost USES a pfipadné navaznost krajinnych opatfeni.

UP Zvole fesil pfedevsim navaznost na USES a cyklotras.

B) UDAJE O SPLN ENi ZADANI, SPLNENi POKYNU VYPLYVAJICICH Z KONCEPTU A DALSI
ZAKLADNI INFORMACE O PO RIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Zvole rozhodlo podle 8§ 6 odst. 5 pism. a) zadkona €. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,stavebni zdkon“), usnesenim &, 12/U/2 ze dne 15. bfezna 2012 o pofizeni
tzemniho planu Zvole (UP), ktery nahradi stavajici Gzemni plan sidelniho Gtvaru Zvole
(UPnSU). V obdobi po schvaleni UPnSU (3.5.1996) byla pofizena pouze zména &. 1
UPNSU Zvole, schvalena dne 31.3.2005.

B.1) Pouzité podklady

Navrh tzemniho planu (UP) Zvole vychéazi ze:

Zadani uzemniho planu Zvole, schvaleného dne 27. 6. 2013 (na dokumentaci se podileli
PRISVICH, s.r.0. — vykonny pofizovatel a starosta a ur€eny zastupitelé obce: Ing. Miroslav
Stoklasa)

Uzemni plan Zvole — doplfiujici prizkumy a rozbory (Foglar Architects, 10/2012)
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalené dne 20.7.2009

Dale vychazi z tzemné planovaci dokumentace:
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zvole (UPnSU), schvaleny dne 15. 5. 1996, ve znéni jeho
zmény €. 1, schvalené dne 31. 3. 2005
Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR), vydané dne 7.2.2012

a Uzemné planovacich podkladi:
Uzemné analytické podklady (UAP) pro spravni obvod ORP CernoSice z roku 2008 a jejich
aktualizace z roku 2010
Vyhodnoceni krajinného razu StfedoCeského kraje (2. ¢ast, Atelier V, 07/2009)

Vyhodnoceni poZadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje je zhodnoceno v kap. A.

B.2) Postup zhotoveni izemniho planu

Uzemni plan byl vytvofen nasledujicim postupem:
stavajici UPnSU Zvole byl prekreslen nad mapou KN a aktualizovan na zakladé
doplfujicich prazkumui a rozbor a UAP.
Na zékladé schvaleného Zadéani byla vypracovana pracovni verze Hlavniho vykresu,
Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi a regulativi vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ktera byla konzultovana se zastupiteli obce a pofizovatelem. Soucasné byly doplfiovany a



konzultovany diléi problematické jevy a nesrovnalosti (koncepce zasobovani vodou,
koncepce USES) a zpracovavan text UP.

= Vysledna koncepce byla promitnuta do ostatnich vykres, popsana vtextu UP a
oduvodnéna v tomto Odivodnéni.

B.3) Vyhodnoceni pozadavk u vyplyvajicich ze zadani

Uzemni plan Zvole plné respektuje Zadani. Nize jsou zhodnoceny pouze problematické a
slozZité jevy, snimiz se projektant v prab&hu zpracovani navrhu setkal, stejné jako
poZadavky zadani, které z néjakého divodu nemohly byt spinény.

= Od zafazeni plochy rekreace zapadné od Nové Zvole do ploch smiSenych obytnych
(mozZnost zmény stavby na stavbu pro bydleni) bylo upusténo. V tomto bodé nebylo mozno
splnit poZadavek Zadéani jak z ddvodu zé&sadniho nesouhlasu organu ochrany pfirody
(ochrana lesa), tak z ddvodu nepfistupnosti lokality po mistni komunikaci.

= Ackoli UPnSU obsahoval rozsahlé plochy Gzemnich rezerv pro bydleni a vyrobu
(zafazenych v kategorii vyhled po roce 2015), v Zadani ani v jeho grafické pfiloze €. 2 tyto
plochy nebyly nikterak zminény ani zobrazeny, a proto byly z navrhu UP Zvole zcela
vypustény

= Obdobnéa situace nastala s koncepci dopravy, resp. se silni€nim obchvatem Zvole a
Ohrobce, ktery UPnSU navrhoval (respektive: tato stavba byla zafazena jak v kolonce
navrh do roku 2015, tak vyhled po roce 2015). Zadani obsahovalo pouze velice obecny
poZadavek ,feSit koncepci dopravy jako celek, zahrnujici problematiku pé&si, hromadnou,
cyklistickou i automobilovou dopravu“, ale po konzultaci s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem obce bylo zfejmé, Ze si pfeji obchvat obce z dokumentace vypustit. Vice viz
kap C.3.4.1 tohoto odivodnéni.

= Jak bylo zminéno jiz v kapitola A.2, zemni systém ekologické stability byl mirné odliSné
vymezen v riznych podkladech, z nichz navrh UP vychazel. Zadani UP v3ak v kap. 7.2
vcelku jednozna¢né pozadovalo, Ze ,pro vymezeni prvk( lokalniho USES bude slouZit jako
podklad Generel mistniho USES* a nasledné& byly viechny tyto prvky vyjmenovany (véetné
regionélniho biocentra a nadregionalnich biokoridord, jejichZ sou&asti jsou i prvky lokalni).
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= Do Fe3eni UP Zvole se dale promitla nova koncepce zasobovani vodou mikroregionu
DolnobfeZzansko, kterd kromé& nového vodojemu, poZadovaného v Zadani, navrhuje téz
nové zasobni fady do sousednich obci. Trasa téchto fadu v3ak dosud neni zcela
stabilizovand, jsou uvedeny pouze v koordinaénim vykrese. Vice viz. kap C.3.5.2 tohoto
Oduavodnéni.

C) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY, V CETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

C.1) Struktura od Gvodn éni

Kapitola C.1 pojednava o struktufe Uzemniho planu, o postupu jeho vyhotoveni, o
zakladnich koncepcénich vychodiscich a o zplsobu, jak s tzemnim planem zachazet (jak
ho Cist). Kapitola C.2 bilancuje pocty obyvatel a doma, historické trendy a jejich vyhled v
navrhovém obdobi (tj. cca dalSi dvé desetileti), coz predstavuje dilezity podklad pro
dimenzovéani obCanské vybavenosti a dalSich siti. Kapitola C.3 blize upfesnuje a
odivodriuje jednotlivé kapitoly z navrhu UP — a je proto tfeba ji &ist v navaznosti na
textovou ¢ast navrhu. V kap. C.4 je navrzena koncepce vyhodnocena vzhledem k jejim
predpokladanym dopaddm na udrZitelny rozvoj tzemi a v kap. C.5 je vyhodnocen soulad
s cili a ukoly tzemniho planovani.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZVOLE 7




C.1.1) Pojeti tzemniho planu
Koncepce Uzemniho planu Zvole pfimo navazuje koncepci platného UPnSU Zvole ve
znéni jeho zmeény €. 1. V prvni fazi bylo ukolem projektanta zjistit, jaky je soucasny
fakticky a pravni stav feSeného Uzemi, kterym smérem se vyvoj Uzemi ubira a jaké jsou
poZadavky na jeho dalSi rozvoj. Tyto poznatky byly shrnuty v Doplfiujicich prizkumech a
rozborech, ale nové skuteénosti &i upfesnéni byly doplfiovany i b&hem fedeni navrhu UP.

Uzemni koncepce, stejné jako jeji nasledna konkretizace a fedeni probléma a rozpord, se
odviji od dvojiho, vzajemné se doplfiujiciho pohledu na Gzemi: Uzemi jako soustava
ploch a tzemi jako soustava prekryvajicich se siti.

Dikce stavebniho zakona a provadécich vyhlasek vnima Gzemi jako soustavu ploch s
rozdilngm zplisobem vyuZiti. ReSeni UP pak spociva ve vymezeni hranic téchto ploch a
definovani jejich vnitfku, tj. jejich (funkéniho) ,vyuZziti“. Zakladnimi hranice, od nichZ se
odviji mnohé dalSi jevy a problematiky, jsou hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch.

V Uzemi se nicméné projevuji i dalSi jevy: napfiklad urcitd plocha je soucasti centra Ci
historického jadra a proto je na ni tfeba klast odliSné pozadavky neZ na obdobnou plochu
na okraji obce, pruchod urbanistické osy plochou vefejnych prostranstvi ma zasadni
dopad na jejich vyuZziti i na vyuZiti okolnich zastavénych a zastavitelnych ploch, ¢i na
cenu sousednich pozemku, dopravni sité vyznamné ovliviuji vyuZiti sousednich ploch
(napf. vétsi atraktivitu obchodu, ale ¢asto i menSi atraktivitu pro bydleni) apod.

Z&Kladni siti v Uzemi jsou vefejné komunikace, které zpfistupfuji vSechny ostatni plochy,
a proto je druhou vyznamnou hranici, jehoZ vymezenim se UP zabyva, hranice vefejnych
prostranstvi, popf. hranice ploch dopravni infrastruktury. Inverzni vigéi této urbanni siti je
pak uzemni systém ekologické stability, ktery by mél propojit vSechny vyznamné pfirodni
plochy tak, aby bylo Gzemi prostupné i pro ostatni Zivé tvory a byly tak zajistény zakladni
ekologické funkce krajiny.

Uzemni plan Zvole integruje tyto rdznorodé pohledy na Fe3ené Gzemi do stanoveného
legislativniho a metodického standardu.

C.1.2) Uzemni systémy a celky

Koncepce rozvoje fe$eného Gzemi, vypracovana v Uzemnim planu Zvole, sestava
z urbanistické koncepce a zkoncepce usporadani krajiny. Tyto koncepce jsou
formulovany v kapitolach C.1 a E.1 navrhu UP.

Na sidlo i na charakteristické segmenty krajiny (pfirodni a zemédeélska) je nahlizeno jako
na do urcité miry samostatné ¢i autonomni celky, kazdy se specifickymi pozadavky a
charakterem. Fungovani téchto slozenin v SirSim Uzemi zajiStuji Gzemni subsystémy,
popsané v samostatnych kapitolach: zejména systém vefejnych prostranstvi, systém
dopravy, systémy zasobovani energiemi, vodou a likvidace odpadi, Uzemni systém
ekologické stability a systém sidleni zelené.

C.1.3) Urbanisticka centra a urbanistické osy

Koncept urbanistickych center a urbanistickych os identifikuje dopravné-komunikaéni
kostru Uzemi, na niZz jsou napojeny vSechny ostatni vefejnd prostranstvi, obsluzné i
GCelové komunikace. JelikoZ urbanistickymi osami a centry prochazi vétSina dopravy
vSeho druhu, mély by tyto osy umozfovat kvalitni a bezpecné vedeni dopravy pési,
cyklistické i automobilové. Soustava urbanistickych center a o0s je snadno
zapamatovatelna — a tvofi tak zakladni obraz Uzemi jeho obyvatel i navstévniki. Na
urbanistické a architektonické ztvarnéni téchto center a os je proto tfeba klast zvySené
poZadavky — mimo jiné totiz reprezentuji obec navenek.

Zvole ma jedno urbanistické centrum, které tvofi jeji historicky vznikla naves a jeji
nejblizsi okoli. Hlavni urbanistickou osu Uzemi pak tvofi silnice 11//10115, kter4 uzemim
prochazi od severu k jihu, propojuje Zvoli se sousednimi obcemi Ohrobec a Bfezova a



provazuje feSené Uzemi do SirSiho Prazského regionu, jehozZ je obec integralni soucasti.
VedlejSi urbanistické osy pak predstavuji silnice do Okrouhla, silnice do Vraného a ulice
Bfezovska, kterd na centrum obce napojuje Novou Zvoli a Cerniky a tvoFi tak klidngjsi
paralelu k pomérné frekventované silnici 111/10115, ktera je tak v soucasnosti vhodnéjSi
pro vedeni péSi a cyklistické dopravy.

C.1.4) Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuZziti
Uzemni plan Zvole je ¢lenén podle platné legislativy. Specifikace pFipustnych jevd tak
probiha v téchto koncepé&nich urovnich :

* Uroven rozdéleni tzemi do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které vyjmenovava vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi (tj. ploch bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, smiSenych obytnych, ploch dopravni
infrastruktury, lesnich, zemédélskych atd.),

* Uroven podrobnéjSiho ¢lenéni nékterych ploch (zejména ploch vyroby a skladovani,
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi), zakladem tohoto ¢lenéni je metodika MINIS
v2.2,

s~ s

« niz&i aroven, rozlidujici regulaci jednotlivych konkrétnich ploch (viz. kap. C3 navrhu UP) &i
pozemki (upFesnéno v regulativech vymezenim ploch & pozemka, tj. v kap. F navrhu UP,

v podminkéach a v podminkéch prostorového usporadani); popfipadé zadani regulacnich planu
Davodem takto rozdilné podrobnosti regulace jsou rozdilné podminky v tzemi. Obecné je
preferovana, zvlasté z duvodu pfehlednosti a srozumitelnosti, pouze jedina Groven
regulace (vysSi) — i proto jsou vSechny obytné plochy zafazeny do jednoho typu plochy
(plochy smiSené obytné - SV). Pfidani stfedni ivodné vSak umoZziuje rozliSit obdobna
GUzemi s odliSnym charakterem: rozliSovat v plochach ob&anského vybaveni vefejnou
infrastrukturu (tj. vefejné budovy), od sportovist' i hibitovu patfi mezi bézny Gzus.

Obvyklé je téZ rozliSovani vefejnych prostranstvi na uli¢ni prostor (ulice, naves - PV) a na
prostranstvi se zeleni (parky, vefejna zelefi - PZ). Ackoli silnice jsou zpravidla soucasti
vefejnych prostranstvi, jako samostatna plocha jsou vymezeny pouze tam, kde se
nepfedpoklada vyznamny pohyb chodcu (tj. ve volné krajiné). Zafazeni vétSiny ulic v obci
mezi vefejna prostranstvi tak znaci, Ze pohyb automobild je zde pouze jednim z nékolika
dopravnich modu, které musi v daném prostoru koexistovat a vzajemné se respektovat.

Plochy vyroby a skladovani jsou rozliSeny na komer¢ni zonu (VK) a na zemédélskou
vyrobu (VZ), protoZe poZadavky na ¢innosti, provozované v téchto plochéach se lisi, stejné
jako jejich poloha v sidelni strukture.

Znéni regulativi vychazi z vySe uvedené Gzemni koncepce, z urbanistické koncepce a
koncepce uspofadani krajiny, formulované v navrhu UP, a z regulativi vyuziti zemi v
platném UPnSU Zvole. Tyto regulativy byly formulovany tak, aby respektovaly formalini
strukturu, poZzadovanou stavebnim zakonem a navazujicimi vyhldSkami a pokud mozno i
doporu€eni metodiky MINIS v2.2. Po této transformaci byly regulativy upraveny na
zakladé pozadavku Zadani a na zakladé poZadavku, které vyvstanuly v prabéhu
projednavani navrhu UP.

C.1.5) Néstroje realizace uzemni koncepce
Jakmile je jednou Gzemni koncepce (tj. v tomto pfipadé Uzemni plan) formulovana, ma
potencial ovliviiovat aktualni rozvoj a sméfovani tzemi, kterého se tyka, nebot’ strukturuje
mysleni a jednani dalSich aktért. Aby dana koncepce timto zplsobem fungovala, je tfeba
ji:

« formulovat jasné, jednoduSe a srozumitelné

* uvest ji ve znamost vSem dotenym aktérim (obyvatelé, majitelé pozemkdu, vefejnost, statni
instituce, obanska sdruzeni, spravci vefejné infrastruktury)



* postupovat podle této koncepce pfi realizaci konkrétnich staveb a opatfeni (jde o podklad pro
vydavéani rozhodnuti stavebnim Ufadem, ale i o podklad pro alokaci vefejnych prostfedkd — pro
rozpocet obce, Zadosti o dotace apod.)

Pokud nejsou tyto tfi poZadavky splnény, stane se Uzemni plan pouhym céarem
potiSténého papiru, ktery maze v lepSim pfipadé poslouzit budoucim historikim ke
zmapovani daného uUzemi, a v tom horSim pfipadé slouzi vefejnym institucim k
odrazovani verejnosti od realizace jejich zaméru, ¢i dokonce, v tom nejhorSim pfipadé, k
maskovani zaméru, které nikdo zverejiiovat nechce.

Prvni bod, totiz jasné, jednoduse a srozumitelné formulovana koncepce, je zachycena ve
dvou vykresech — Hlavni vykres a Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi — a popsana v
textové Gasti navrhu UP. Druhy a tfeti bod pfedstavuji zavazek pro obec a vefejné
instituce, totiz ten, Ze budou Gzemni plan aktivné propagovat, pouzivat a odkazovat se na
né&j v dalSich koncepcich.

C.1.6 Struény navod ,jak €ist tzemni plan“
Zde je struény navod, jak ¢ist Uzemni plan:
» Kapitola B.1 formuluje koncepci rozvoje Zvole v rozsahu nékolika odstavcu a osmi bodu.

» Kapitoly B, C, D, a E formuluji tzemni koncepci v obecné roviné — a na né je tfeba se
odkazovat, pokud vzniknou nejasnosti ohledné podminek realizace ur€ittho zaméru.

+ Kapitoly B.2, C.1, C.2 a E.1 tuto koncepci dale, i kdyZ stale v obecné roving, konkretizuiji.

+ Kapitola F (regulativy) konkrétné stanovuje, jaké stavby a opatfeni Ize realizovat v téch ¢i
onéch plochach, vymezenych v Hlavnim vykrese.

+ Kapitoly C.3, E.2, G.1 a |, Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni asanaci a Vykres
zakladniho clenéni Gzemi vymezuji konkrétni tzemi, stavby, opatfeni a upfesnéni koncepce,
které UP navrhuje realizovat v nadvrhovém obdobi (tj. cca 2 desetileti).

» Ostatni, vySe nejmenované Casti kapitol B, C, D, a E slouzi k blizSi charakteristice onéch
konkrétnich zdmérl a k pfipomenuti jejich vzajemnych souvislosti.

C.2) Bilance navrhového po €tu obyvatel a po €tu dom G
Jako zékladni Gdaj o stavu Gzemi je pouZit idaj o poétu obyvatel dle CSU, tj. 1665
obyvatel k 31.12.2012.

Pocet trvale obydlenych domd podle séitani z roku 2001 (ktery jediny je na webu CSU
dostupny), je 289 — a proto je pro bilancovani pouZzit po€et doma, tak jak byl ruéné secten
na zakladé udaju KN ze 2.7.2012: 561 domd.

Domy a chaty v zastavéném Gzemi (prdzkum dle KN ze dne 2. 7. 2012)

Zvole Cerniky |v krajing |celkem
Rodinné domy 468 51 0 519
Venkovské usedlosti 42 0 0 42
Obytnych dom d celkem 510 51 0 561
Chaty 50 6 9 15
Z toho chaty s moznosti rekolaudace 50 86 0 136
Stavebni proluky 74 12 0 86




Zastavitelné pozemky (rekolaudace +
proluky) 124 98 0 222

Bilance rozvojovych ploch:

Oznaceni plochy Navvr_i,ené Vyméra Poget Po§et Zpusob vypoctu
VyuZiti [ha] novych RD novych
obyvatel
Zastavitelné plochy
Zla SV 4.78 48 143 plocha — PV
Z1b SV 6.65 67 200 plocha — PV
Z2 SV 5.84 58 75 plocha — PV
Z3a SV 05 18 54 pozemky
Z3b SV 0.43 3 9 pozemky
Z4a SV 0.09 1 3 pozemky
Z4b SV 1.01 13 38 plocha
Z4c SV 1.44 18 54 plocha
Z5 SV 2.21 22 66 plocha — PV
76 SV 0.60 6 18 pozemky
z7 SV 1.81 23 68 plocha
Z8 VK 1.80 - -
Z9 TI 0.08 - -
Plochy p festavby
P1 ov 1.73 - -
Celkem 29.52 276 828

Pocty rodinnych domu v zastavitelnych plochach byly uréeny bud sectenim oddélenych
pozemkl, anebo odhadem poc¢tu domi na zékladé podéleni zastavitelné plochy
pramérnou plochou na jeden ddm (pro plochy pro bydleni byla pouZita hodnota 800 m?
na 1 RD; pro plochy, kde je tfeba doplnit vefejna prostranstvi — tj. pro rozséhlejsi plochy —
byla pouZita hodnota 1000 m* na 1 RD, ktera poéita s vyuZitim cca 1/4 plochy stavebnich
pozemkul pro vefejna prostranstvi raznych typud). Po¢et domu v prolukach vznikl setenim
existujicich rozparcelovanych pozemkd v zastavéném UGzemi, na nichz se domy
v souasné dobé nenachazi. Pokud je maximalni poet domu ve vymezené ploSe
stanoven taxativné v regulativech, je pouZzita tato hodnota.

Souc¢tem poctu domd a bytd v bilanci rozvojovych ploch s volnymi prolukami a chatami
s moznosti rekolaudace dostaneme maximalni pocet bytl pro bydleni v feSeném Gzemi
v navrhovém obdobi. Pokud tento pocet bytd vynasobime koeficientem poctu obyvatel na
1 byt, ktery byl odhadem stanoven na 3, ziskame maximalni navrhovy pocet obyvatel
v obci, tj. témér 3200.



Bilance potencialné mozné vystavby:

domy obyvatelé
Zvole - zastavitelné plochy 276 828
Zvole - pfestavba chat 50 150
Zvole - zastavba proluk 74 222
Cerniky - zastavitelné plochy 0 0
Cerniky - prestavba chat 86 258
Cerniky - zastavba proluk 12 36
Celkem 498 1494

Maximalni poet doml a obyvatel v navrhovém obdobi:

stav navrh
pocet obyvatel: 1665 3159
pocet domu 561 1059

Pfi pohledu na tuto bilanci je tfeba vzit potaz dynamiku vyvoje feSeného uzemi v Case.
Posledni dvé desetileti ukazaly pomérné dramaticky nardast poc¢tu obyvatel, z 590 v roce
1993, na 1665 v roce 2012, coz predstavuje zhruba ztrojndsobeni poctu obyvatel. PFi
porovnani rozvojovych plant v UPnSU s realitou (UPnSU piedpokladal v navrhovém
obdobi nardst cca 1390 obyvatel, tj. ttméf 2000 trvale bydlicich obyvatel v roce 2015) Ize
konstatovat, Ze rozvoj obce pomérné vérné napliiuje ocekavani tvircu jejiho pavodniho
tuzemniho planu.

Vzhledem k atraktivité Prahy i jejiho zazemi, které patrné i nadale zdstane republikovym
magnetem na trhu prace i mistem akumulace kapitalu, Ize o€ekavat, Ze ackoli se tempo
vystavby muZe zpomalit, nardst poctu doml i obyvatel ve Zvoli bude pokracovat
obdobnym tempem. V navrhovém obdobi je proto tfeba pocitat se zastavbou vSech
socialni dynamice, s pozvolng&jSim tempem prestavby chat na obytné domy (pocita se se
zhruba 50% pfestavénych chat).

Navrh UP Zvole proto po &itd, Ze realistické je zvySeni po é&tu obyvatel ze
sou €éasnych tém éF 1700 na zhruba 3000 v roce 2030 (tj. zvySeni po €tu obyvatel o
75%).

C.3) Dopln éni a od Gvodn éni kapitol navrhu

Tato kapitola blize upfesriuje a odavodiuje jednotlivé kapitoly z navrhu tzemniho planu
Zvole, a je proto tfeba ji Cist v navaznosti na textovou ¢ast navrhu.

C.3.1) Koncepce rozvoje obce

Zvole lezi ve StfedoCeském kraji v jiznim segmentu prazského pfiméstského regionu.
Obec je funkéné integrovana do Prazské aglomerace, je dobfe dostupnd po silnici i
pravidelnou autobusovou dopravou.

Obec je relativné stranou hlavnich dopravnich tahl, le¢ na dosah Silniéniho okruhu
kolem Prahy, a navic v atraktivni krajiné, takze ma vyborné pfedpoklady pro rozvoj
kvalitniho suburbanniho bydleni. Zakladnim Gkolem pro Uzemni planovani i zastupitelstvo



obce je proto udrZet sprAvnou miru mezi rozvojem obce (tj. urbanizaci s niz v tomto
GUzemnim kontextu souvisi i rozvoj automobilismu) a ochranou pfirodnich a kulturnich
hodnot. Hrozbé& toho, Ze s postupem suburbanizace Zvole pozbude charakteristickou
identitu, Ize nejlépe celit pomoci kvalitniho urbanismu, ktery vychazi ze specifickych
mistnich podminek.

C.3.2) Urbanistickéa koncepce

Uzemni plan vymezuje pomérné rozsahlé rozvojové plochy, zejména v jizni ¢asti obce,
které v3ak byly v3echny pFejaty z UPnSU Zvole z kvétna 1996. Tento plan podital
v navrhovém obdobi (tj. do r. 2015) s téméf zdvojnasobenim plochy zastavéného uzemi
obce a s vice nez ztrojnasobenim poctu obyvatel (z cca 600 v roce 1993 na témér 2000
v roce 2015), a vymezoval téZ obdobné rozsahlé plochy uzemnich rezerv (vyhled po r.
2015). MGZeme konstatovat, Ze vzhledem k vyuZiti vice nez 2/3 rozvojovych ploch a 1665
obyvateldm obce na konci roku 2012, Ze rozvoj obce pomérné vérné naplfiuje ocekavani
tvdrcd jejiho tzemniho planu.

Uzemni plan Zvole na jednu stranu respektuje tyto rozvojové plany, stejné jako dalsi cile
platného UPNnSU, ale na druhou stranu, v souladu se Zadanim, vypousti plochy tzemnich
rezerv, stejné jako navrhované dopravni feSeni (které spocivalo ve vybudovani obchvatu
Zvole a Ohrobce).

C.3.3) Koncepce ve fejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura zahrnuje dle dikce Stavebniho zakona infrastrukturu dopravni
(plochy pro dopravu), infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), obCanské vybaveni
(stavby a aktivity slouzici obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi.

Sit vefejnych prostranstvi s uzly spole€enskych a ekonomickych aktivit (vefejnych budov,
obchodl a sluzeb) pini roli ,spoleCenské infrastruktury”, jez se projevuje i ve struktufre
sidel: v centru obce a podél hlavnich urbanistickych os je umisténa vétSina vefejnych
aktivit, na okrajich prevladaji aktivity soukromé a vice specializované. Infrastruktura
vefejnych prostranstvi, jejich kvalita a udrzba, tedy musi odpovidat umisténi uzIG aktivit.

v o

jadru Zvole a podél hlavni urbanistické osy - silnice [11/10115 (komeréni zéna).
Urbanisticka osa, vedouci smérem k Vranému (silnice 111/1043), je sice v soucasnosti
malo vyznamné (jde o osu vedlejSi), ale pfedstavuje dulezitou kompozi¢ni a dopravni
osu. A dulezitou kompozi¢ni osou a zaroven zklidnénou spojnici mezi jadrem obce a
Novou Zvoli je pak dalSi vedlejSi urbanistickd osa — ulice Bfezovska.

Struktura vétSiny dopravnich a technickych siti je opacna nezZ struktura spolecenské
infrastruktury. Hierarchicka struktura jejich organizace vede k tomu, Ze zatimco péateni
trasy jsou Uzce specializované na efektivni pfepravu velkych tokd (vozidel, vody, energie
apod.) a jsou vedeny spiSe mimo centra sidel, tak koncové pfipojky jsou sdruzeny do
mistnich infrastrukturnich koridort — ulic, v nichZz jsou mnohé sité vedeny soubé&zné.
Uzlové body téchto siti (zdroje energie, Upravny a Cistirny vody, logisticka centra atd.) se
nachazi zpravidla mimo sidla, & na jejich okraji (trafostanice, regulaéni stanice,
vodojemy). | péateini trasy vSak byvaji vedeny v ur€itych koridorech, nebot propojuji
centra osidleni.

Ukolem FeSeného tzemniho planu je zajistit napojeni kazdé plochy na sité a uzly, které
souvisi s vyuZzitim pfislusné plochy, ale zaroven eliminovat, i alespofi omezit negativni
vlivy, které s provozem fady siti a uzlt souvisi (coz indikuji rizna ochranna, bezpecnostni
a hygienicka pasma).

C.3.4.1) Silni €ni doprava

Dopravni obsluha feSeného Gzemi (po silnici) je dlouhodobé stabilizovana. Jiné dopravni
mody v Uzemi nejsou uvazovany. Uzemni plan proto navrhuje pfedevSim zkvalitnéni
doplfikovych dopravnich moédd - zejména dopravy cyklistické (a to nejen funkci



rekreacni, ale i dopravni — umoznit bezpe¢né a pohodiné dojizdéni do blizkych sidel,
pfipadné do Prahy, resp. k nejbliz§im dopravnim uzlim na kole).

UPnSU zroku 1996 navrhoval vychodni obchvat Zvole a Ohrobce, ktery mél jednak
odklanét tranzitni dopravu z Ohrobce a Bfezové-OleSka (ale téZ okolnich chatovych
osad), ale snizoval i vyznam nepfili§ vhodné FeSené kfiZzovatky silnic 11/10115 a 111/1043
v centru Zvole. Tento obchvat byl do UPnSU zapracovan na zakladé variantni dopravné-
urbanistické studie komunikaci v oblasti Bfezovd — Zvole — Ohrobec — Dolni Bfezany —
Zlatniky (A.D.O. 1993).

Zadani UP Zvole se touto problematikou explicitné nezabyvalo, pozaduje pouze feSeni
koncepce dopravni obsluhy jako celek, zahrnujici problematiku pési, hromadnou,
cyklistickou i automobilovou. Navrhovana komunikace byla z UP vypusténa na zakladé
pozadavkd zastupitelstva obce. Zpracovatel UP v3ak povazuje za vhodné tuto
komunikaci v UP ponechat alespori jako Uzemni rezervu (tj. brat tuto trasu v potaz pfi
pfipadném vymezovani dalSich rozvojovych ploch a nezastavovat ji) — nebot se vyhyba
centrdm Zvole i Ohrobce, které kvalitni dopravni feSeni bez vyraznych zasahl do sidelni
a majetkové struktury neumoznuji a zaroven, diky ¢aste€nému vymisténi automobilové
dopravy z obou obci, zlepSuje kvalitu Zivotniho prostfedi v obci a zaroven umoznuje vySsi
vyuziti stavajicich silnic pro dopravu cyklistickou (Sifkové poméry v centru Zvole totiz
kvalitnéjSi feSeni prakticky vylucuiji).

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné Uzemi obce (dle zakona €. 13/97 Sb. — o
pozemnich komunikacich) je prostor ohrani€eny svislymi plochami vedenymi do vySky 50
m a ve vzdalenosti:

* Silnice Il. a lll. tfidy: 15 m od osy vozovky

C.3.4.2) Doprava cykKlisticka

Cyklisticka doprava v feSeném Gzemi ma pfedevsim vyznam rekrea¢ni. Vyznam dopravni
Ize, vzhledem k vétSi vzdéalenosti od Prahy, povazovat spiSe za okrajovy. Nelze ho vSak
podceriovat pro dopravu mezi sousednimi obcemi, kde jde o jeden z nejefektivnéjSich
dopravnich modu (kola maji nejvétsi vyznam pro dopravu do 10 km).

AC lze vyuZivat silnice lIl. tfidy, jejich minimalni Sifkové uspofadani a ne zcela
zanedbatelnd intenzita dopravy vSak kvalitni a bezpe€nou koexistenci dopravy
automobilové a cyklistické prakticky vylu€uji (zejména v Usecich mezi obcemi, kde se
silnicim IllI. tfidy téméF nelze vyhnout), nehledé na problemati¢nost péSiho propojeni se
sousednimi obcemi (podél silnic nejsou chodniky, trasa po polnich cestach znamena
pFilis velkou zachazku ¢i zajizdku).

Uzemim Zvole pfitom ve vychodo-zapadnim sméru prochazi cyklotrasa A50/8100 zvana
.Prazské kolo" z Vraného do Libné. A mezi zaméry z oblasti cyklodopravy je pak uvedena
cyklotrasa Vrané — Zvole — Ohrobec. JelikoZ katastr Zvole dosahuje aZ k bfehu Vltavy,
nachazi se na ném téz planovana cyklostezka Jarov — Vrané (dle projednavaného UP
Vrané nad Vitavou 2013). Vlastni analyza zpracovatele pak vede kzavéru, Ze dalSi
dalezité spojeni je ve sméru na Bfezovou-Olesko. Ve sméru na Okrouhlo je v souladu se
»Studii cyklotras a cyklostezek v DSO Dolnobfezansko” navrzena trasa po lesni cesté
pfes Cerniky, kterd ma pfedevdim rekreaéni vyznam. Pro cyklistickou dopravu Ize vyuZit

v v s

zatiZzena jako silnice 111/10115.

U védomi téchto skute€nosti se potvrzuje uZzite€nost konceptu hlavnich a vedlejSich
urbanistickych os (viz kap C.1, D a D.1), které jsou zaroven pfirozenymi trasami pro
dopravu cyklistickou, péSi i automobilovou — protoZe jde o spojnice nejkratSi a nejméné
naro¢né na zdolavani terénu.



C.3.5) Technicka infrastruktura

Uzemi obce Zvole patfi z hlediska siti technické infrastruktury mezi jeji koncové uzly — jde
o distribuéni misto (elektrickd energie), ale téZ o Uzemi tranzitni (katastrem prochazi
vedeni VVN, vodovodni pfivadéce do dalSich obci a radioreléovy parsek). Co se tyCe
likvidace odpadnich vod, Zvole funguje jako lokalni systém.

Trasovani vétSiny technickych siti je stabilizované. NejvétSi zménu prfedstavuje nova
koncepce zasobovani DolnobfeZzanska vodou — jejiz soucasti je vybudovani nového
vodojemu, stejné jako vybudovani novych vodovodnich pfivadécu, které maji prochazet
mimo feSené Uzemi obce. JelikoZz pfesnd trasa téchto pfivadécud neni dosud
stabilizovand, nejsou vedeny ani jako vefejné prospésné stavby (pouze vodojem). Dilci
zmény v trasovani VN elektrorozvodd a jejich kabelizace se pak predpokladaji
v souvislosti s vypracovanim poZadovanych regula¢nich plana.

JelikoZ technickéa infrastruktura je adekvatné popsana v textové Casti navrhu uzemniho
planu a jeji konkrétni podobu v zastavitelnych plochach ur€i Gzemni studie, regulaéni
plany a technickd dokumentace, nize jsou uvedeny pfedevSim zakladni bilance pro
dimenzovani a shrnuty limity vyuZiti Gzemi, které s technickou infrastrukturou souvisi.

C.3.5.1) Elektrick& energie
Bilance pot feby elektrické energie v obci

Zvole
pocet bytd | specificky | poZzadovany
prikon vykon
[kW/bj] [kwW]
stavajici stav 561 5 3366
navrh 1059 6354

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zakona ¢. 458/2000 Sb. — energeticky zakon:

* U napéti nad 400 kV 30 (35) m
* U napétinad 110 kV do 220 kV 15 (20) m
* Unapétil-35kV 7 (10) m (vodiCe bez izolace)

Ochranné pasmo podzemniho vedeni je dle zakona &. 458/2000 Sb. — energeticky zakon:

* U napéti do 110 kV v¢&. a vedeni vlastni telekomunika¢ni sité Im
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Ochrannd pasma vodovodu (dle zakona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a
kanalizacich):

» vodovodni fad do priméru 500 mm v¢.: 1,5 m

» vodovodni fad nad primér 500 mm:  2,5m

Ochranna pasma kanalizace (dle zékona ¢&. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a
kanalizacich):

» kanaliza¢ni stoka do priméru 500 mm v¢.: 15m
» kanaliza¢ni stoka nad prdmeér 500 mm: 25m
potfeba vody na obyv. = 158 l/os./den

koef. denni potfeby kd = 15

koef. hodinové potfeby kh= 1.8

Bilance pot feby pitné vody v obci Zvole

Obyv Qp Qp Qd Qd Qh
[m3/den] [I/s] [m3/den] [I/s] [I/s]
stavajici stav |1665 263.07 3.04 394.61 4.57 8.22
navrh 3159 499.15 5.78 748.72 8.67 15.60

(bilance produkovaného mnozstvi splaskovych vod je totozna)

C.4) Vyhodnoceni p fedpokladanych d tGsledk i feSeni ve vztahu krozboru udrZiteiného
rozvoje Uzemi

Uzemni plan Zvole byl vypracovan s ohledem na udrzitelny rozvoj Gzemi, s dirazem na
zachovani stavajicich pfirodnich hodnot, které jsou zéroven predpokladem zachovani



vysoké kvality bydleni ve Zvoli. Pfedpokladdany dopad na vyvazenost vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi je stru¢né zhodnocen nize.

C.4.1) Zivotni prost Fedi

Uzemni plan respektuje stavajici prvky, které pfispivaji ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi:
Identifikuje a zachovéavé verejnou zelen v obci (PZ, OH)
rozpracovava USES do méfitka UP, zachovava pfirodné cenné plochy a stabilizuje jejich
stavajici vyuziti
respektuje veskeré prvky, které jsou pfedmétem ochrany pfirody a krajiny, zachovava plochy
pfirodniho charakteru mimo zastavéné Uzemi, jez zaroven tvofi kli€ovou slozku krajinného
razu (NS, NP)
feSi problematiku rekreac¢nich objektd v lese, €imZ nastavuje jasna pravidla pro vyuZiti tohoto
Uzemi tak, aby nedochéazelo ke konfliktu mezi lesniky, obyvateli a rekreanty
Uzemni plan dale navrhuje nékolik opatfeni pro zlep3eni stavu zivotniho prostiedi
v feSeném Uzemi:
v navrhovych plochach bydleni poZzaduje minimalni podil zelené a omezuje maximalni mozny
podil zpevnénych ploch
navrhuje doplnit liniovou zeleri podél hlavni urbanistické osy — silnice 11//10115 (viz kap. E.1 a
zadéani regulacnich pland RP1a a RP 1b)

v

navrhuje rozSifit vodovod a kanalizaci do veSkerych obytnych ploch v obci

C.4.2) Hospoda Fsky rozvoj

Uzemni plan respektuje stavajici prvky, které pfispivaji k hospodaiskému rozvoiji:
jsou zachovéany stavajici vyrobni plochy

regulativy vyuziti smiSenych obytnych ploch umoznuji rozvoj drobnych obchodd, Zivnosti a
sluzeb

jsou zachovéany stavajici sportovni a rekreaéni plochy, na néz jsou navazany dalSi ¢innosti a
Zivnosti

Uzemni plan navrhuje nékolik opatfeni k podpofe hospodéafského rozvoje obce:
vymezuje plochy pro vyrobu a skladovani ve vhodné urbanistické poloze (na okraji obce a
zaroven pfi hlavni urbanistické ose)
vymezeni cyklotras/cyklostezek a muze pfilakat do Uzemi vice turistu

vystavba v obytnych plochach a nasledny migraéni pfirdstek obyvatel je pfedpokladem pro
zvyseni celkové kupni sily — coZz umozni zfizeni novych obchodu a sluzeb

C.4.3) Soudrznost spole €enstvi obyvatel tzemi

Soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi maze Uzemni plan ovlivnit jen do urcité miry,
nebot ta vznika predevSim jako vysledek socialnich procesu. Z&kladem je udrzet
obyvatele v Uzemi a umoznit realizaci vétSi ¢asti jimi preferovanych ¢€innosti. DalSim
bodem je kultivovat identitu mista a umoznit tak identifikaci obyvatel a mista.

Uzemni plan se pokousi takto formulované pozadavky naplnit nasledujicim zptisobem:

v obci jsou vymezeny plochy pro vétSinu kaZzdodennich ¢innosti (bydleni, prace, vefejna
infrastruktura, obchody a sluzby, rekreace), které jsou zékladnim predpokladem pro udrzeni
obyvatel v obci po vétsi ¢ast dne

UP koncep&né vymezuje a chrani vefejna prostranstvi, které umoziuji kazdodenni setkavani
obyvatel a podporuji znalost sousedu

je podporovano zachovani stavajicich hodnot v uzemi — zejména jejich konkrétnim popsanim,
které je zdkladem pro cilenou ochranu a rozvoj (viz kap B.2 Navrhu UP)



C.5) Vyhodnoceni souladu s cili a akoly tzemniho pl ~ anovani

Uzemni plan Zvole je samozfejmé& zpracovan v souladu scili a dkoly Gzemniho
planovani, tak jak je definuje 818 a §19 stavebniho zakona.

« UP vytvéfi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi

«  Pfi feSeni UP byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy rozvoje Gzemi

« Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, véetné mistniho
urbanistického a architektonického dédictvi (vymezuje plochy historického jadra). Tyto hodnoty
jsou popsany v kap. B.2 navrhu UP, promitnuty do podminek vyuZiti ploch SV, OV, OS.

* Vuzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi (podrobnéji viz kap C.2 tohoto Oduvodnéni).

» Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na
zachovani a kontinualni rozvijeni charakteru tzemi.

D) INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STAN OVISKO K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO
NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Z projednaného Zadani UP Zvole nevyplynul poZzadavek na vyhodnoceni vlivu Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj. Rozvoj bydleni (s vyjimkou zabord ZPF) Ize povaZzovat za
nekonfliktni, bez vyznamného vlivu na NATURU 2000 a pfedmét jeho ochrany.

Pro plochy vyroby a skladovéani jsou vylou€eny zaméry uvedené v pfiloze €.1 zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve zméni pozdé&jSich pfedpisu.



E) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

E.1) Zemédélsky p adni fond

Celkem je uzemnim planem Zvole doteno 25,50 ha ploch zemédélského pudniho fondu.
VSechny tyto plochy byly pfejaté z platného UPnSU Zvole

E.1.1) Prehled lokalit zabor G zemédélské p ady

oznaceni navrzené tfida ochrany | kod % ha celkem
vyuZiti BPEJ ha
Zla SV Il 5.15.00 | 100.0% | 4.78 4.78
Z1b Il 5.15.00 | 83.0% 5.52
SV 6.65
n 5.26.04 | 17.0% 1.13
Z1c 1 5.26.04 | 100.0% | 0.19 0.19
z2 Il 5.15.00 | 2.1% 0.12
SV 5.80
n 5.26.04 | 97.9% 5.68
Z4c 1 5.26.04 | 36.8% 0.53
SV 1.44
n 5.26.14 | 63.2% 0.91
Z5 SV I 5.12.00 | 100.0% | 2.21 2.21
Z6 SV I 5.12.00 | 100.0% | 0.60 0.60
z7 SV I 5.64.01 | 100.0% | 1.80 1.80
Z8 VK Il 5.15.00 | 100.0% | 1.80 1.80
Z9 TI I 5.12.00 | 100.0% | 0.08 0.08
WD2 PV Il 5.15.00 | 100.0% | 0.15 0.15

E.1.2) Zabory ZPF z hlediska t Fid ochrany

» tfidaochrany1l 2,89 ha (11,3 %)
« tfidaochrany 2 14,17 ha (55,6 %)
» tfida ochrany 3 8,44 ha (33,1 %)

E.1.3) Odivodn éni zabor G
Uzemni plan Zvole v3echny zastavitelné plochy pfejima z platného UPnSU Zvole. Ve
valné vétSiné jde o plochy smiSené obytné (92%), které témér vSechny (az na drobnou
plochu vodojemu uprostfed poli) navazuji na zastavéné tzemi a které ho vlastné sceluji.

Gcel zaboru ha %
zastavitelné plochy - smiSené obytné 23.47 92.0%
zastavitelné plochy - vyroba a skladovani |1.80 7.1%
dopravni a technicka infrastruktura 0.23 0.9%




E.2) Pozemky ur éené k pln éni funkce lesa

E.2.1) Prehled lokalit zAbor G PUPFL

Uzemni plan Zvole navrhuje vynéti pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)
o celkové vymére 7,23 ha.

oznaceni | navrzené [pozemky plocha

plochy vyuZziti [ha]
Zlc SV 378/9, 387/10, 387/6 0.15
Z2 SV 462/2, 464/3 0.06
Z3a SV 467/1 az 467/28 0.97
Z3b SV 475/5, 475/6, 47517 0.42
Z4a SV 475/2, 475/8 0.09
Z4b SV 485 1.00
WD1 PV [512/1 (&ast) 0.06
D2a PV [511/1 (&ast) 0.02
D2b PV [498/1 (&ast) 0.01
D3a PV 387/2, 414/1 (Cast) 0.22
D3b PV [414/1 (Gast) 0.08
K2.1 NS 490 0.98
K2.2 NS 472 1.58
K2.3 NS  |464/1 (Gast) 1.59
Celkem 7.23

E.2.2) Odivodn éni zabor i PUPFL
K vyjmuti z PUPFL jsou navrzeny:

1) pozemky, které jsou dlouhodobé& vyuZivany k rodinné rekreaci v chatach a kde je
umoznéna pfestavba na objekty pro bydleni. Tyto pozemky tvofi dohromady 2,69 ha
(37,2% z&boru PUPFL).

2) Pozemky, na kterych se nach&zeji stavajici komunikace a kde jde o uvedeni katastru
nemovitosti do souladu s faktickym stavem. Tyto pozemky tvofi dohromady 0,39 ha (5,4%).

3) Lesni pozemky mezi stavajici a navrhovanou zastavbou, tedy pozemky, které nejsou
vhodné pro lesnické vyuzivani z divodu fragmentace lesniho celku a dale pozemky podél
chatové zastavby, kterd je navrzena k moznosti pfestavby na bydleni. Tyto pozemky jsou
navrzeny k pfevodu na smiSenou plochu nezastavéného Uzemi (tj. na ,ostatni zelei*) a
mohou tedy i nadale pinit eko-stabiliza¢ni funkci. Jde o nejvétsi ¢ast zaborud lesa — 4,15 ha
(57,4%).

E.2.3) Ochranné pasmo lesa

V ochranném pasmu lesa (tj. do vzdalenosti 50 m od kraje lesa) se nachazeji zastavitelné
plochy Z3a, Z3b, Z4a.

Do ochranného pasma lesa dale svoji ¢asti zasahuji zastavitelné plochy Z1c, Z2 a Z4c.



F) POZARNI A CIVILNi OCHRANA

F.1) ReSeni pozadavk @ civilni ochrany
Zvole je zahrnuto v dokumentaci krizového fizeni v ramci StfedoCeského kraje.
Z hlediska civilni ochrany se v feSeném Uzemi nepocita s budovanim Zadnych objektd ci

zafizeni civilni ochrany, ani nejsou kladeny zvlastni poZzadavky na vybaveni budov
vefejné vybavenosti €i Upravy stavajicich objektd.

PoZadavky civilni ochrany k uzemnimu planu Zvole dle zakona €. 239/2006 Sb., o
integrovaném zachranném systému a dle § 20 vyhlaSky ¢€.380/2002 Sb., ,K pfipravé
provadéni ukonu ochrany obyvatelstva“.

F.1.1) Ochrana Uzemi p fed prachodem pr Glomové viny vzniklé zviastni povodni
Uzemi obce Zvole se nenachazi v prostoru ohrozeném pralomovou vinou zvlastni
povodné.

F.1.2) Z6ny havarijniho planovani a ukryti obyvatel  stva v d tsledku mimo Fadné udalosti
Zvole neni zahrnuto v Zadné z6né havarijniho planovani.
V celém obvodu obce nejsou Zadné stalé ukryty. Ukryti bude zajiSténo v improvizovanych
Ukrytech, které se buduji pfed ucinky svételného a tepelného zéfeni, pronikavé radiace,
kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym G&inkdm zbrani hromadného niceni
v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé vale€ného stavu
v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit stalych Ukrytd. V pfipadé mimoradné
udalosti by byly vyuZity zejména sklepni prostory rodinnych domd a dalSich objektd, ve
kterych budou budovany Ukryty svépomoci obyvatelstva.

F.1.3) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou vyuZity objekty zakladni Skoly a
Skolky.

F.1.4) Skladovani materiélu civilni ochrany a human itarni pomoci
V pfipadé potfeby skladovani materialu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci, Ize
vyuzit objekty obecniho Gfadu a zakladni Skoly.

F.1.5) Ochrana p fed vlivy nebezpe €nych latek skladovanych v tzemi
Na Uzemi obce se nenachazeji sklady nebezpecnych latek.

F.1.6) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elek  trickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se uvazuje z vodojemu u sousedni obce
Liben (v pfipadé preruseni dodavky vody nutno zajistit Setrnou spotfebu), v pfipadé
nepouzitelnosti vodojemu se pocitd se zasobovanim cisternami. N&ahradni zdroje
elektrické energie v obci nejsou.

F.1.7) Systém varovani obyvatelstva
Obyvatelstvo bude vyrozuméno sirénou, popfipadé vozidly.

F.2) PoZarni bezpe €énost
V obci je organizovan sbor dobrovolnych hasi¢u (SDH Zvole).
NejblizSi hasi¢sky zachranny sbor se nachazi v Jilovém u Prahy.
Z&sobovani pozarni vodou zajistuji rybniky v centru Zvole.

Usporadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajiSténi potfeby poZarni vody
obecnim vodovodem s poZzadovanymi parametry a osazenim poZarnimi hydranty. Pro
potfebu protipozarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4
I/s pfi pretlaku 0,2 MPa u nejvySe poloZzeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni
0,8m/s.



VeSkeré navrZzené a rekonstruované mistni komunikace a vefejné prostory budou
spliovat pozadavky na zajisténi protipozarniho zasahu. PFistupové komunikace
v lokalitach zastavitelnych ploch budou feSeny zpusobem umoZziujicim pfijezd pozéarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektl, pfijezdova komunikace musi byt odolna
napravovému tlaku 8t, minimalni prujezdna Sitka komunikace bude 3 m.
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