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1. Diivody k porizeni uizemniho planu Zvole a vymezeni reSeného
uzemi

Obec Zvole ma platnou uzemné pldnovaci dokumentaci, a to izemni plan si-
delniho utvaru Zvole (déale také jen ,UPnSU Zvole*), schvaleny dne 3. kvétna 1996,
jehoz zdvazna cast byla vyhldSena obecné zavaznou vyhlaSkou obce Zvole €. 1/96.
V nasledujicim obdobi byla potizena pouze zména ¢. 1 UPnSU Zvole, schvéilena dne
31. bfezna 2005.

Zastupitelstvo obce Zvole rozhodlo podle § 6 odst. 5 pism. a) zékona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon®), usnesenim ¢. 12/U/2 ze dne
15. bifezna 2012 o potizeni izemniho planu Zvole (déle jen ,azemni plan“ nebo také
L, UP*), ktery nahradi stavajici UPnSU Zvole.

V souvislosti s rozhodnutim Zastupitelstva obce Zvole o potizeni UP bylo na-
sledn€ rozhodnuto podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona Zastupitelstvem obce Zvole
usnesenim ¢. 12/U/5 ze dne 20. zati 2012, o 30 navrzich na porizeni izemniho planu,
které byly uplatnény na Obecnim tUfadu Zvole do 19. ¢ervence 2012. Zastupitelstvem
obce Zvole bylo schvaleno do zadani UP zaFadit 8 navrhi, kterym bylo vyhovéno.
Dale byly Zastupitelstvem obce Zvole schvaleny podnéty ze strany obce Zvole, které
byly rovnéz zafazeny do zadani uzemniho planu. Souhrnné jsou rozvojové zaméry
obce uvedeny v kapitole 4 ,,PoZadavky na rozvoj uzemi obce*.

Poiizovatelem UP je Obecni tuiad Zvole, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2
stavebniho zakona splnéni kvalifikacnich poZadavkl pro vykon izemné planovaci ¢in-
nosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym pofizovatelem,
pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing.
Ladislav Vich, md osvéd¢eni Ministerstva vnitra o zvlaStni odborné zpisobilosti
v tizemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe.
Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., na pofizeni UP schvalila Rada
obce Zvole usnesenim €. 9 ze dne 24. kvétna 2012 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebni-
ho zakona.

ReSenym vizemim tizemniho plinu je celé izemi obce Zvole v rozsahu katast-
ralniho uzemi Zvole u Prahy o vyméfe 701 ha, které tvofi sidla Zvole a Cerniky (dale
také jen ,,FeSené uizemi*). K 1. lednu 2011 méla obec 1 654 obyvatel.

2. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné plano-
vaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich
uzemnich vztahu

Obec Zvole je soucasti rozvojove oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha®, vy-
mezené pro fesené tizemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce s rozsifenou pi-
sobnosti, a plochy dopravni infrastruktury — vodni doprava (VD2 — Vodni cesta vyuZi-
vana na Vitavé v iseku Mélnik (soutok s Labem)-Praha-Tiebenice), dle Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvilené usnesenim vlady Ceské re-
publiky ¢. 929 ze dne 20. Cervence 2009. Pro FeSeni izemniho planu nevyplyvaji
z PUR CR Zadné konkrétni poZzadavky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Sti‘edoles-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
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zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne 22. inora 2012.

Pro tizemi obce Zvole ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky, je-
jichZ feSeni bude zptesnéno (vymezeno) izemnim planem:

= {zemni systémy ekologické stability
—dvé vétve nadregionalniho biokoridoru NK 59 (vodni a sucho-
zemskd) — tidoli Vltavy — Stéchovice
—ochrannd zona nadregionalniho biokoridoru NK 59
—regionalni biocentrum RC 1401 (Zvolska Homole)
= evropsky vyznamna lokalita CZ0210153 — Zvolska homole (rozloha 49,6128 ha),
ktera je soucasti evropské soustavy izemi NATURA 2000.

Z hlediska Sir§ich vztahli v uzemi budou respektovany vazby feSen¢ho uzemi lo-
kalit na okolni obce, feSeni iIzemniho planu bude podle potifeby koordinovano s tizem-
nimi plany sousednich izemnich obvodii.

Obec Zvole sousedi s obcemi Okrouhlo, LibeF, Ohrobec, Hlavni mésto Pra-
ha, Vrané nad Vltavou a Brezova-Olesko.

3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady (UAP) pro spravni obvod ORP Cernogice byly
zpracovany v roce 2008, v roce 2010 byla provedena jejich aktualizace.

V souladu s § 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych pod-
kladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innos-
ti, byly pro novy uzemni plan provedeny doplitujici prizkumy a rozbory (zejména
s ohledem na aktualizaci zastavéného Gizemi a limiti vyuziti Gzemi).

Z tzemné analytickych podkladi a z provedenych dopliiujicich prizkumu
a rozbori vyplyvaji tyto pozadavky:

= uvést v uzemné pldnovaci dokumentaci do souladu s pravnim stavem uzemi k datu
zpracovani uzemniho planu;

= podle potieby fesit naroky na dopravu v klidu (dle UAP je v obci nedostatek parko-
vacich a odstavnych stani);

= navrhnout feSeni pési dopravy v zastavéném uzemd;

= provéfit vedeni cyklotras;

= fesit problematiku nedostatku vetejnych prostranstvi a provéfit jejich rozsah zejmé-
na v centralnim prostoru obce;

= podle moznosti fesit problematiku znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami
z chatovych osad;

= provéfit funkénost a vhodnost vedeni USES.

4. Pozadavky na rozvoj izemi obce

Rozvoj obce bude sledovan na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochéch, pre-
vzatych z dosavadniho tuzemniho planu sidelniho utvaru a nové navrhovanych zastavi-
telnych plochach.
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Nové a prevzaté zastavitelné (rozvojové) plochy, prevazné pro bydleni (resp.
smiSené vyuZziti s moZnosti veiejného vybaveni), se poZaduji vymezit v lokalitich
vymezenych v grafické priloze ¢. 2.

Dale bude predmétem nového uzemniho planu zejména:

= Gzemi Cernik aktualizovat podle souasného stavu (&ast Cernik nebyla v soudas-
ném UPnSU feSena), vytvofit zde smiSenou zonu rekreace a trvalého bydleni (bude
pfedmétem Navrhu Uzemniho planu);

= stanovit kategorizaci chatovych lokalit z hlediska mozné transformace na trvalé
bydleni (v€. moZnosti stavebnich tprav);

= navrhnout regulaci jiz zastavénych pozemki (v€. smiSeného nebo rekreaéniho vyu-
ziti); stanoveni regulativli uvnitf zastavéného uzemi s umozné€nim vyssi hustoty za-
stavby nez u uzemi zastavitelnych (navrhové obdobi UP);

= koncepce dopravni obsluhy uzemi (kategorie obsluznych komunikaci) s primétem
do vetejné prospésnych staveb;

= vymezeni ploch pro odstaveni vozidel (mimo uli¢ni profil);

= vymezeni veiejné prospésnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni.

4

5. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Resené tizemi se nachazi jizné od Prahy. Geomorfologicky je Zvole souéasti
Ceské vysociny, Brdské oblasti, celku Prazské ploSiny, podcelku Ricanské ploSiny
a nachazi se na zapadnim okraji okrsku Uhtinéveska ploSina.

Na uboc¢i udoli feky Vltavy se rozklada plocha ptirodni rezervace, Zvolskd ho-
mole. Jedna se o chranéné uzemi s naucnou stezkou a zaroven o oblast archeologickych
nalezl (keltské pohiebiste).

Resené uzemi se ¢asteénd prekryva s uzemim piirodniho parku Stfed Cech.
Z vyznamnych krajinnych prvk se zde vyskytuji lesy (na zapadé feSené¢ho Uzemi)
a vodni toky.

Zapadni c¢asti uzemi prochazi osa nadregiondlniho biokoridoru. S plochou vyse
uvedené¢ho chranéného tzemi, Zvolska homole, se prekryva plocha regiondlniho bio-
centra.

Na severu zasahuje na plochu feSeného tizemi ¢ast osady rekreacnich chat lemu-
jicich potok z Ohrobského rybnika. Liniové uspotfadanou osadou prochézi cesta vedouci
do vlakové stanice Jarov.

Uzemim protéka vltavsky ptitok Zvolsky potok. Vychodni &ast feSeného tzemi
tvoti rozsahld pole. Zapadni ¢ast uzemi je podstatné zajimavejsi. Plochu zapadni ¢asti
z vEtsi Casti pokryva souvisly lesni porost. Reliéf krajiny je zde také Clenit&;jsi (0zlabi
kolem Zvolského potoka). Nejimpozantnéji ptisobi piikry svah tycici se nad fekou Vlta-
vou (v oblasti pfirodni rezervace Zvolska homole). Na severozdpad¢ feSen¢ho tizemi
klesa terén do Jarovského udoli.

Centrum Zvole — rostla zastavba byvalych zemédélskych usedlosti a mensSich
chalup se rozklada kolem rybnikil na navsi a kolem prostranstvi, uprostted néhoz stoji
kostel sv. Markéty. Pivodni struktura ptechazi velmi rychle v novéjsi zastavbu rodin-
nych domkii smérem ven z t&ziste€ sidla (zejména smérem na Vrané). Jedna se vétSinou
o samostatné stojici rodinné domy, ojedinéle o domy fadové. Jizné€ a jithovychodné od
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navsi stfidaji obytnou zastavbu zemédélské objekty a stavby primyslového aredlu ne-
velké rozlohy.

Cast Zvole — ,,Novou Zvoli“ tvoii pravidelny rastr parcel osazenych rodinnymi
domky ptiméstského, satelitniho charakteru. Oblast postrada hierarchii vetejnych pro-
storl, jedna se o prostou kobercovou zastavbu.

vvvvv

le“. Misi se zde zastavba rekreaénich chat s rodinnymi domy pro trvalé bydleni. Uzemi
je hojné poseto vzrostlou zeleni. Vyskytuji se zde 1 plochy pro sport.

V dosud nezastavénych plochach, které nemaji zpracovano podrobné izemni
Clenéni, bude vypusténo trasovani komunikaci, zpracovatelem pivodniho tzemniho
planu v UPD uvadéné.

Pro zastavéné izemi budou specifikovany regulativy prostorového usporadani
uzemi, zejména s ohledem na zastavitelnost pozemkii, vySkovou hladinu zastavby
a ptipadné pozadavky na minimalni rozlohu stavebniho pozemku. Tyto regulativy bu-
dou stanoveny 1 pro nadvrhové plochy.

Provérit moznost zkvalitnéni rekrea¢niho vyuziti krajiny pomoci nasleduyji-
cich krokti: navrh novych rekreacnich tras pro pési a cyklisty, které zaroven budou mit
ptirodni charakter a budou tak plnit funkci zelenych os v krajiné€ 1 sidle; v ndvaznosti na
tyto rekreacni trasy budou umoznény navazujici sportovni a kulturni rekreacni aktivity;
piechod sidla do intenzivni zeméd¢€lské krajiny bude zmirnén izola¢ni zonou s funkei
extenzivniho zemédé€lstvi (louky, sady, pastviny), rekreace a sportu.

Bude umoZnéno vyuziti obnovitelnych zdroji energie, které nenarusuji krajinny
rdz, nezabiraji ornou pidu pro nezemédélské vyuziti a nenaruSuji vodni rezim krajiny.

Navrhnout opatieni pro zvySeni ekologické stability krajiny, retence vody
v krajing€, zvySeni schopnosti pfirodniho prostfedi odbouravat skodliviny a vyrovnavat
se s extrémnimi vlivy — napf. vymezit v krajing interakéni prvky jako soucast USES,
zachovat €1 rozvijet retencni schopnosti koryta vodnich toki, vytvofit podminky pro
zvySeni retencni schopnosti krajiny (zatravnéni ¢i vznik sada, aleje, rozptylend krajinna
zelen, sidelni zeleni, moktady, suché poldry, svejly), nakladani se srazkami bude v ma-

ximalni moZné mire feseno jejich vsakovanim a zpomalenim odtoku.
Zajistit zvySeni hustoty zastavby v centru obce s ohledem na stavajici domi-

nanty, vyhledy a prostorové feSeni historické ¢asti obce (vySkova hladina budov bude
ctit dominantni plisobeni kostela).

V souvislosti s nové navrhovanymi zastavitelnymi plochami bude provétena
a doplnéna koncepce dopravni obsluhy tizemi.

Uzemni systém ekologické stability (USES), navrzeny v dosavadnim uzemnim
planu sidelniho utvaru, se pozaduje provéfit a pripadné zpiesnit jeho prubéh dle poza-
davkt vyplyvajici ze ZUR St&. kraje a UAP. V koncepci uspoiadani krajiny budou
respektovany vyse uvedené pozadavky vyplyvajici ze ZUR Sté. kraje a UAP.

NavrZeny budou odpovidajici plochy verejné zelené, které v obci chybi.
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6. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

6.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Resené tizemi je zakomunikovano silnicemi III. tidy (I11/1042, I11/1043
a lII/10115). Odlehlejsi mista jsou napojena mistnimi komunikacemi. Na severozapadé
prochazi ¢asti izemi zeleznice a jeji ochranné pasmo. Nejbliz$i stanice jsou v Jarove a ve
Vraném nad Vltavou. Ve Zvoli a v Cernikach stavi autobusy prazskych piiméstskych
linek.

V tzemnim planu Zvole bude feSena koncepce dopravni obsluhy jako celek, za-
hrnujici problematiku pési, hromadnou, cyklistickou i automobilovou dopravu.

Oblasti se soustfedénou rekreaéni zastavbou, budou 1 nadale dopravné obslouzeny
trasami stavajicich ti¢elovych komunikaci.

UP dasledné rozlisi trasy mistnich komunikaci a verejné pFistupnych tcelo-
vych komunikaci, a to 1 v grafickém vyjadfeni.

V prostoru zastavéného uzemi sidla Zvole bude provéiena potieba zaiazeni tras
mistnich komunikaci do vefejn¢ prospésnych staveb.

V dosud nezastavénych plochach, které nemaji zpracovano podrobné izemni
Clenéni, bude vypusténo trasovani komunikaci, zpracovatelem pivodniho tzemniho
planu v UPD uvadéné.

6.2. POZADAVKY NA RESENI KONCEPCE TECH. INFRASTRUKTURY

V navrhu UP Zvole budou respektovana stavajici zafizeni technické infrastruktu-
ry a navrhovany rozvoj technické infrastruktury bude odpovidat cilovym demografic-
kym bilancim. Ve velké mife bude zachovana dosavadni koncepce technické infra-
struktury obce, stanovena ve schvalené izemné planovaci dokumentaci.

Vodohospodarské sité

V obci je vybudovan obecni vodovod a kanalizace. Rozsifeni oblasti zasobované
vodovodnim fadem, a zfizeni splaskové kanalizace, se dotykd zejména ¢asti izemi Cer-
niky, které dosud kanalizacnim fadem ani vodovodem neni vybaveno.

V UP Zvole bude FeSeno:

= provéteni dostateCnosti kapacity COV a vodnich zdroji;

= na spojnici Zvole — Liben (pozemek parc. PK 208/1 v k.u. Zvole u Prahy) vytvofit
plochu pro moznou stavbu vodojemu.

Zasobovani zemnim plynem
Plyn neni v obci zaveden. PoZadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii

Resené tizemi je energeticky napojeno z vrchniho vedeni 22 kV. Mimo zastavé-
né tzemi jsou odbocky vedeni VN k trafostanicim 22/0,4 kV vedeny nadzemnim vede-
nim, uvnitf zastavéného izemi jsou rozvody VN zajistény podzemnim kabelem.

Zamérem v oblasti energetiky je rozvézt distribucni sit’ (zejména podzemnimi
kabely) do uzemi ur¢enych k rozvoji obce. Koncepce zasobovani ¢asti uzemi obce elek-
trickou energii bude na izemi obce doplnéna o nové trasy kabelového VN vedeni, nové
trafostanice, a piipadné nové useky nebo ptelozky nadzemniho VN vedeni.
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Nakladani s odpady

Likvidace domovniho odpadu je feSena sbérem do nadob a svozem a ukladanim
na sklddku mimo feSen¢ tizemi. Separovany sbér odpadi je zajistén do sbérnych kontej-
nert na sklo, umélou hmotu a papir. Likvidace odpadii z Gzemi, kterd bude v navrhu
tizemniho planu vymezena, bude probihat stejnym zptsobem. Uzemni plan nebude vy-
mezovat plochy, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadii. Dale se neptedpoklada
vzhledem k charakteru sidla centralizovand likvidace bioodpadu.

6.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Do nového tzemniho planu budou pievzaty plochy obCanského vybaveni na
uzemi obce. Obcanska vybavenost je ve Zvoli zastoupena zakladni Skolou, mateiskou
Skolou, postou a knithovnou. Ve Zvoli pravidelné ordinuje prakticky lékaf. Na navsi
u rybnika vedle hasi¢ské stanice stoji restaurace a ubytovna. V jihovychodni ¢asti obce
lezi zemédé€lské druzstvo Zvole. Podnikatelsky a vyrobni sektor pfedstavuje truhlarska
dilna a zelezafstvi. V severni ¢asti obce lezi fotbalové hiisté s klubovnou TJ Sokol Zvo-
le. Ve Zvoli funguje tézZ turisticky oddil — Dracata a dalsi télovychovné spolky.

Déle se pozaduje fesit plochu v prostoru byvalého prasecaku pro funkéni vyuziti
Skolstvi, sport.

6.4. POZADAVKY NA RESENI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pozadavky na veFejna prostranstvi obecn¢ fesi § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani iizemi, ve znéni pozd¢jSich predpist, které je
nutno pii feSeni vSech lokalit respektovat. Soucasti vefejnych prostranstvi se stanou
rovnéZ obsluzné, pé&si a cyklistické komunikace, zatazené mezi pozadavky na dopravni
infrastrukturu. Uzemné rozsahlej§i lokality, ve kterych je predpoklad vzniku novych
vetfejnych prostranstvi, bude feSeno regula¢nim planem.

7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan bude tzv. usilovat o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje vsech slo-
zek tzemi a osidleni — tedy zachovani historickych, kulturnich a ptfirodnich hodnot
v Uzemi pii zajiSténi podminek pro rozvoj obce.

Ptipadné konkrétni pozadavky na ochranu hodnot v izemi budou stanoveny pfti
projednani tohoto zadéni.

vvvvv

objekty dosud nezapsané v katastru nemovitosti.

7.1. POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH PAMATEK

V obci se nachazi nemovitd kulturni pamatka, kestel sv. Markéty. Dalsi kultur-
ni pamatky pfedstavuji archeologickad naleziSté. Nedaleko kostela stavala stfedovéka
tvrz. Zapadné od Zvole leZi pozlstatky zaniklé vsi Hfibov. Na skale nad Vltavou je ar-
cheologické naleziste, hradist¢ Na Homoli.

Do nového tzemniho planu se pozaduje uvést, ze celé tzemi obce Zvole je
uzemim s moZnymi archeologickymi nalezy. Dalsi pozadavky se nestanovuji.
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7.2. POZADAVKY NA OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI
Dotéeni prvka USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Pfi FeSeni navrhu uzemniho plinu se poZaduje respektovat rozsah vymeze-
nych prvki tizemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit jejich ochra-
nu. Pro vymezeni prvkl lokalniho USES bude slouZit jako podklad Generel mistniho
USES.

Vodni hospodaistvi

Z vodohospodarského hlediska se pozaduje zajisténi likvidace srazkovych des-
tovych vod v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani
srazkovych vod, poptipad¢ retence na vlastnim stavebnim pozemku. V navrhu se stano-
vi, ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych ptedpisi.

Plochy s predpokladanou transformaci (z individualni rekreace na trvalé bydleni)
a nové plochy pro bydleni musi byt napojeny na splaskovou kanalizaci a vodovod.
V UP musi byt zahrnuta povinnost ¢asové koordinace vystavby a to tak, Ze musi byt
uptfednostnéna vystavba vetejné kanalizace a vodovodu pfed vystavbou obytné zéstav-
by, ob¢anského vybaveni.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

V navrhu bude provedeno vyhodnoceni diisledkii navrhovaného feSeni na zemé-
délsky ptadni fond.

Plochy zemédé&lské pady, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou
v navrhu uzemniho planu doloZeny konkrétnimi udaji o vymeéte, kultuie a bonitovanych
pudné ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu zasad ochrany
ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist, a § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti zdkona o ochran¢ ZPF a z grafickych ptiloh musi byt
ziejmé vymezeni zastavéného uzemi a diive schvaleného zastavitelného uzemi UPnSU
Zvole.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného uzemi bude soucasti odi-
vodnéni uzemniho planu vyhodnoceni Gc¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodno-
ceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho
zakona.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Problematika existence staveb v prosttedi PUPFL bude dale koncepéné fesSena.
Na tzemi obce se nachéazeji objekty bydleni 1 individualni rekreace na lesnich plochach.
Casti pozemkil, obklopujicich bezprostiedné stavajici stavby, budou navrzeny k vynéti
z lesnich ploch tak, aby nova hranice lesa sledovala celistvé tizemi. Pro ostatni objekty,
nachazejici se na plose lesnich pozemk, budou stanovena pravidla, umoznujici koexis-
tenci staveb a lesnich ploch.

Cast feseného tzemi leZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotéeni toho-
to Gzemi je nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona, souhlas organu statni
spravy lesti. Udéleni tohoto souhlasu neni narokové a nelze ptedjimat vysledky jednot-
livych spravnich fizeni.

V predlozeném navrhu UP se pozaduje uvést seznam piipadné dotéenych PUP-
FL vc¢etné uvedeni vymér, tdajh z katastru nemovitosti a fddného odiivodnéni zabort.
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Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se neptedpoklada negativni ovlivnéni kvali-
ty ovzdusi.

Odpadové hospodarstvi

Pozadované rozvojové zdmeéry se podstatnym zptisobem nedotykaji problemati-
ky likvidace odpadii na izemi obce Zvole. Navrhované vyuziti ploch, které jsou pied-
meétem feSeni, nevyvolava produkci nebezpecného odpadu nebo jeho extrémniho mnoz-
stvi. Pfedpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidovany dle koncepce naklada-
ni s odpady v obci Zvole.

8. Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stieti zajmu a problémiu
v uzemi

Prostorové uspotfadani Gzemi omezuji ndsledujici limity vyuziti vyplyvajici

z pravnich predpisi:

» padzemni el. vedeni VN, VVN véetné ochrannych pasem;

= ochranné pasmo silnice I1II. tfidy;

= ochrana izemi do 50 m od hranice lesa;

= nadregionalni biokoridor;

= regionalni biocentrum;

= vyznamné krajinné prvky;

= zaplavoveé uzemi — aktivni zona;

= zaplavoveé uzemi Qjgo;

= piirodni park Stied Cech;

= nemovita kulturni pamatka kostel sv. Markéty

= ochranné pasmo drahy.

9. Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi
(napiiklad poZadavky na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geo-
logické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
piirodnimi jevy)

Uzemnim planem nebudou dot&eny zajmy obrany a bezpeénosti stétu.

9.1. POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

V feSeném uzemi budou dodrzovany veSkeré hygienické predpisy. Pti zpracova-
ni uzemniho pldnu budou podle potieby zapracovany poZzadavky na ochranu vybranych
¢asti izemi pred UCinky automobilové dopravy, nicméné v rozvojovych koncepcich
obce se nevyskytuji pozadavky na nové rozsdhlé plochy obytnych zemi navazujicich
bezprostifedné na vyznamné useky dopravnich staveb.
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9.2. POZADAVKY NA POZARNI A CIVILNI OCHRANU

Z hlediska zajmi poZarni a civilni ochrany bude navrh UP obsahovat:
1. pozadavek na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni
bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamySlenym lokalitdm zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem doteného organu.

9.3. POZADAVKY NA OCHRANU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na tizemi obce Zvole se nevyskytuje zadné chranéné loziskové tizemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni loZisko, které by bylo nutné respektovat.

9.4. POZADAVKY NA GEOLOGICKE STAVBY UZEMI

Pozadavky na geologické stavby se nestanovuji.

9.5. POZADAVKY NA OCHRANU PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKO-
VYMI PRIRODNIMI JEVY

V severozapadni ¢asti obce Zvole je vyhlaseno zaplavové uzemi a aktivni zona
inundace souvisejici s fekou Vltavou. Dale tizemim protéka vltavsky ptritok Zvolsky
potok, ktery nema stanoveno zéplavové tizemi.

Uzemni plan nebude navrhovat zadna opatieni a stavby vstupujici do ptirodniho
koryta zminénych vodoteci, a nebude snizovat jejich prito¢nou schopnost izemim. Za-
rovenl nedojde k vymezovani novych zastavitelnych ploch do bezprostfedni blizkosti
téchto vodoteci.

Rozsah a charakter navrhovanych ploch (bydleni v RD) nevyvolava potiebu fesit
v Gizemi obce retenci deStovych vod.

Rizikové ptirodni jevy se v Gizemi nevyskytuji.

10.Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Uzemni plan bude vychazet z platného UPnSU Zvole a pfevezme zastavitelné
uzemi (po aktualizaci) do zastavitelnych ploch.

Obec Zvole je dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, soudasti
rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha®, vymezené pro feSené tizemi sprav-
nim obvodem mésta Cernosice, obce s rozsifenou ptisobnosti.

Z. vySe uvedeného vyplyvaji pro izemni plan tyto pozadavky:
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= feSeni izemniho planu bude i nadale usilovat o zachovani charakteru obce, lezici
v krajinn¢ hodnotném tizemi. Zastavitelnd 1zemi se nebudou dotykat krajinné cen-
nych oblasti, a rozvoj obce bude probihat pfimétené k potiebam sidla.

= budou vymezeny plochy, ve kterych lze pfedpokladat moznost transformace rodin-
né rekreace na trvalé bydleni, pfi¢emz podminkou bude moznost zajistit odpovida-
jici dopravni obsluhu uzemi.

= pozaduje se fesit plocha v prostoru byvalého prasecaku pro funkéni vyuziti Skolstvi,
sport.

Uzemni plan stanovi, resp. upfesni podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist.

11.Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv se nestanovuji, v na-
vrhu izemniho planu se jejich vymezeni neptedpoklada.

12.Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V novém tzemnim planu budou vymezeny vetejné prospéSné stavby pro do-
pravni a technickou infrastrukturu, ptipadné pro obfanské vybaveni.

Prvky tzemniho systému ekologické stability budou podle potfeby vymezeny
jako vetejné prospeésna opatieni.

Pozadavek na asanaci se stanovuje zejména v ploSe byvalého prasecaku.

13.Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody
o parcelaci

Uzemni plan pro nové rozvojové lokality vétsi rozlohy a pro nékteré jiz vyme-
zené zastavitelné uzemi prevzaté z platného UPnSU provétri moznost potizeni regulac-
niho pladnu jako podminku pro rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi podle § 43

odst. 2 stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmén jejich vyuziti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuji.
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14.Pripadny pozadavek na zpracovani variant a podminky pro jejich
posuzovani

Vzhledem k rozsahu a charakteru navrhovaného rozvoje se zpracovani variant
nepozaduje.

15.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter uze-
mi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Uzemni planu bude zpracovan v souladu s ustanovenimi zékona ¢&. 183/2006
Sb. (stavebni zdkon) v digitalni podobé a formatu podle metodiky vydané Krajskym
ufadem Stiedoceského kraje ,,MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovani
uzemnich plani v GIS* (verze 2.2, aktualizace duben 2010). Obsah uzemné planovaci
dokumentace a zpisob jejiho zpracovani bude odpovidat ustanovenim vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uizemné pldnovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Uzemni plan bude obsahovat textovou a grafickou &ast, véetnd textové
a grafické ¢asti odivodnéni v rozsahu ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Regulace bude vyjadiena stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), ptipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a podminek prostorového uspotfadani, v€etné ziakladnich podminek ochrany krajin-
ného razu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemo-
vitosti, ktera bude prevedena do métitka 1 : 5000.

Obsah grafické ¢asti navrhu izemniho planu

1. Vykres zékladniho Clenéni uzemi (bude obsahovat vyznaceni hranic feSen¢ho
uzemi, zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch, métitko 1 : 5000).

2. Hlavni vykres (bude obsahovat graficky vyjadtitelnou urbanistickou koncepci
a dalsi udaje odpovidajici podrobnosti 1 : 5000 a obsahu stanoveném v piiloze
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

3. Vykres koncepce feSeni dopravy a technické infrastruktury (1 : 5000).
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1 : 5000).
Obsah grafické ¢asti odiivodnéni tizemniho planu
1. koordinac¢ni vykres 1 : 5000, obsahujici kromé udajii hlavniho vykresu navic li-
mitl vyuziti izemi a dalSi vyznamné informace o Gizemi.
2. vykres SirSich vztahl, dokladujici vztahy v izemi mimo fesené plochy zmén.
vykres piredpokladanych zaborti ZPF a PUPFL.

Pro prezentaci ndvrhu pro spolec¢né jednéni a vefejné projedndni budou ode-
vzdano 1 kompletni vyhotoveni a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF.

Po vydani izemniho planu bude zpracovano konetné znéni ve 4 kompletnich
vyhotoveni, v€etné zdznamu o UCinnosti, a predan také digitaln¢ ve formatu PDF a ve
zdrojovych souborech v editovatelném formatu.
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16.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj uzemi se nestanovuji.

Rozvoj bydleni (s vyjimkou zabort ZPF) Ize povazovat za nekonfliktni, bez vy-
znamného vlivu na NATURU 2000 a piedmét jeho ochrany, nevyvolavajici potiebu
vyhodnoceni vlivli izemniho pladnu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyrobni a jiné aktivity jsou navrhovany v miniméalni mife ve vychodni ¢asti ob-
ce Zvole pro rozsiteni podnikatelskych aktivit firmy Josef Sebek — Intebo, ktera se za-
byva vyrobou kancelaiského nabytku a kovovyrobou.

Rozvoj tzemi bude podminén odpovidajicim rozvojem vetejného vybaveni
(v€. vetejnych prostranstvi a vefejné zeleng).

17.Grafické prilohy zadani uzemniho planu Zvole

Priloha €. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR Stt. kraje), grafické metitko

Priloha €. 2: Vymezeni zaméra a problémi v tizemi na podkladé katastralni mapy,
bez métitka
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