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Stanovisko odboru Zivotniho prostredi

Vé&e: Néavrh zadani UP obce Zvole.

Méstsky diad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, uplatiiuje podle § 50 odst. 2 zikona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist, (dile jen
stavebni zdkon), k ndvrhu izemniho pldnu, nasledujici stanovisko:

Vodopravni urad (zakon ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisii):

Vodopravni tfad mé k nadvrhu zadani tzemniho planu obce Zvole tyto pfipominky:

— Podminkou pro plné vyuziti navrhovanych tzemi musi byt jejich napojeni na vefejnou
splaskovou kanalizaci a vodovod. Musi byt navrZzena casova koordinace vystavby, a to tak, ze
bude upfednostnéna vystavba vefejné kanalizace a vodovodu pred vystavbou obytné
zastavby, obCanského vybaveni, rekreacnich objektli, vyroby a skladovani. Splaskové vody
z novych lokalit musf byt likvidovany na obecni COV.

— V fesenych lokalitich musi byt zajiSténa bezSkodna likvidace srdzkovych vod v misté. Je
nutné vyuZzivat v co nejvyssi mife zasakovani ¢i retenci na vlastnim pozemku. Piebytecné
vody musi byt odvadény redukované, nejlépe pies akumulaci se vsakem, bez ovlivnéni
sousednich pozemki.

— Vodoprévni tfad poZaduje, aby v grafické ¢asti ndvrhu zaddni dzemniho pldnu obce Zvole
byly ve vykresu technické infrastruktury zakresleny alespon hlavni trasy vedeni vodovodu a
kanalizaci.

Vytizuje: Ing. Zelinkova

W

Organ ochrany piirody (zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a Krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisi):
Organ ochrany pfirody uplatituje podle § 47 odst. 2 zdkona €. 183/2006, Sb., o izemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), k ndvrhu zadani tzemniho planu obce Zvole
nasledujici pozadavky:

Prvky tizemniho systému ekologické stability:

— OOP pozaduje vymezit plochy Gzemniho systému ekologické stability (ddle jen USES)
podle ,Generelu USES okresu Praha — zdpad“, jakozto odborného podkladu pro
zapracovani USES do UPD, jak je uvedeno v zadéni. Jednd se o lokdlni biokoridory LBK
129, 130, 132, 133, 134, které jsou propojeny s lokdlnimi biocentry LBC 154, 156, 157,
dile regiondlni biocentrum RBC 17, na které okrajové navazuji nadregionalni
biokoridory NRBK 42 a 43.
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V pfipadé¢ zmény umisténi oproti Generelu, OOP pozaduje zpracovani zmeén
autorizovanym architektem USES - projektant tizemnich systému ekologické stability.
Tyto zmény by mély byt v dokumentaci odborné zdiivodnény.

Orgén ochrany piirody poZaduje vymezit plochy USES do ploch piirodnich (ust. § 16,
odst. 1 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).

Prvky USES budou souddsti vefejnd prosp&snych opatfeni a budou zakresleny
i v hlavnim vykresu.

Pro takto stanovené ptirodni plochy v regulativech pfesné vymezit zplisoby jejich vyuZiti
tak, aby byla zajiSténa jejich ochrana, piipadné stanovit jejich podminéné vyuziti. OOP
upozoriiuje na nutnost ponechat tyto plochy nezastavitelné a nepiipustné k jakémukoliv
vyuziti, které nesouvisi s ochranou pitirody a krajiny, nebot’ USES je jednim z hlavnich
ndstroju jejich ochrany.

V textové casti tzemniho planu stanovit podminky pro vyuZziti ploch biocenter
a biokoridori a vyslovné vyloucit moZnost umistovani staveb dle ust. § 18 odst. 5 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fddu, ve znéni pozdéjsich predpist,
(dale jen stavebni zdkon)v nezastavéném tizemi na plochich USES.

Rozvojové plochy, plosné a prostorové uspordddni vizemi:

OOP nesouhlasi se zatazenim lesnich pozemkt €. parc. 485 a 490 k zastavb¢ pro bydleni,
nebot’ v této lokalité se v soucasné dobé nachdzi souvisly lesni porost, ktery navazuje na
rozsahly lesni komplex v zdpadni ¢ésti katastru. S ohledem na pfitomnost pomérné
rozséhlych ploch pro bydleni dosud nezastavénych a navrhovanych k budouci zastavbe, a
to jak jiz na pievzatych plochich ze sou¢asného UPnSU & na plochdch novych, OOP
nesouhlasi se vznikem ploch po bydleni na udkor ibytku lesa, jakoZto vyznamného
krajinného prvku — VKP, nebot’ dle ust. zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpist (déle jen zdkon ¢. 114/1992 Sb.) se VKP vyuZivaji
pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢nich funkci. Zménou jejich vyuziti a néaslednou vystavbou by vsak jejich
obnova 1 stabilizacni funkce byla naprosto degradovdna, coz je, jak vychazi jiz ze
samotné dikce vySe uvedeného ustanoveni, nepiipustné.

Z dtvodu piitomnosti biokoridoru LBK 133 (dsek V hote-K Okrouhlu), jednoho z prvki
USES, OOP nesouhlasi se zatazenim pozemku &. parc. 322/6 do ploch pro bydleni, nebot’
tento pozemek je jiz soucdsti komplexu mimolesni zeln€. Soucasnd zelen ma pak
mnohem v&t§1 potencial k zajiiténi fungovani USES, neZ-li nové vymezené plochy, které
z divodu navrhované zastavby jsou odsouvany mimo soucasné piirodni ¢i ptirodé blizké
uzemi.

OOP pozaduje, aby tuzemni pldn obsahoval podminky prostorového usporadani
jednotlivych funkénich ploch, které maji slouzit k ochrané krajinného rdazu (napf.
intenzita vyuZiti pozemkil, max. vyska zdstavby, atd.), a to s ohledem na charakter obce a
jejtho blizkého okoli a samotnou ochranu krajinného razu dle ust. § 12 zdkona ¢.
114/1992 Sb.

U prevzatych zastavitelnych ploch — ndvrhové obdobi pro venkovské bydleni OOP
doporucuje proveétit moznost zpracovani regulacniho planu na zadost, tak aby na téchto
plochdch opét nedoSlo k vytvofeni rastru parcel osdzenych rodinnymi domky bez
jakékoliv hierarchie vefejného prostoru, tedy kobercové zastavby, tak jak tuto
problematiku popisuje samotny ndvrh zaddni v tizemi ,,Nova Zvole“. Popf. tyto plochy
rozClenit jinymi plochami vefejné zelené, nebot’ i realizace vefejné zelené¢, kterou obec
postrddd, je jednim z pozadavkl na plo$né a prostorové uspotfddani tzemi (kap. 5).
Vymezeni z6n vefejné a jiné krajinné zelené a realizace regulacniho planu je z hlediska
zajma ochrany pfirody a krajiny Zadouci pfevazné z divodu ochrany vysSe zminéného
krajinného razu tzemi.

Rozvojové lokality piimo sousedici s lesnimi pozemky, tedy s vyznamnymi krajinnymi
prvky, OOP pozaduje odclonit jinym pasmem zelen¢, ktery napomutze k ochrané téchto
prvkl a zdrovenn miZe napomoci splnéni pfedloZenych poZadavki na plo$né a prostorové
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uspotadani tzemi (napi. zkvalitnéni rekreacniho vyuZziti krajiny, zvySeni schopnosti
retence vody v krajin€, zvySeni ekologické stability krajiny...) a v neposledni fad€ 1 tento
krok napomdhd k ochrann¢ krajinného razu, nebot jakékoliv zdsahy mohou byt dle ust. §
12 odst. 2 zdkona €. 114/1992 Sb. provddény mimo jiné pravé s ohledem na zachovéni
VKP v krajiné.

— Aby nedoSlo k pifipadné kolizi planovanych cyklostezek v uzemi se zdjmy ochrany
piirody a krajiny, OOP predesild, Ze v pfipad¢ vedeni stezek po lesnich pozemcich by
tyto mély byt navrhovany na soucasnych cestich a v Zadném piipadé by nemély byt
vedeny v plochdch biokoridor ani jinych prvka USES.

Orgéan ochrany ptirody dale poZaduje provétit moznost uvedeni podminky, aby ve volné krajiné
nebyly umist'oviny stavby uvedené v § 79 odst. 2 stavebniho zdkona.

Vyfizuje: Ing. Spurnd
Organ ochrany ovzdusi (zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi):

V souladu s § 11 odst. ,2, pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, se k vySe
uvedenému ndvrhu zadéni UP Zvole vyjadiuje Krajsky drad Stiedoceského kraje.

Vytizuje: Ing. Blazkova

Organ vefejné spravy voblasti odpadového hospodaistvi (zakon ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi):

Orgéan odpadového hospodatstvi nema k predloZzenému navrhu zad4ni dzemniho pldnu Zvole
pfipominky.

Vsechny ndvrhové lokality pro vystavbu musi mit moZnost zapojit se do systému nakladani
s komundlnim odpadem v obci.

Vyfizuje: Ing. Blazkova

Organ ochrany ZPF (zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich piedpisu):

Méstsky tdiad CernoSice, jako orgdn ochrany zemdédélského ptdniho fondu posoudil

predloZzeny Navrh zadani izemniho planu Zvole a zaujima nasledujici stanovisko:

1. Orgén ochrany ZPF upozoriuje, Ze zadanim UP Zvole dotéené pozemky, které jsou
zatazeny do I. tiidy ochrany zemédé€lské pudy (BPEJ 5.12.00), je mozno odejmout ze
zemédé€lského pludniho fondu pouze vyjimecné, a to prevdziné na zdméry souvisejici
s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.
Dile zadianim UP Zvole dotéené pozemky, které se nachizeji v BPEJ 5.15.00 a jsou
zatazeny do II. tfidy ochrany zemédélské pudy, maji v ramci jednotlivych klimatickych
regionli nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédé€lského pidniho
fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné¢ odnimatelné a s ohledem na tzemni
planovéni také jen podminéné zastavitelné.

2. Aby ochrana zeméd¢€lského pudniho fondu byla pii izemné planovaci ¢innosti provadéné
podle zvlastnich ptedpisi zajiSténa, jsou potfizovatelé a projektanti izemné planovaci
dokumentace a izemn¢ planovacich podkladii povinni fidit se zdsadami této ochrany podle
§ 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu ve znéni pozdé€jsich
predpist, navrhnout a zdiivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zékonem chranénych obecnych zdjmi nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve
srovndni s jinym moZnym feSenim.

3. Podle § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu ve
znéni pozd¢jSich predpist uplatituje stanovisko k izemné pldnovaci dokumentaci krajsky
urad.

Vyfizuje: Fiala

Organ statni spravy lesi (zakon ¢. 289/1995 Sbh., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisii):
3
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Podle ust. § 14 odst. 1 lesniho zdkona jsou porizovatelé vizemné pldnovaci dokumentace
povinni dbdt zachovdni lesa a Fidit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni
navrhnout a zduvodnit takovd resent, kterd jsou z hlediska zachovdni lesa, ochrany Zivotniho
prostredi a ostatnich celospolecenskych zdjmit nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést
vyhodnoceni predpoklddanych dusledkit navrhovaného reseni a navrhnout alternativni reSeni.

Tyto povinnosti je tfeba respektovat nejen pii dotceni lesnich pozemkt - pozemkl ur¢enych
k pInéni funkci lesa (PUPFL), ale téZ doteni pasma 50m od okraje lesa (viz ust. § 14 odst. 2
lesniho zdkona; toto ustanoveni nelze vnimat pouze ve vztahu ke spradvnim fizenim podle zvl.
predpisu, ale v kontextu nového spravniho fddu obecné ke vSem fizenim = procesim vedoucim
k vydani pisemnosti piipustnych spravnim fddem — nepiimé novela lesniho zdkona).

Orgén statni spravy lest netrva na zpracovani variant, nicmén¢ nevylucuje, Ze ve fazi ndvrhu
uzemniho planu nedojde ke kolizim, které by si vyzadaly pfepracovani dokumentace. Proto se
jevi jako ucelné ndvrh tzemniho pldnu se zdej$im tradem predjednat.

Zadéni UP predpoklada:

- stanoveni kategorizace chatovych lokalit z hlediska moZné transformace na trvalé bydleni,
pficemz deklaruje, Ze problematika chatovych oblasti vyzaduje peclivé feSeni, zejména
s ohledem na objekty dosud nezapsané v katastru nemovitosti;

- koncep¢ni feSeni staveb v prostiedi PUPFL;

- jako stfetovou otdzku ochrany izemi do 50m od hranice lesa;

- provéfeni moZnosti zkvalitnéni rekreacniho vyuziti krajiny pomoci ndvrhu novych
rekreacnich tras pro pési a cyklisty;

- vyhotoveni seznamu piipadné dotCenych PUPFL vcetné uvedeni vymér, udaju z katastru

nemovitosti a fadného oduvodnéni zaboru;

/////

1) Pozaduje redukci rozvojovych ploch na tikor PUPFL pievzatych z ptivodniho UPnSU, tj.
pozemky €. parc. 485 a 490 v kat. izemi Zvole u Prahy. Divodem tohoto pozadavku je
zpiisnéni legislativy piijetim zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich, (ptivodni UPnSU byl
projednén podle ptedchoziho zdkona o lesich €. 61/1977 Sb. a za tcinnosti zdkona ¢. 96/1977
Sb., o hospodateni v lesich a statni spravé lesntho hospodarstvi), kdy zejména ust. § 13 odst.
1 vylu€uje uziti PUPFL k jinym tucelim, neZ dcelnému obhospodafovani podle tohoto
zdkona, pii¢emz od schvaleni predchoziho UPnSU nebylo rozhodnuto o vyjimce.

2) Ze shodnych diavodi pozaduje redukci rozvojovych ploch v dzemi do 50ti metrii od okraje
lesa, a to tak, Ze funk¢ni plochy venkovského bydleni budou od ploch lesa odizolovédny
jinymi plochami nezastavitelného uzemi v $iti alespont 30 metrii. Tento poZadavek ddle opira
o negativni UCinky zastavby dotazené az k hranici lesa, jako jsou zmény vldhovych a
odtokovych pomért stanovist¢ a chemickych a fyzikdlnich vlastnosti ptdy v duasledku
ndrlstu zastavénych a zpevnénych ploch, které mohou mit za disledek chradnuti lesa, a také
otdzky bezpecnosti nemovitosti a osob pred negativnimi uc¢inky lesa (zastin, padani listi,
vétvi, stroml apod.). V této souvislosti uvadi, ze jiz v letech 2005 a 2007 nebyl z vySe
uvedenych divodi udélen souhlas k umisténi staveb bytovych domt na pozemku ¢. parc. PK
453/1, ktery v odvolacim fizeni podpofil i Krajsky ufad StredoCeského kraje.

3) Pozaduje zpétvzeti zmény plochy IRR na IRT na pozemcich ¢. parc. 432/3-13, nebot
pfipusténi trvalého bydleni by v dusledku lokalizace plochy v lesnim komplexu znamenalo
zvyseni tlaku zdstavby na les (viz predchozi odstavec).

4) Vzhledem ke stfetim v izemi do vzdalenosti 50 metr od okraje lesa (viz bod 2)) pozaduje
do textové Casti, nejlépe regulativli, zapracovani informace o omezenich v tizemi do 50ti
metrit od okraje lesa, a to ztoho duvodu, aby investofi resp. projektanti byli pifimo
z izemniho pldnu na tuto okolnost upozornéni a predeslo se tak konfliktim v konkrétnich
fizenich o umisténi staveb. Hranici tohoto 50m pdsma poZaduje ze stejného diivodu vyznacit
v ptisludnych vykresech UP.

Soucasné v uzemi do vzdélenosti 50m od okraje lesa pozaduje provéfit moznost omezeni
staveb dle ust. § 79 odst. 2 stavebniho zdkona resp. vytvofeni podminek pro jejich regulaci, a
to z divodl uvedenych v bodé 2), kdyz tyto stavby nepodléhaji izemnimu rozhodnuti ani
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stavebnimu povoleni, tedy ani zdvaznému stanovisku podle § 14 odst. 2 lesniho zdkona, a
uzemné planovaci dokumentace je tak jedinym nastrojem regulace.

Do ndvrhu UP poZaduje zapracovat informaci o tom, Ze stavby dle ust. § 79 odst. 2
stavebniho zdkona uvaZzované na PUPFL podléhaji vyjimce ve smyslu ust. § 13 odst. 1 resp.
§ 15 lesniho zdkona. Takova informace je v zdjmu investori staveb a dobré spravy.

Ze staveb a zafizeni pro podporu rekrea¢niho vyuZziti a cestovniho ruchu lze na PUPFL
umistit jen ty objekty, které nevyZaduji podpiirnou infrastrukturu. Podptirné inZzenyrské sité
zpravidla ucinky svych ochrannych pasem vylucuji péstovani lesa, ¢imz se dostdvaji do
kolize zejména s ust. § 13 odst. 1 lesniho zdkona, které stanovuje pravidla vyuziti PUPFL.

S odkazem na definici lesni cesty dle ust. § 2 odst. 1 pism. a) vyhl. ¢. 433/2001 Sb. pozaduje
pfipadné nové cyklotrasy v lesich vést pouze po stavajicich cestach pro dvoustopd vozidla a
za podminky souhlasu vlastnika lesa.

téch lesnich pozemkl malych vymér, které jsou dotéeny stavbami chat a nemaji souvztaznost
s dalSimi lesnimi komplexy piip. vytvéreji ucelenéjsi zony zdstavby v lesich.

V této souvislosti je tieba vyfesit i grafické zndzornéni takovych zmén ve vykresech UP.
Z nich, a déle regulativli, musi byt zjevné, Ze stavajici vyuziti pozemk je s ohledem na lesni
zékon plnéni funkci lesa, a to bez ohledu na fakticky stav pozemkd, a teprve dalsi grafické
vyjadreni miiZe indikovat ptipustnost jiného vyuZiti.

U rekreac¢ni zastavby na lesnich pozemcich, které nejsou zpusobilé ke zméné vyuZziti izemi,
pozaduje zdejSi ufad zachovat nejpfisn€jSi rezim, tzn. tlak na odstranéni staveb pfip.
piipustnost jen nezbytné nutnych oprav, a nepiipustnost jakéhokoliv rozvoje téchto staveb
(véetné pripojovani na inZenyrské sité, doplitkovych staveb, staveb COV, jimek odpadnich
vod apod.).

Vyfizuje: Ing. Mihal

Organ statni spravy myslivosti (zakon ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjsich
prredpisi):

Z hlediska statni spravy myslivosti neni k pfedloZzenému zaméru namitek.

Vyfizuje: Semerad

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti ani opatieni jinych organii statni spravy.

otisk uredniho razitka
JUDr. Markéta Fialova

vedouci odboru Zivotniho prostiedi

Na dodejku (datovou schrankou):
PRISVICH, s.r.o0., Zeleny pruh 99, 140 02 Praha 4
Obec Zvole, Hlavni 33, 252 45 Zvole
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